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OBECNE ZAVAZNA
VYHLASKA OBCE KVETNICE
Sislo 2/2005

Zastupitelstvo obce Kvétnice schvililo dne 22.12.2005 podle § 84 odst. 2 pism. b zikona
£.128/2000 Sh. o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdejSich predpisi a v souladu s § 31 odst.1
av souladu s § 26 odst. 2 a § 29 odst. 3 zikona €.50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
tadu (stavebniho zékona) ve znéni pozdejSich predpisi tuto obecn€ zavaznou vyhlasku, o zavazné
asti uzemniho planu.

| Clanek 1
Utel vyhlasky

1) Touto vyhlaskou se vyhlaSuje zdvazna ¢ast navrhu zmeény .2 Gzemniho plinu obce
Kvétnice
(dle § 29 odst. 3 zdkona &. 50/1976 Sb. o tzemnim plénovéni a stavebnim fadu
(stavebniho zikona) ve znéni pozdéjsich predpisi.

2) Zavazna Cast je podle § 29 odst. 3 stavebniho zikona zivaznym podkladem pro
zpracovani a schvalovani pavazujici izemné plinovaci dokumentace a pro
rozhodovéni v Gizemi.

Clének 2
Rozsah platnosti vyhlasky

1) Vyhlaska plati pro tizemi obce Kvétnice
2) Casovy rozsah platnosti schvaleného tizemniho planu se stanovuje do 31.12.2010 .

Clinek 3
Vymezeni pojmii

1) Vymezeni pojmii je dané v jiz schvaleném dzemnim planu obee .

Clinek 4
Zavéretna ustanoveni

1) Schvéleny navrh zmény &. 2 tizemniho planu sidelniho Gtvaru obce Kvétnice
adokladova €ast procesu pofizovani Gzemntho planu jsou uloZeny:
- upofizovatele - na Obecnim tifadé v Kvétnici
- nastavebnim Gfadé v Uvalech
- Da Stfedoceském krajském (fadé v Praze, odbor tizemnfho a stavebniho fizeni.

O 00640042
Bankovni spojeni 24822201 7 0100




(?Iﬁnek 5
Utinnost

1) Tato vyhlaska nabyvi aéinnosti dne 05.01.2006

2) Jeji platnost miZe byt doplnéna, nebo upravena schvilenim zmény tizemniho plinu
a timto kongi platnost vyhlasky.

Ladislav Rathousky

mistostarosta starosta obce

- | .' w5

Sejmuto : ﬁﬂ/ﬂ‘

VyvéSeno : 22.12.2005







IDENTIFIKAGNI UDAJE :

ZMENA &.2. UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
KVETNICE

Nazev :

Kraj : Stfedocesky

Stuper dokumentace : Névrh

Obec Kvétnice, zastoupena starostou Ladislavem Rathouskym

Pofizovatel :
Zpracovatel : ATELIER 3 ARCHITEKTI, Finkovska 7, Praha 6, tﬂi..233320175
Ing.arch.Jan Zahradnik, ing.Robert Koska i
{ I’
Autorizace ing. arch. Jarmila Zahradnikovd, CKA 02 103 -g\',f
7
Termin zpracovani : Cerven 2005
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1.  ZAKLADNI UDAJE

14. Hiavni cile feSeni
& a mistng prislusny orgénk ﬂiemnihoé ;:;1énov-£mi predklada v souladu
i a &50/1976 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi a podle
3,;?;23":3,;2 cf’é%, :22?51 Sb. navrh zmény &.2 tzemniho plénu sidelr!ihq Gtvaru Kvétnice. Vyuziva tak
institutu Gzemniho plénovani, ktery je dllezZitym nastrojem pro vytvareni predpokladli k zabezpedeni
trvalého souladu vsech pfiradnich, civilizagnich & kulturnich hodnot v Gzemi, zejména se zfetelem na
pééi o Zivotni prostredi. Jeho Uloha je podtrzena i rozpoctovymi pravidly, kdy dotace ze statnich fondd
jsou sméfovény do obci se schvalenou _uzemné planovaci dokulmentacr, klera zajistuje jejich
koordinovany rozvoj a tim hospodamé vynakladani ﬁn;néplch pros_t?egku, N [ ;
Ve smyslu ustanoveni stavebniho zdakena Obec'Kvélnloa jako organ tzemniho planov:fnm sleduje, zda se
nezménily podminky, na zakladé kterych byla tizemné plénovaci dokumentace schvalena. Za uplynulé
obdobi od roku 1998 do konca roku 2004 byla veskera stavebrjl‘c;nnc’:si_hzena koncepci izemniho planu
véetné zmény &.1. S ohledem na soucasny stav, kdy je spravni Gzemi pfedmétem z4jmu novych obyvate!
i investon, se obec Kvétnice jako pofizovatel UPD podle zakona €. 50/1976 Sb. ve znéni pozdéjsich
dprav, rozhodla o nutnosti pofizeni zmény &.2 uzemniho planu. Bude tak nové definovano funkéni wyuziti
{izemi pro bydleni, které bylo v UPD uréeno do vyhledu, dale byla vytypovéna lokalita pro nerusici vyrobu
2 obdanské vybaveni. Predmétem zmény je celkem & lokalit, které byly prokonzultovany s pfislusnymi

DOSS.

Obec Kvétnice, jako vécn

1.2. Zhodnoceni dosud zpracované uzemné planovaci dokumentace a navrhu zmény
&2 UPNsU

Uzemni pléan sidelniho Gtvaru KVETNICE byl zpracovan v dubnu 1996 a po projednani byl
zastupitelstvem obce schvalen dne 9.4.1988 s platnosti do roku 2010. V roce 2002 byla zpracovéna,
projednana a schvalena 1. zména Gizemniho planu, ktera byla dle dilcich lokalit oznacena Eisly 1-6.
Zména €2 Uzemniho plénu vychazi z poZadavk( pofizovatele — obce Kvétnice na prehodnoceni
funkéniho vyuZiti pozemki a stabilizaci pozemku, které byly v platném Uzemnim planu ve vyhiedu a déle
vychazi z novych zajma v (zemi.

Pozadavky na zmény v uzemnim pldnu byly vzneseny zastupitelstvem obce KVETNICE a pofizeni
zmény &2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru KVETNICE bylo rozhodnuto zastupitelstvem obce dne
6.5.2004 (viz zapis £.9/2004).

Celkem se zména &.2 UPSNU tyka lokalit pod ozn.1 — 6.

1.3. Vyhodnoceni spinéni zadani zmény &.2 Gizemniho planu sidelniho ttvaru

Navrh zadani zmény €.2 Gzemniho plénu sidelniho Gtvaru byl vypracovan na zékladé pozadavku obce
Kvétnice, jejich rozvojovych tendenci a podminek v obci a opakovaném mistnim Setfeni pfedmétného
uzemi. Zpr_acov.;in byl v zafi 2004. K nahlédnuti byl vystaven v obdobi od 21.7.2004 do 26.8.2004,
vefejné projednani podie §20 stavebniho z4kona bylo dne 29.&ervence 2004 na Obecnim Gfads.

Nyni. pfi navrhu zm'éryy é 2 se vychézi z vysledkl projednani navrhu zadani s DOSSy, z vymezeni

souvisejicich }eranlstndv:ych vazeb a vziahll v obei, z danych prostorovych a technickych limitl a

predpokliadangch souvisiosti, a to zejména:

- strul;lmury stavajici zastavby

- Systému zelené vedouci prevazné podél vodotedi Vymoly a Sibfinského potoka

- kkg::lguraoe terénu a navrsi o £

- unikatnino systému, stanoveni nové t i 2 : '
N o e vé trasy komunikace 1112 a stale uvaZovanéhe koridoru

- technickych limith wyuziti azemi ; . e v
infrastrukiury i azemi a vlivu ochrannych a bezpeénostnich pasem stavaijici technické
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Navrh zmény &.2 izemniho plany nové definuje funkéni vyuZitl Gzemi v édsti spravniho Gzemi obce, alo:
i izemniho planu sidelniho Gtvaru KVETNICE v jizni Zasti Uzemi tj. v lokalits Za

. g;;;l:ﬂézuallk:‘gﬁét‘i);m. Jde g prehodnoceni funkéniho vyuZiti vétsi éasti pozemkis pro funkci &isté
obytnou a mensi &asti (v bezpednostnim pasu VVTL DSN 500) plachu se zahradkami, s napojenim
na jiz realizovanou infrastruktury, nachazejici se v pfilehlych lokalitdch z l.etapy Gzemniho planu, a
to U statku, U hiisté a Ke Kvétnici : :

Vyuziti arealu bywalého statku pro novou funkei obéar_»ské)lo vybaveni obce

Zmény vyuZiti pozemku se zrusenym vodnim zdrojem jizné od aredlu statku na plochu s funkci

vieobecné smisené Uzemi ! )

Rozsifeni zastavitelného tzemi a vyuZiti éasti plochy ¢.parc. 650 v severnim sektoru Uzemi v lokalité

Za Krivankem jako zény nerusici vyroby a sluzeb, s dofesenim pripojky plynu s napcjenim na RS

Rohoz2nik a roz&ifenim prijezdové komunikace.

S ohledem na skuteénost, Ze navrh zmény €.2 tizemniho planu nema dopad na koncepci schvaleného
(izemniho plénu, je pedie § 31, odst.2 stavebniho zékona spojeno zpracovani a projednani konceptu a

navrhu UPSNU.

1.4. Charakteristika uzemi

Z hlediska urbanistického kontextu se jedna o pfiméstské Uzemi Prahy, tvofené prstencem obci po
obvodu jejich hranic, které pini funkei rozvejoveho Uzemi predevsim pro bydleni. Vyznam a funkce obce
Kvétnice ve strukture osidlenT jsou dany jeji pfiznivou polohou viéi hl. m. Praze, kde se plvodné jeji
zemédélsky charakter méni na residenéni sidlo solitérniho typu.

Jde o venkovsky sidelni Gtvar, jehoz spoledensko ekonomickeé podminky tvofi predevsim ubytovaci
funkce pro obyvatelstvo, dojizdéjici do center pracovnich pfilezitosti. Je to pfevazné bydleni v
nizkopodiazni zastavbé. Rekreacni funkce je malého rozsahu.

Charakteristika sidla se vyznacuje prostorovymi a kompoziénimi vazbami a provéazénim s plochou
krajinou, modelovanou prirodnimi liniemi doprovodné vegetace podél vodnich tokd ti. Vymoly a
Sibfinského potoka se dvéma bezejmennymi pritoky.

1.5. Vyhodnoceni souladu s cily Gzemniho planovani

Zastayite!né uzemi obce schvalené Gzemnim planem Gini 20,6315 ha.
Necha se _piedpokl@dal, Ze rozvoj abce miZe byt v del§im casovém horizontu ovlivnén pfiznivési
dostupnosti od hl. mésta vybudovanim prelozky silnice /12 a jgjim napojenim na tzemi obce.

Podle §2, odst.1 stavebniho zakona jsou nyni v navrhu zmény &2 Gzemniho planu stanoveny limity
vyuziti uzemi a regulace funkéniho a prostorového uspofadani uzemi. Na situaci m 1:10 000 jsou
V)"Zﬂalf_:eqa_vsed\na pchranna’ pasma. Jsou stanoveny zésady koordinace nové zastavby a zdsady
podminujici novou vystavbu, Ve vykresech v méfitku 1: 5 000 jsou uréeny navrhované lokality, je
Uszgc;\;::l? Jelich napojeni na komunikace a vedeni inzenyrskych siti, s ohledem na viechny omezujici

2.  RESENI UZEMNIHO PLANU

2.1. Vymezeni feSeného Gzemi podle katastralnich uzemi obce

ldzz:"n;znr:a?e Kvétnice tvofi jeding katasiralni (zemi o calkové vymare 283,5683 ha. Na severd sousedi s
il Dgn;s:‘a :rﬂa;ysina vycml;;o.dé s k.0. Dobrocovice, na jihu s k.4. Slustice a na zapadé navazuje na
£ ! .Sibfina. Obei povéienou vk atni j y I
;raf} ]elpr_h Més_‘lském Ufadu l'.lvaly, F ionem s I E S
P?::Sevu:rfim;l rlgz. v Era_iském regionu — ve Stiedogeském kraji - v t&sné navaznosti na Hlavni mesto

- VI8l spravni €asti 21 - Ujezd nad lesy. Navrh zmény ¢.2 je v souladu s Gzemnim plénem VUC
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Prazsky region, pro zmenu &.2 je | nadéle zévazné vedeni prelozky silnice Liridy /12 a mimotroviiove
krizovatky.

Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany pfirodnich, civilizaénich

2.2, )
a kulturnich hodnot tGzemi

3 i pr odminky vyvoje obce a ochrany hodnot Uzemi jsou dany plvodnim fesenim
u;::r':g?r:op;fé?}%u?zsgvzgnou zmgnofé.J1 3 Celkoyé urbani§tické koncepce obce a prostoravé usporadani
astavéného a ve vyhledu zastavitelného Gzemi obce zustane zachovdno. Plvodni zastavéné Gzemi
obce ziistava i nadale nedotéeno a s okelnimi obcemi je zﬁklade[ﬂ osidleni. Nové vystavba vytvafi plodné
spojeni obei Kvétnice a Sibfina, tak jak bylo definovano v dzemnim planu. ; : 7
Nynéjsi zména &. 2 se tyka pouze cca 1/5 feseneého Uzemi. Hiavnim ucelem této zmeény je stabilizace
pozadovanych ploch pro bydleni.

Navrhovana zastaviteina Gzemi, v navrhu zmeny 6. 2 UPNSU, se nedotykaji pamatkové chranéného
Gzemi a kulturni pamétky. Z hlediska zachovani historickych a kulturnich hodnot neni predpokladanou
sménou dotéena pamatkové chranéna archeologicka lokalita — byvaly hrad, ktery je stfedovékym
zékladem sidla Kvétnice.

Z hlediska pamatkové pé&e vSak ve smysiu z3k.¢. 20/87 Sb., budou veskeré stavebni aktivity probihat v
uzemi s archeologickymi nélezy, a tim budou ve smyslu § 22 doteny z&jmy pamatkové péce. V ramei
stavebni aktivity bude nutno vénovat pozornast archeologickym nalezlm, dokladajicim historické osidleni
2 zajistit provedeni zachranného archeologickeho vyzkumu na dotéenych plochach, véetné jeho fadného
zajisténi a finanéniho kryti.

S rozvojem trvalé funkce bydleni v obei, miiZze priub&iné dochazet k casteénému nardstu ekonomické
struktury drobného a stfedniho podnikani, které mlze vést k posileni ob&anské vybavenosti a diléimu
narustu fondu pracovnich pfileZitosti. AvSak pfi zachovani charakteru osidleni bez rozsahlejsi prumyslové
& dalii zemédéiské vyroby je nadale nutno predpokladat vyjizdku za praci a vy3Si ob&anskou
vybavenosti

Vyrazng zména demografické situace se pfedpoklada v navaznosli na schvaleny tzemni plan z roku
1898, na schvélenou zménu €. 1 Uzemniho plénu z roku 2001 a nyni zpracovévanou zménu €. 2.
Predpoklédand demograficka zména je ofekavana v navrhovém obdobi do roku 2010.

2.3. Navrh urbanistické koncepce

Navrh zmény €. 2 Gzemniho pldnu plné akceptuje urbanistickou koncepci, zalozenou v tzemnim planu, tj.
do navrhu jsou hlavné zafazeny plochy uréené ve whledu. Vechny lokality v navrhu zmény &.2 vychazi
tedy ze strukiury zaloZené dzemnim pldnem a i zménou &.1, a to i v navaznosti na systém komunikaci a
hr!mvyd: vedeni sili, pfi respektovani limitl v Gzemi.

Zasadou Je odpovidajicim zplsobem reagovat na pozadavky aktuelniho rozvoje tizemi a pfitom neporusit
krajinafské hodnoty polohy feSeného sidla.

P Bﬂ?ﬂ?jlﬂ svym rozsahem ve zméné & 2 jsou nové stabilizované plochy v jizni &asti obce v lokalitdch
Za Sibfinou 2 Ke S!uél}pim 1 € 3, 4 a 5. Podstatng mensi svou velikosti jsou plochy v centru obce, u
nichz se méni GCel vyuziti tj, lokalita ozn. 1 a 2. Rozsifeni nové zastavitelného tizemi je feSeno severné
od obce a planovaného obchvatu komunikace 1112 v lokalits Za Kfivankem ozn.6.

24.  Navrh Elenéni (izemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti

mﬂl‘i’:‘lé%t‘roﬁu tzemi je v souladu se schvalenym Uzemnim planem sidelniho Givaru &lenéno na

2 zafimni?nug'y gOC"‘? Jejich funkee a vyuziti. Nové stavéné, modernizované neba rekonstruované stavby

jo v télo ch | odpovidat prisiudné charakteristice Gzemi a funkéni ploSe. To znamend, Ze dané zarizeni
araiteristice uvedeno jako dominantni, vhodné nebo v§jimecns pripustné.
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Prehled zpiisobd vyuzitl ploch v névrhu zmény €.2 UPNSU:

a) polyfunkéni plochy:

. CISTE OBYTNE UZEMI OC, o
slouzi prevazné pro bydleni a zaffzeni pro obsluhu daného tGzem|.

VSEOBECNE OBYTNE UZEMIOU AT
slouzi prevazné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu SirSiho Gzemi.

PLOCHA VEREJNEHO VYBAVENIW
zafizeni pro obsluhu a potfebu obyvatel uzemi

PESTITELSKE A ZAHRADKOVE PLOCHY ZP
Plocha zelené je situovéna v bezpeénostnim pasu plynovodu VVTL DN 500, kde nenf mozna zadnéa

zastavba, proto se navrhuji péstitelske a zahradkové plochy

« NERUSICI VYROBA A SLUZBY VN :
slouzi k Umisténi zafizeni vyroby a sluzeb podstatné neobtézujich své okoli

b) monofunkéni plochy :

»  DOPRAVNI PLOCHY
Kromé liniovych ploch silniéni a pési dopravy sem patii zejména zafizeni pro odstav vozidel a
zafizeni hromadné dopravy. Ostatni komunikace a plochy pro odstav vozidel jsou zahranuty

v plochach pfislu§ného vyuziti.

V névrhu zmény &2 uzemniho planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druhd dzemi na zakladé
spoleéné charakteristiky jednotlivych uzemi se zakladnimi regulativy a limity.

2.5. Limity vyuZiti izemi véetné stanoveni zaplavovych tzemi

Limity vyuZiti uzemi omezuji, vylucuji, pfipadné podmifiuji umistovani staveb, vyuZiti izemi a opatfeni
v zemi. Jsou vlastn& hranici &i pfekazkou pro vyuziti Uzemi, a to hranici relativné nepfekrogiteinou.
Nc_m'naﬁvn:’ €asti limitd jsou pfedevsim ochranna pasma stanovena podle prislusnych pravnich predpist.
Déle néktera ochranna pasma vznikaji primo ze zviastnich zakonl (legaini achranna pasma), jind jsou
wyhlaSovana jinymi organy neZ stavebnimi Gfady a dalsi vyhlasuje sém stavebni Ufad z podnétu jinych
orgéni stétni spravy.

Na situaci v mé&fitku 1:10 000 jsou zakresleny podstatné limity pfedmétného uzemi a prehled funkéniho
vyuziti ploch.

PH zméné &.2 UOPNSU pro nové vyuZiti izemi musi byt dodrZovany podminky téchto ochrannych
*  ochranné pasmo komunikace |.tf. — 50m od osy pfilehlého jizdniho pruhu
=  ochranné pasmo planované vysokorychlostni trati VRT — 100 m od osy
. bezpem?stni pasmo VWTL plynovodu DN 500 — 150m od vnéjsiho lice vedeni,
ochranné pasmo ~ 20m od vnéj&iho lice
*  bezpetnostni pasmo navrhovaného VTL plynovodu DN — 20m od vngjSiho lice, 4 m volny pruh
pozemku (2m na kazdou stranu od vedeni plynovodu)
. bezpeé.npslni pasmo VWTL regula&ni stanice plynu — 20 m,
ochranng pasmo technologickych zatizeni - 4 m
ochranné pasma stfedotlakych plynovodd a pfipojek — 1 m ( dle vymezen! zékona 222/1994 Sb.)
ochranné pasmo podzemnich kabelovych vedeni 22kV — 1m po obou strandch krajniho kabelu
podminky soubéhu a kiizovéani podzemnich vedeni dle GSN 73 60 05
D‘;Wa“né pésmo radioreléového paprsku Strahov - Bedfichov, ktery je vymezen rotaénim
elipsoidem, o $ifce 78 a vyce 75 m. Pro jeho pribéh plati tato vyskova omezeni od km 20,85 :
- 210km 249,39 m n.m,
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- 21,5km 247,61 m n.m.

- 220km 245,90 m n.m,
- 22,5km 244,26 m n.m.
23,0 km 242 68 m n.m.

Do tohote ochranného pasma nesmi pfesahnout bez souhlasu TELECOMu, Pfenosové techniky —
radiokomunikace 2adné stavba. Vymezené plochy k z_éslavbé arealu nerusici vyroby a skiada Za
Kfivankem je nutno posoudit z hlediska uvedeného koridoru.

Stanoveni zdplavovych tzemi:

Obec Kvétnice ma z éervna 2005 zpracovany pnvndf_lov? plén, ktery fesi opatfeni potfebnd k odvraceni
nebo zmimani povodiovych 8kod na Zivotech a majetku, k nimz by mohla dojit v obci viivem pritoku
velkych vod.

Katastrem protékaji dvé vodotece nalezejici k povadi Labe:

- potok Vymola, protéka abci ]

- Sibfinsky potok, viévajici se do Viymoly severné od obce

Vodohospodarska dila :

- Miynsky rybnik, je pratoény na toku Vymoly ) 3

- Navesni rybnik, nema viastni pritok, odpad z rybnika Usti do Viymoly

Vymola protéka obci Kvétnice vetsinou v prirozeném neupraveném koryté. Vzhledem k morfolagii terénu
a ke konkretni situaci dojde k vybfeZeni vody z potoka pred vtokem do kamenného silniéniho mostku na
komunikaci 111213 a k zaplaveni Uzemi nad komunikaci. Normalni hladina potoka nad mostkem je
271.49m n.m.Bpv, Q 100 je 273,01m n.m. Bpv.

V zaplavovém Uzemi nejsou objekty, kde by dochazelo ve vétsi mife k manipulaci se zavadnymi nebo
zvladt nebezpe&nymi |atkami ve smyslu §38 a 40 vodniho zékona.

2.6. Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tizemi

Doplnéni a rozsifeni zastavitelnych ploch, které jsou pfedmétem zmeény €2 dzemniho planu se
predpoklada cca v tomto rozsahu:

2. CENTRUM OBCANSKEHO VYBAVENI/ AREAL STATKU. ......co.cocove 1,82 ha
3. VSEOBECNE SMISENE UZEMI /JIZNE OD STATKU... .1.26 ha
4. CISTE OBYTNE UZEMI /KE SLUSTICIM............. .16,91 ha
5. CISTE OBYTNE UZEMI /ZA SIBRINOU..................
6. PESTITELSKA A ZAHRADKOVA PLOCHA /ZA SIBRINOU 5
7. AREAL NERUSICI VYROBY A SLUZEB /ZA KRIVANKEM.......... oo oo
CELKEM ... ; 39,50 ha
2.7. Prehled lokalit:
LOKALITA 1 - CENTRUM OBEANSKEHO VYBAVENI — VV Poradové &islo zmény 1

Plvodni stav: ZO - ostalni zvI&stni Gzem)

Popis zmény:

V aredlu plvodniho statku, severozapadné od jadra obce, na pozemcich &.parc. 52/2, 57/1, 57/3, 125,
129, 130, 574/1, 57412, 73411, 72414, 7355 695/4 a 695/5 je navrhovana plocha pro verejneho vybaveni
-W, a to centrum obéanské vybavenosti.

Touto zménou nebudou dotéeny zéjmy ochrany ZPF.
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LOKALITA 2 - VAEOBECNE SMISENE UZEMI - SV Pofadové &islo zmény 2

Povodni stav: OC - Gisté obytné tzemi U statku

ll;:g;sﬂzn;?;{(u na tzemi, mezi nyn&jsimi plochami s acelem vyuziti OC dle UPSU, na pozemcich &.parc.

nachazi vodni zdroj se zruSenym ochrannym pasmém (Rozhodnuti OU Praha-
?S:ida :??0%7?332;?23“24"20“ ze dne 25.9.1999), se navrhuje zména uelu vyuziti na funkei

vEeobecnd smisens izemi — SV.

LOKALITA 3 - CISTE OBYTNE UzZEMIi-0C Pofadové &islo zmény 3

0 i stav - vyhled: 5 Y = Felaee ot -
g%vodg;,s; Obyt:yé Gzemi, OU - véeobecné obytné Gzemi, S — hridté a sportovisté v ramci zelené, VW —

plochy vefejného vybaveni, ZO —ostatni zvlastni Uzemi se specifikaci funkéni naplné

i ny: : .
:;p;if:;:kf &parc. 543/1 - mistni nazev Ke Slusticim - se die UPSU napliuje Il.etapa — vyhled
rozvojovych ploch. Na &asti pozemku dle UPSU, urcené jako &isté obytné Gzemi - (0] - se tato p|c_:cpa ve
zméné &. 2 potvrzuje. Dalsi jiZzni a zapadni ¢asti tohoto pozemku se navrhji take jako Eisté obytné (zemi
_ OC A to zdivodd, jak prehodnoceni spolecenskeho a demografického vyvoje vobci, tak diky
presunuti pivodniho centra obchodu a shizeb do arealu byvalého statku.

LOKALITA 4 - GISTE OBYTNE UZEMI - 0C Poradové &islo zmény 4

Plvedni stav — vyhled:
0OC - ¢isté obytné Gzemi, OU - véeobecné obytné Gzemi, ZO — ostatni zviastni tzemi se specifikaci
funkéni napiné

Popis zmény:

Na &astech pozemki &.parc. 550/26 a 550/28 — mistni nazev Za Sibfinou - se dle UPSU naplnuje 1.
etapa — vyhled rozvojovych ploch. Navrhuji se plochy pro isté obytné dzemi - 0C

LOKALITA 5 - PESTITELSKE A ZAHRADKOVE PLOCHY Poradové islo zmény 5

Pivodni stav — vyhled:

vefena hiiété a sportovisté, ZO — ostatni zvistni izemi se specifikaci funkéni napiné (drobné podnikani,
chovatelstvi, péstitelstvi)

Popis zmény:

V jizni easti pozemku & parc. 560/26 — mistni nazev Za Sibfinou - se die UPSU naplfiuje Il.etapa - vyhled
razvojoviych ploch. V UPSU piivodn plochy uréené jako ostaini zvlastni dzemi, se nachazi ve v&tsi mire
v bezpetnostim ochranném pasu vedeni VWTL plynu DN 500, ktery ma Sifi 150 m na obé strany od
vedeni plynu. V tomto dzemi je véak mozno umistit pouze funkci bez trvalého pobytu obyvatel, a proto se
navruji péstitelské a zahradkové plochy, Vyhledové Uzemi plvodné definované v UPSU se vak ve

zméne & 2 zmenSuje z divodu nutnosti dodrfeni bez| i i
. z diy prostfedniho bezpeénostniho pasma vedeni
plynovodu (20m od vnéjsiho lice profilu vedeni na oba strany).

LOKALITA & - NERUSICI VYROBA A SLUZBY — VN Pofadové &islo zmény 6

Pivodni stay
Nezastaviteiné uzemi, zemédélsky pldni fond
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\Piospe:fszr::éenéys:ti katastru obce, v lokalité Za kfivankem na pozemku &.parc. 655/1 bude nové rozéifeno

e (zemi pro nerusici vyrobu a sklady - VN, pfi rekonstruavane silnici lll/01212 a severné od
iiglﬁ\:ﬁ;& ;é?:;kg silnice 1/12. Lokalita éasteéné zas‘ahu!q do silni€niho ochranného pésma.Pri

mistovani staveb v ochranném pasmu plali omezeni, vyplyvajici ze stanoviska Reditelstvi silnic a dalnic
:e dne 22.4.2005 &j. 7649-05-311 0 respektovani zékona €.13/1987 Sb. Napojeni Iokality na silnici
101212 musi respektovat ustanoveni CSN 736102. s s
Vyuziti lokality je dale podminéno vybudovanim technicke vybavenosti, tj. piipojky plynu s napajenim na
RS Rohoznik.

2.8. Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani
s odpady

. DOPRAVA { oY e e 5
Zakladni koncepce dopravy ve schvaleném dzemnim planu a v zméneé €. 1 nebude feSenim zmény &. 2
zménéna ani dotéena ; e L R e ety
Stavba prelozky silnice /12 ozn. /12 R1 — Uvaly" vEetne mimolrovioveho kfiZeni je nyni v drovni
dokumentace pro uzemni fizeni fesena ve firmé PUDIS a.s., jeji zasituovani vychazi z dokumentace
ElA, zpracované v Terplan a.s. = 4 3 r ‘ .
Koncepce dopravy plati i nadale dle platného Gzemniho planu, Qbs[gha uzemi je feSena komunikacemi
od navrhované mimourovfiové kfizovatky silnice 1112 s komunikaci 111/01212. Dale pak komunikaéni
napojeni obce a nové vystavby v jizni casti obce bude tvorit trasa casti komunikace [1I/01212 az ke
statku, kde bude prostor u statku rozsifen na uzemi stetku. Trasa bude dale pokradovat zapadnim
smérem @ navaze na cast vybudované severojizni pateini komunikace v nyni rozestavéné zastavbé
rodinnych dom (v lokalitach U statku, U hristé a Ke Kvétnici). Tato paterni komunikace bude pokracovat
jiznim smérem v lokalité Ke Slusticim. Na ni bude navazovat sit mistnich obsluznych komunikaci tfidy
MOS8, 0/50, uvnitr lokality.

Dopravni obsluha lokalit Ke Slusticim a Za Sibfinou nesmi zhorsit dopravni zatizeni stavajicich
komunikaci . Il 01212 a severni &ast komunikace [1/10173, proto vjezdy a vyjezdy mistnich komunikaci
z obou lokalit na tyto silnice mohou budou pouze dva az ffi.

Pro zajisténi hromadné dopravy se navrhuje v lokalité Ke Slusticim zastavka autobusove dopravy.

Pfi feseni zmény &. 2 Gzemniho planu abce se poZaduje:

« vyfedeni piijezdovych komunikaci

« minimalizovani poétl viezdl na silniéni sit' a poétl kiizovatek mistnich komunikaci se silniéni siti

« respektovani ochrannych pasem dopravnich staveb

» respektovani zavedeni autobusoveé linky, spojujici nadrazi v Klanovicich s nadrazim v Uvalech

Z hlediska budoucich zamérl CD prochazi pres k.0. obce vyhledova trasa vysokorychlostni trati (VRT).
Tento koridor je v (zemi stabilizovan Uzemnim pldnem jako izemni rezerva.

«  OBCANSKE VYBAVENI

Pro zfizeni nového centra ob&anského vybaveni obce se navrhuje prestavba aredlu byvalého statku,
Kiery svym historickym architektonicko-urbanisticko usporadanim je pfirozenym spadovym stiedem
Gzemi.

Novy Gel wyuziti prostorl byvalého statku zFizenim obganské vybavenosti, bude znamenat celkovou
rehabilitaci centraini &asti obce.

»  TECHNICKE VYBAVENI
Napojeni zastavby v navrhovanych lokalitdch zmény &.2 je zadsadné podminéno vystavbou a dostavbou
technické vybavenosti 1] kanalizaéni a vodovodni sité, elekirorozvodi s vystavbou trafostanic a napojeni
na__vegew plynovodu, coz je sougésti jiz schvaleného tzemniho planu.
V jizni Easti Uzemi se jedna o
- Mapojeni navrhovanych lokalit a rozvodi na jiz vybudované kanalizaéni fady A, B, B1, a B2

napojeni navrnovanych lokalit na ¢asteéné realizované fady vody a VTL plynu

posileni tlakovjch parametrd rozvodi vody vybudovanim vodojemu v jizni &asti dzemi na hranici
g:godu‘ v lokalité Ke Slusticim
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. dobudovani tras mistnich sdélovacich kabell

V severni &asti tizemi pro lokalitu nerusici vyroby a skladi se jde o:

- napojeni lokality na stavajici vodovodni a ksnegl‘»zabnifady
- vyl‘%oéfeni pripojky plynu (napojeni na RS Rohoznik)
- napojeni a vystavba nové trafostanice TS IX

. NAKLADANI S ODPADY

Naklgdani s odpady bude zménou tzemnino pléanu dotéeno v oblasti navrhované zény nerusici vyroby a
skiad. 2 :

V. abci je odpad pfevainé zabezpedovan do sbémych nadob 110, déle Ize pouzit velko-objemové
kontejnery 3 a 5m3. Mimo sbér odpadu pomoci sbémych nadob je v omezené mife provadén vikup
surovin specializovanych sbéren druhotnych surovin. Dale se provadi separovany sbér pomoci
specidlnich Kontejnerd. Sbér odpadll je zajiStovan prostiednictvim opravnéné oscby a ukladan na
zabezpetené skladce.

Obec zabezpetuje 2 x ro&né svoz nebezpeéného odpadu dle smlouvy a A.S.A. v Praze 8, Déablice.

2.9. Mistni systém ekologické stability

Zakladem ekologické stability v izemi je nadregionalni biokoridor K66. Dale pak lokalni biokaridor BK 3,
BK 10 a lokélni biocentrum BG 34 podél vodotece Sibfinského potoka a dale podél vodotede Vymola
biokoridor, zaloZeny na rekultivované sklédce BK 4, lokalni biocentrum BC 4 a BC 16. Zménou &. 2
nebudou tyto systémy dotéeny.

2.10. Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb :

1. stavba nové obsluZné komunikace pro obsluhu lokalit 3 a 4, kiera bude prodlouzenim patefni
severojizni stavajici komunikace, dnes obsluhujici lokalitu U hristé a Ke Kvétnici, az k silnici 11101212

2. stavba odbodek ze silnic [1II/01212 a I1I/10173 pro napojeni mistnich komunikei uvnitf lokalit 3 a 4

3. apravy-roziireni stavajici silnice Il 110173

4. stavby kabelovych vedeni vn 22 kV a vystavba trafostanic

2.11. Navrh feSeni pozadavk civilni obrany
Zménou tzemniho plénu nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

* ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI neni znéma. Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva
vystraznym signalem elektrickych sirén s vykonem 3,5 kW nebo elektronickych sirén bude fesena z
nového obecniho Ufadu v centru obéanské vybavenosti. Vystrazny signdl bude pokryvat celé
zastavéné (zemi obce. Pro zabezpedeni vyrozuméni obyvatelstva bude zgjisténa kvalitni a
dostatecna slysitelnost mistniho rozhlasu v celé zastavéné &4sti obce.

+ OBLAST UKRYTI OBYVATELSTVA
Pro ukryti obyvatelstva se pocitd s vyuZitim vhodnyeh éasti rodinnych domd, obytnych domi a
provoznich objekti jako improvizovanych Gkrytl ke sniZzeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a
infekénich OEinkl sougasnjch zbrani, pripadné radioaktivnich a toxickych Gginkil pfi havariich
vmiry, & to pfedevsim v podzemnich prostorach. Tyto Ukryty jsou upravovény pravnickymi a
;lea:k)‘m' bgzobaml s vyuZitim jejich vlastnich zdroji. Situace bude operativné fesena krizovym
&m of

. EVAKL_I{\CE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI
Pro pifjlem evakuovanych obyvatel mimo Fesené Uzemi neni znam Z&dny vhodny objekt
Pfedpokladany pfesun obyvatel bude sméfovat do UVAL, kde jsou vatsi ubytovaci kapacity a
zdravotnicka zafizen|

*  SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI
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pro skiadovéni zdravotnickych potfeb Zadnou z vefejnych

i i i moznost vyuZit
Vobci Kvéinios nent Iesee iy iduginé v konkretni situaci.

staveb, proto bude tato problematika fedena indivi

VYVE DNENI NEBEZPECNYCH LATEK ;
Vv reg;:,i_aE\/’:;ir::rl;1J Sﬂi;[;:'ri neni provozovna s provozem nebo skladovénim nebezpeénych latek. Obec

zabezpeduje 2x rotné svoz nebezpeéného odpadu do sbémého dvora v Praze 8, Dablicich dle
smiouvy s A.S.A

IKVIDAGNI A OBNOVOVACI PRACE e ;
: Sﬁ,iﬂm':;ﬁf l;;rg\;ekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Nejblizsi lekama se nachazi v Uvalech a

= d Lesy. Zachrannd, likvidacéni a obnovovaci prace se budou operativné provadét pod
yéizi#mnirizové);w &tabu, ktery uréi rozsah, zplsob i opetovne oziveni lokality, pro niz byla

mimoradna udalest vyhlasena.

OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK g :
V obci Kvétnice nejsou skladovéany 24dné nebezpecne latky, a proto zde nejsou 24dné odpovidajici

objekty.

. NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A EL ENERGII
V soutasné dobé jsou obyvatelé zasobovani vadou z verejného vodovedu. V pripadé kontaminace
bude nouzové z&sobovéni vodou zajistovat Vodohospodasska spoleénost Kutna Hora podle svého
provozniho planu pristavenim cisteren s pitnou vadou. Jejich distribuce bude organizovéna ve
spolupraci s krizovym Stabem obce.

PozZarni zabezpedeni zajistuje v obci viastni pozarni sbor.

V soudasné dobé zajiftuje provoz energetické sité a zdsobovani elekirickou energii STE a.s.
rozvodny zévod jih. Pfipadna havarie bude fesena podle provozné — havarijniho planu STE — dle
potfeby mobilnimi generatory elektrické energie, jejich distribuce bude fizena krizovym Stabem obce.

2.12. Vyhodnoceni pfedpokiadanych dudsledkd navrhovaného feSeni na Zivotni
prostfedi a ZPF

»  ZIVOTNi PROSTREDI

Pro zachovani kvality Zivotniho prostfedi pfi zméné &2 bylo vychozi respektovani vysledki a
vyhodnoceni schvéleného UPNSU a zmény ¢.1. Jedna se zvelké vétsiny o naplnéni wyuziti Gzemi,
s kieré bylo uréeno do wyhledu UPNSU. Tato zména se nedotkne prvk( a systémi ekologické stability,
kostry zelené, vodotece a vodnich ploch, ani archeologickych pamatek.

Na nezastavénych plochéch stavebnich pozemk( se musi zachovat a chréanit zelen. Rodinny ddm musi

odpovidat pozadavkiim na rodinné bydleni. Parcelace zakreslena v Gizemnim plénu je nezavazn4 a slouzi
bilanénim Géelim.

. ZPF

Z hlediska ochrany zemédalského piidniho fondu se v dzemi ji preva = & typi
x i) : vyskytuji prevazné hnédozemé typické na
Sprasi @ hnédé pldy, které jsou Easteéng odvodnény velkoplognymi melioracemi. Tyto meliorace je nutrio
chrénita Vuz';madg pos:(pzem se musi uvést systém do funkéniho stavu.
; Mnino pianu budou dotéeny z&jmy ochrany zemédélského phdniho fondu. Podle
g‘?‘ggt‘-‘:m Pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi, odboru ochrany lesa a pldy ze dne 12.6.1996
4 1067196 se jedna o plochy v téchto tfidach ochrany:

- 21000.......1 tHda ochran

- 22641 ... .\iFida ochrarf'y
- 24811 ... .Vffida ochrany
- 23716......Vifida ochrany
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NAVRH ZABORU ZPF

Gislo iokalita wyuiti €.parc. BPEJ kultura  vymeéra
centrum ob&.vybaveni 5211 ,57/1, 5713, 2.26.11. ostatni 1,82 ha
1. VW areal statku e e s,
57411, 574/2,
73411, 734/4,
73515,695/4,685/5
2.5V jizné od statku vieobecna smisené 562/2, 562/3 2.26.11. ostatni 1,26 ha
¢ KeSlusticim  Gisté obytné 54311 2.37.16 oma 2,1ha
S0 o 2.26.11 118 ha
2.10.00 3,0 ha
4. Oé Za Sibfinou &isté obytné 550126, 550/28 2.26.11 omé 592 ha
2.10.00 5,17 ha
5. Za Sibfinou péstitelska a zahradkarska pl.  560/26 2.10.00 omé 4,90 ha
6. VN  ZaKivankem  nerusici vyroba a siuzby 655/1 2.26.11 oma 3,52 ha
2.48.11
CELKEM. ... o o ivouinansiasa ey e e LR AL S L oS bl trgentanmesnnnnsacss ansesnd B, 00 HA

Zménou uzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkci iesa. Zména Gzemniho planu
se nebude tykat vyuZitelnosti pfirodnich zdroj.

2.13. Lhity aktualizace
Lhitta pro akiualizaci Gzemniho planu se nynéjsi zménou neméni.

ZITé

) lvaru KVETNIGE

strana 13



3. ZAVAZNA GAST VE FORME REGULATIVU

Vyuziti ploch a jejich uspofadant je stanoveno funkénimi a prostorovymi regulativy dzemi.

3.1. CENTRUM OBCGANSKEHO VYBAVENI - VV | STATEK

p'qégsﬂif; statku na centrum obchodu a sluzeb. Zachovani vySkove Grovné stavajici vily max.15 m od

Urovné upraveného terénu, zachovani kvalitni zelené uvnitf dvora.

Hpustné vyuZitl:
A pve?ein;yspréva. bezpeénost a .o‘ch'rana ; g
zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zqravotnn, sportovni
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ubytovani
- Skolstvi R
- posta a spojova zarizeni £
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zelen liniovA a plosna : :
- prislusné komunikace p&si a vozidlové, parkovani

Podminéné funkéni vyuZiti:
- obytné budovy

3.2. VSEOBECNE SMISENE UZEMI - OU / JIZNE OD STATKU

Regulace: . :
Slouzi pfevazné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu tizemi

Pripustné vyuditi:

- obytné budovy, obchodni zafizen, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- drabné pravozovny pro potfeby obyvatel nejbliz&iho okoli

- kostely a modlitebny, zafizeni kulturni, socidlni, zdravotni a sportovni

- mald ubytovaci zafizeni

- odstavna mista a garazZe slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- nezbyiné plochy technického vybaveni

- pfisluiné komunikace pési a vozidiové

- zelen liniova a plona cca 2500m2

Podminéné funkéni vyuzitr:
-  ubytovaci zafizeni
- ostaini nerudici zafizeni drobné vyroby a sluzeb
- zafizeni sprévni
- zahradnictvi
- cirkevni zafizeni
3.3. CISTE OBYTNE UZEM - 0¢ | KE SLUSTICIM
Reguiace :
Slouzi vyluéné Pro bydleni a zafizeni pro obsluhu daného tizemi
Pripustné vyuszitl:
- obylné d
- odstavna mista a gardze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
= nezbyiné plochy technického vybaveni ;
- Ppfislugné komunikace Pé8i a vozidlova

Zména Uzemn
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. zelefi liniova a plo3na cca 2500m2
Podminéné funkeni vyuitl:
. obchodni zafizeni, vefejt
. malé ubytovaci zafizeni
kostely a modlitebny, Zai

né stravovani a nerusici sluzby pro pfedmétné tzemi

#izeni kulturni, socidlni zdravotni a sportovni pro obsluhu dzemi

2.4, SISTE OBYTNE UZEMi - OC / ZA SIBRINOU

Regulace : !
Sﬁzi vyluéné pro bydlenf a zafizeni pro obsluhu daného tzemi
Pripustné vyuitl :

- obytné domy :
odstavna mista a garaZe slouzici potfebé funkéniho vyuziti
nezbytné plochy technického vybaveni

prisluéné komunikace pési a vozidlové

zelen liniovéa a plo§na cca 2500m2

Podminéné funkéni vyuZiti:

_ obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby pro pfedmétné Gzemi

- mala ubytovaci zafizeni

kostely a modiitebny, zafizeni kulturni, socialni zdravotni @ sportovni pro obsluhu Gzemi

3.5. PESTITELSKA A ZAHRADKOVA PLOCHA /ZA SIBRINOU

Regulace :
Lokalita se nachazi v bezpeénostnim pasmu VVTL DN 500. Z bezpeénostnich divodu je zakazano

budovéni jakychkoliv budov.

Pripustné vyuZiti:
- plocha uréena pro zahradkafské obdélavani pozemki
- oploceni
pfisluéné komunikace, parkovisté pro uZivatele
- volné sportovni a rekreaéni plochy
- louky a sady
- izolaéni zelen
- parky

Nepfipustné vyuiti:
- vechny druhy budov

3.6. NERUSICI VYROBA A SLUZBY — VN | ZA KRIVANKEM
Ragu{ace %
Lokalita slouzi k umisténi zafizeni vyroby a sluzeb podstatné neobtéujicich okoli.

o nerusici 8

= provozy, sklady, skladovaci plochy a vefejné provo:

= obdmm:‘ak:me&::‘ké a spravni budovy i

- Cerpaci ice , odstavna sténi a garaZe slouzici funkci ploch
- n&bymb plochy technického vybaveni a komunikace it
= zelen liniova a plo&na cca 2500 m2
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