I ramci zelené pii pouZiti sedlovych stfech 30 - 40 0_
ROZVOJOVA UZEMI

lL.etapa rozvoije - navrh

Nova Kvétnice - zapad

ROZVOJOVE UZEMI U STATKU, U HRISTE, KE KVETNICI - O€,0U

Rozvojova uzemi nove soustiedéné obytne zastavby jsou na zapadé vymezena okrajem k.u.
obce Sibfina, na severu novou obsluznou mistni komunikaci vedouci v ose stavajici polni cesty
¢.p.745/1/2/13, a na vychodé stavajici sbérnou komunikaci lil. tf. €.p. 753. Jsou situovana na
¢.p.p. 562/1 a 560 na zemédélské pudé. Obytna zastavba oteviena (OT) individualnich a
skupinova (SK) fadovych rodinnych domu je pfipustna v ucelenych skupinach prevazné jako
Gisté obytné uUzemi. Vzhledem ke svazitosti terénu k ddoli Sibfinského potoka a
panoramatickym ucinkum zastavby ve vyssich polohach je kapacitnéjsi zastavba radovych
domu (il + P) ve skupinach max. 6 - 8 RD o vysce max. 12 m se sedlovymi stfechami, mozna
ve spodni Casti lokality ve vazbé na centrum obchodu a sluzeb - statek. Situovani zastavby
musi umoznit pruhledy do krajiny pfipadné zelené. Prostorovymi limity pro zastavbu Gzemi je
nové vymezené bezpecCnostni pasmo plvodniho VVTL plynovodu - 20 m od pldorysu
piynarenského zafizeni., které bude v rdmci zastavby a vystavby nové regulaéni stanice plynu
pfevedenc z provozu VVTL na VTL. Do doby této zmény provozniho tlaku plati bezpeénostni
pasmo 100 m kolmé vzdaienosti od stavajiciho plynovodu.

Zastavba radovymi domy skupinova( SK) predpoklada smérné sirku praceli 7,2 - 9 m pii plose
parcel min. 450 m_2 a vySce Il + P - max. 12 m od urovné terénu s predepsanymi sedlovymi
stfechami 30 ~-40 KZP nesmi pfesahnout 0.3.

Zastavba individuinimi rodinnymi domy oteviena (OT) piedpoklada velikosti parcel min. 800
m? a koeficientem zastavénych ploch (KZP) 0,3 s ¢astecné zapusténym technickym podiazim
do terénu a vyskou | + P max. 9 m pii vyuziti pfedepsanych sedlovych piipadné polovalbovych
stiech o sklonu 30° - 40° .

Nova obytna zastavba musi byt v prevazné mife obsluhovana z mistnich, zklidnénych pfipadné
obyinych ulic. V navaznosti na mistni sbérnou komunikaci jsou vymezeny plochy uzemi
vseobecné obytného OU tak, aby doprava neovliviiovala negativné pohodu &isté obytného
uzemi. V prostoru bezpeénostniho pasma VTL plynovodu je situovan pas parkove zelené v
J)ehoz ramci Gzemni plan umistuje drobna hii§té a sportovisté.Celkovy rozsah zastavby na
techto  rozvojovych plochach je predpokladan max.200 fadovych a individualnich rodinnych
domu. Podrobnou objemovou regulaci a limity pro Gzemi stanovi urbanisticka studie zastavby.

o oY & # - . X 4 P ¢ ’
Soucast 1 etapy rozvoje - navrhu je vystavba vefejné prospésnych staveb a staveb, ktere
J50u specifikovany v dalgi casti vyhlasky.



lLetapa rozvoje - vyhled

ROZVOJOVA UZEMI - Nova Kvétnice - jin,vychod, zapad
VYHLEDOVE UZEMIi KE SLUSTICIM A 2 SIBRINOU.

Iy P e 0_zemni' Plan jiznim smérem od propojeni zastavby s obei
Sibfina na cApp. .543/1 a Vv navaznosti na zastavbu jihovychodniho okraje obce Sibfina na & -
550/26 k tjran'l?l ~b<.ezpe_éno'str'ﬁho pasma VVTL plynovodu. V tomto Gzemi je poiado\;z::,
vystavba prv:ev§zne lndlwduatlmc?h iodmnyc.;h domi | + P (OT) o vysce max 9 m se sedlovymi
piip. valbqums a po!oxfaib’ovyms stref,cham: 0 sklonu 30° - 40° pip. vhodné dopinéna o fadovou
za'staVbU’(SK)- Vv o}frajot/y'ch‘ polohach ve vazbé na zastavbu obce Sibfiny a smérem k udoli
potoka Vymoly se pripousti vystavba Il + P o vySce max 12 m. Smérny pocet rodinnych domu je
uvazovan v rozsahu 160 - 200. Zastavba individualnimi rodinnymi domy oteviena (OT)
predpoklada velikosti parcel min. 800 m? a koeficientem zastavénych ploch (KZP) 0,3.Zastavba
fadovymi domy skupinova( SK) pfedpoklada smérné Sitku priceli 7,2 - 9 m pfi plose parcel min.
450 m? a vySce | + P. Pfevazna Cast izemi je uréena jako obytné tizemi &isté OC, které jev
okoli sbérnych komunikaci dopinéno o plochy vSeobecné obytného Gzemi. V trojahelniku
vymezeném stavajici komunikaci na Slustice, trasou plynovodu o priméru 108 mm a
zastavbou rozvojovych uzemi 1.etapy je vymezena Gzemni rezerva pro veiejné prospésné
stavby Skolstvi a télovychovy. V prostoru komunikacni spojnice vychodni a zapadni casti
vyhledoveho Gzemi, v navaznosti na silnici na Slustice jsou smérné umistény plochy ostatniho
zviastniho Gzemi se specifikaci funkéni napiné ZO - pro drobné podnikéani, ubytovani. obchod,
sluzby, administrativu a stravovani. Na pozemcich zasahujicich do bezpeénostniho pasma vl
plynovodu DN 500 - 150 m , jsou navrzeny zahrady rodinnych domd o velikosti cca 1000 m2,
které umoznuji drobnou péstitelskou nebo chovatelskou &innost. Na tyto plochy navazuje
smémé ZO Gzemi - zéna pro chovatelstvi prip. péstitelstvi, ktera ve vazbé na areal sportovniho
zafizeni klubového charakteru miize slouzit pro doporudenou funkéni népli. Obdobné jako v

1 etapé je podél plynovodu vedena nova sbérna komunikace lIl. tf. a pas parkové zelene.

VYHLEDOVA DOSTAVBA ZA HRISTEM

Uzemni plan doplfiuje voiné plochy mezi hiistém u Sibfiny a zastavénym uzemim této obce na

plochach nevhodnych pro zemédélskou vyrobu dostavbou rodinnymi domy © max. Vysce 12 m
-t + P azemi OC Toto azemi bude zastavéno aZz po vyerpani ostatnich volnych ploch.

Podrobné regulativy pro rozvojova tzemni budou stanoveny urbanistickou studii.
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Rozsah ploch pro technické vybaveni je vymezen ve yikrese
- schvaleného uzemniho planu. 3

1. Zasobovani pitnou vodou

Je zajistovano z nové navrzeneho vefejného vodovodu, ktery j&
300 prazské vodarenskeé soustavy na Ujezd&, v prostoru nad ic .:_
vodojemu umistovaného na ¢.p.560 v télese komunikace &p
urbanizovaného uzemi obci Kvétnice a Sibfina.

2. Stavby pro odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Pro odkanalizovani obci a jejich rozvojovych Uzemi je stabilizovana plocha pro vyl
centralni Cistirny odpadnich vod na &.p. 675/3.754 a ¢asti 629/4 v rozsahu cca 0.2 ha, d

budou svedeny jednotnou kanalizaci odpadni vody z celého urbanizovaného uzemi h
stokami A a B prevazné vedenymi v mistnich obsluznych komunikacich. Vystavba obe
Gistimy odpadnich vod musi splfiovat ukazatele !, pfilohy k nafizeni viady CR €.171/92
platné od 1.1.2005
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