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Y Praze dne 6.11.2008

Piipominky investora k dopisu sdruZzeni Kvéinice.

v ndvaznosti na Zidost o pozastaveni vydani zivéru ziistovaciho fizeni k projeklu Rezidence
FLORLS, kterou jsme podali nu Krajsky ufad Stiedoceského kraje 5.11.2008 a na dopis
zaslany zastupci Obéanského sdruzeni Kvétnice 11 Krajskému dfadu Stiedoteského kraje,
jsme jeste jednou analyzovali dilei piipominky uvedené v dopisu 08 a nize Vam zasilame
jejich rozklad.

K uvodu dopisu sdruZeni, a vieobecné:

Ing. Markéta Strosova, klera je predsedkyni tohoto OS a je podepsina pod textem
dopisu je taktez Clenlkou zastupitelstva obee Kvétnice, Soucasné je piedsedkyni Finanéniho
vyboru obce Kvétnice, Clenem Komise Skolské, kulturni a zijmové a &lenem Komise
vefeiného pofadku a projednavani vefejnyeh prestupkl. Je tedy zitejmé, ze pani Strosovs
vidéla o doruéeni oznimeni o zahdjeni zjistovaciho Fizeni vydaného Krajskym Gradem
nia Obecni Gfad obee Kvétnice, nebot’ ke viem dokumentim a podkladim m4 jakozin
tlenka zastupitestva pfistup. A proto jako fidny ¢Elen zastupitelstva obee Kvétnice
mohla zajistit zverejnéni ¢ obezndmeni obyvatel obee o tomto zjit'ovacim Fizeni. Proto
konstatujeme, Ze tvrzeni uvedend v dopisu: nedinnost Obeeniho fadu v Kvétnici v této v
Je zeela nCelové™ a Lk informaci o vyhlddeni ziméru rezidence FIL.ORES k pusouzeni ETA
Jsme se dostali zeela nahodnd, ......" je nepravdivé,

(Zaroven paradoxné panf Strosovd, jako ¢lenka zastupitelstva timto dava podndl k presetfent i
sama na sehe.)

Dale tvrzeni uvedené v dopisu. #e obec nezveicinila vzndameni a obyvatelstvo tak nemohlo byt
informovino je dle vykladu naseho pravniho zdstupee irelevantni, nebof je pouze ryze
ucelové snazicl se omluvit pozdni podini vyjadieni. Zakon stanovi v ustanoveni § 16 nékolik
7phsobi jak zvercinil ozndmeni. ale 7a stézejni povazuje zvefejnéni na tiedni desce kraje,
coz se stalo, nebot” od tohoto zvefejnéni se poditaji lhity (§ 16, odst.4), Dale bylo oznameni
uvefieinéno na internetovyeh strankéch.

Dale dle nasich pravnich zdstupet je také nuino podotknout, 7e dle odstavee 4 zikona o
posuzovani vlivii na Zivoinim prostfedi & 100/2001 Sh., v plamém znéni ustanoveni § 16
plati, Ze za den zvefejnéni sc povaZzuje den. kdv dodlo k vvvéicni inlormace a stanoviska
podlc odstaved 1 a 2 na dfedni desce dotéencho kraje. (hez ohledu na to, zda obec vyvésila &
nikoliv). Pokud tedy dosle k vyvéSeni na iedni desce kraje, puk se dal3i lhity stanovené
zakonem pocitaii ode dne vyvESeni krajem. Dle § 6. odst. 7, uvedencho zikona kazdy mize
zaslat své piscmmné vyjadfeni k ozndmeni prisluSnému dfadu do 20 dnil ode dne zvetejnéni
informace o ozndmeni (poCiline od vvvéieni na Ufedni desce kraje). K vyjadrenim
zaslanym po lhaté pFisluiny dfad nemusi prihlizet. PozaSamozfejmé juko argument na
podporu zamitnuti vyjddreni oblanského sdrusent, resp, k nepFihlédnuti k tonuto vyjiadreni
lze vyuiit faktu, Ze sdruieni hylo uréité velmi dob¥e informovdne pani Strosovou, kierd
uréité s takoveu véei byla obezndmena, nebor’ je élenkou zastupitelstva obee zvolenon
obcany a o déni' v obci, jako i predsedkyné OS Kvdtnice se urcité zajimd.

Z fotografického materialu, klery je uveden u dopisu na webovych strankdeh tohoto sdrudeni
je ziejmé, Ze se sdruzeni vyjadiuje ke staré, pivodni verzi projektu, prezentovand
zastupitelstvu vbee v cervnu 2008, Tato dokumentace byla na Zidost a dle pozadavkn
zustupitelstva obee Kvétnice prepracovina do stavajici poduby a stala se padkladem pro
zpracoviani dokumentace pro zjist'ovaci Fizeni ETA.
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Nyni uviadime rozklad jednotlivveh bodi uvedenveh v dopisu:

V dopisu, pfed vyétem jednotlivych pHpominck pisi, Ze byla prezentovina pouze hlukova a
rozplylova studie

adl)

Neni pravda, Ze budovy jsou neobyvané, jsou pronajaté a vyuZivané jako primyslové dilny a
sklady. Dokonce jednu 2z budov bez jakéhokoliv smluvniho dokladu uziva Obceni Fad
Kvétnice, ktery zde md registrované i své sidlo (Na Ladech 14, Kvétnice).

V dané lokalité byl proveden Dendrologicky prizkum a ocenéni dievin / erven 2008 /
spoleénosti terra florida v.o.s.a Zakladni inventarizalni pfirodovédny priizkum / Gervence
2008 / Vit Tejrovsky. Prizkumy nehovofi o netopyrech ani o chranényeh druzich #voéichi.
Co se tykd problematiky vzrostlych stromi — Casteéné budou zachovany a bude provedena
adekvaini nahradni vysadba drevin,

ad?)

Stavajici objekty nemaji kulturni ani historickou ani urbanistickou hodnotu (hospodarska
staveni — chlévy a obyina vila statkdfe). Sama Obec Kvétnice vydala dng 21.4.2008 souhlas
8 demolici objckiu &p. 14 4 viech pfilehlych hospodafskych budov statku, podepsan starosta
obce, Ladislav Rathousky.

ad3)

V dopisu je popis projektu, ktery ncodpovidd nasi studii, ale plvodni staré verzi z éervna
2008,

Projekt nema 15, ale ma 14 objckti sc 2 a 3 podlazimi a podkrovimi. Domy maji, dle
pozadavku zastupitelstva obce. sedlové stfedy o sklonu 30°,

Vroce 2002 — 2003 vie. www.mapv.cz zde bylo pole a aredl statku, Historicke jadro
Kvémice se nachazi jinde (je kolem hradni #ficeniny Kvétnice zc 14. stoleti a budovy mlyna.)

2.pro vysvétleni: obee Kvétnice v letech 2002 — 2003, portdl mapy.cz
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Navrzené objekty respektuji a jsou navrzené dle pozadavki UP obee Kvélnice vietnd jeho
amén &1 -3 ajsou s nim v souladu.

Tvary stfech objektii jsou sedlové se sklonem 30° dle pozadavku wzastupilelstva obee a tvary
budov v prostorich statku jsou obdélnfkového piidorysu.

ad5)

Projektem ncovliviwjerme a nezhorSujeme podminky Zivota & L.intimitu® okolni stivajici
zastavby. Nové realizované budovy jsou od stavajici zastavby vzdaleny 20 — 30m.

Byly zpracovany studie, kieré prokazuji, Ze nejsou naruseny podminky pro okolni zastavbu:
Studie oslunéni okolnich pozemki / srpen 2008 / Mer. Dana Klepalova

Hlukova studie /zari 2008/ Ing. TalavaSek (pfiloha oznament)

Rozptylova studie /zafi 2008/ Ing. Talavasck (priloha ozndamenti)

Posudek k rozptylové studii. fijen 2008

adt)

VyuZili pfedméinych pozemku je schvileno platnym dzemnim planem obce Kvétnice i jeho
zménami ¢.1, €2 a &3 a kromé toho projekt ve své koncepci fedi a realizuje vefejna
prostranstvi — nameésti, détské hfisté a obfanskou vybavenost — matefzka fkola, obchody,
sluzby, piipadné prostory pro Obeeni fad Kvétnice.

Toto je mimo jiné doloZeno témito stanovisky:

souhlasné stanovisko k navrzené vystavbe - vvdané Obel Kvétnice - dne 3.6.2008

souhlasné stanovisko k navrFené vystavbé — vydané Stavebnim tfadem pfi MU Uvaly - dne
1.8.2008

ad7)

Pripominka je irelevantni, nebot’ pmjek{ je navrzen v souladu s platnym UP schvilenym obei
Kvétnice, véetné jeho platnych zmén &.1 = 3.

Vystavbu, posileni kapacity COV zajist uje obec Kvétnice sama a dle platné vyhlasky obee ve
znéni: LOBECNE ZAVAZNA VYHLASKA Obce Kvétnice 2/2007 o mistnim poplatku za
zhodnoceni stavebniho pozemku moinosti jeho pfipojeni na stavbu vodovodu a kanalizace®
vydanou dne 8.3.2007 ve smyslu ustanoveni § 10 ¢) a § 14 odst. 2 zdkona &, 565/1990 Sb., o
mistnich poplateich, v platném znéni (déle jen ,zdkon™) a v souladu s § 10 pism. d) a § 84




odst.2 pism. 1) zikona ¢. 128/2000 Sh., o obeich. v plamém znéni, kde jo stanovena vyde
plateb za pfipajeni a uzivani vodovodu a kanalizace, je investor povinen zaplatit stanovenou
¢astku za pfipojeni, kterou piispiva na budovdni a Gdr#bu,

Projekt fedi napojeni na vodovod i kanalizaci a tuké kazdy objekt ma navrzenou vlastni
postlovaci stanici a akumulaéni nadrz pro dobu odbérni $picky.

ad¥)

Plipominka ke stavajicimu stavu vefejnych komunikaci, osvétleni apod. celé obee je
nerelevantni a je to pouze konstatovani o stavajicim stavu v obci,

Projekt rezidence FLORES fedi pozemky svou stavbou dotéené a viastni lokalitu, kde je vie
navrzeno v souladu se stavebnimi normami a predpisy. Dopravnf obsluznost a dopravni
dostupnost, napojeni na stavajici silni¢ni sit je potvizena a odsouhlasena Odborem dopravy
pti MU Brandys nad Labem — stanovisko vydano dne 1.10.2008  hez piipominek (pouze
dolozil vyjadent od SUS Mnichovo Hradiste)

Pripojeni na obsluiné komunikace je odsouhlascno Policii CR, okresni feditelstyi dopravni
inspektorat Praha — venkav - 24.9.2008 - bez pripominck k navriené koncepei.

ad®)

Vramal projektu je samozicimé navrzeno technické fedeni s fizenvm odvodem dest'ovych
vod. Jejich mnoZsivi a zpisob odvodu bylo konzultovine na Povadi Labe. Vypotel objemu
destovyeh vod je uveden v dokumentaci pro UR a technické feSeni bylo navrzeno a je
uvedeno lakiéz v dokumentaci pro UR, Mimo o, jiz nyni stdvajici stav pozemku skoro
neumaZiuje viak dest'ovyeh vod.

ad10)
Hranice 100-leté vody kopiruje hranici pfiléhajictho ryvbnika a nezasahuje do fefené lokalit.
Vydany vykres sezikresem hranice 100-leté vody Povodim Labe as. — z¢ dne 28.7.2008.
Parkovéni feseno dle vyhl. £ 137/1998 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisi, § 10 odst. 2 CSN 73
6110, vyddani 2006, kap. 14.1_, tabulka 34

- dle norem poZadovina 562pp.

- v projektu je navrzeno S90pp.

ad 11)

Na zikladé inzenyrskogeolgického a hydrogeologického prizkumu byla lokalizovand studna
Jako zdroj vody s ustalenou hladinou podzemni vody na trovoi 4,56m pad terénem. Hladina
podzemni vody v lokalité je ustdlend na trovni 1,56m az 4.53m pod stavajicim terénem.
Projektem navrZené fefeni nepredpoklada wwuivani tohoto vodniho zdroje. V dalSim stupni
pripravy projektu bude fefeno v souladu se zdkonem o voddch v platném znni.

- kdispozici Inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum — kviten 2008 K+K
prizkum

ad 12)

£ vyjadieni zastupitelstva obee Kvéinice ze dne 3.6.2008 vyplyva, e zastupitelstvo 2
parkovaci stani na bytovou jednotku jen doporuéuje. Adkoliv dle norem a piedpisi je potfeba
pouze 562 parkovacich stani, projekt ma navr¥eno 390 parkovacich stani. Real izujemne ledy o
28 parkovacich stanf vice, nez je danvmi nurmami uréena.

PoZzadavek pro zrufeni ¢dsti stévajici komunikace Na Ladech nebyl spoleénosti FTADESA
Cesko, s.r.o. prediozen a ani s nim neuvazuje Zidny Giad, kiery se k projektu vyjadiuje juko
dotéeny organ statni moci — Policie CR, Odbor dopravy pfi MU Brandys nad Labem, SUS
Mnichovo Hradisté. Jedna se o stavajici fungujici komunikaci v obei, kterd Je tam odjakziva,
Co se tyée umisténi matetské skoly v prujektu. toto bvio konzultovdno se zastupiteli obee
Kvétnice, kierd stimto umisténim souhlasila. Umisténi matefeké skoly meni v rozporu
s Uzemnim plénem obee Kvélnice ani jeho plainych zmén ¢,1-3.
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adl3)

Studic je navrZena v souladu s TP obce Kvitnice viemné jeho zmén &.1-3, coZ je doloZené i
nasledujicimi stanovisky:

souhlasné stanovisko k navrzené vystavhé - vydané Obei Kvémice - dne 3.6.2008

souhlasné stanovisko k navrzené vystavbé — vydané Stavebnim tfadem P MU Uvaly — dne
1.8.2008

Potvrzeni zpracovatele UP — také mdme pisemné a muZeme doloZit

adl4)
Tento argument je irelevantni — stavha na pozemcich ffetich osob nemiZe byt podminkou pro

realizaci projektu. Pozemky. na michz je budouc komunikace uvaZoviana dlc zmény & 3
Uzemniho planu jsou v soukromém majetku tretich asob a Gastecnt lezi v katastru obce
Sibfina (zatim toto neni ani v [TP Sibfiny) a v Katastru obce Kvétnice. Nicméné je lo zavazek
pro abee, ktery si ukladd zménou €3 UP obee Kvéinice a tudi? nemiize podminovat realizaci

projekiu svymi zdvazky.

Poznimkn k ziveru:

K zavéru dopisu Sdruzeni lze jen znovu konstatovat, Ze projekt je nmavrzen na zakladé
platného Uzemniho planu obee Kvétnice a je s nim v souladu (co¥ doklada mumo jiné 1 obec
ve svém vyjadienl), Predpoklada se, 7e veSkerc, v dopise sdruzent OS Kvémice Il uvedend
arpumenty, abec zohlednila jiz pii tvorbe a odsouhlaseni svého Uzemniho planu,

Dopis vyvoliva dojem, ¢ SdruZeni se snaZi fedit své existujici interni problémy v obel na
¥ 1

ikor investora. Pozemek jsme koupili na zdkladé platncho izemniho plinu a po provéfeni
skutetnosti na obecnim zastupitelstvu jedté pred jeho koupi.

V pripadé, zc budete potrebovat jakékoliv daldi podklady a doplnéni, prosim, kontaktujte
mnc. Zajistim u investora & projektanta,

S pozdravem

Janda




