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§ 24 odst. 1 citovaného zakona, podle pozadavkul vyplyvajicich z § 9 citovaného zakona.
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Prehled pouzitych zkratek

BPEJ + bonitni padné ekologické jednotky

Clzp + Ceska inspekce Zivotniho prostredi

CHMU + Cesky hydrometeorologicky ustav

CR + Ceska republika

CSN + Ceska statni norma

EIA + Dokumentace, resp. proces hodnoceni vlivG na Zivotni prostfedi; zkratka anglického
vyrazu (Environmental Impact Assessment)

IG + inzenyrsko-geologicky (prazkum)

HG + hydrogeologicky (prizkum)

KHS + Krajska hygienicka stanice

k.U. + katastralni azemi

LBC + lokalni biocentrum

LBK + lokalni biokoridor

LPF + lesni ptdni fond

MZP + Ministerstvo zivotniho prostfedi

N + odpady kategorie nebezpetné

NV + Nafizeni vliady

0] + odpady kategorie ostatni

Ol + obCanska iniciativa; oblastni inspektorat

OS + obCanské sdruzeni

ou * obecni Gfad

PD + projektova dokumentace

POV + plan organizace vystavby

PUPFL + plochy uréené k pInéni funkci lesa

RB + referenéni (vypoctovy) bod

UPD + Uzemné-planovaci dokumentace

USES + Uzemni systém ekologické stability

VKP * vyznamny krajinny prvek

ZCHU * zvlasté chranéné uzemi

ZPF + zemédélsky ptdni fond

ZP + Zivotni prostfedi
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UvoD

Predkladany posudek byl zpracovan podle § 9 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zéakon o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi), ve znéni zakona €. 93/2004 Sb., &. 163/2006 Sb., €. 186/2006 Sb., €. 216/2007 Sb. a ¢.
124/2008 Sb.

Pfedmétem posudku je dokumentace o hodnoceni vlivll na zZivotni prostfedi zaméru
Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici

zpracovana Ing. Josefem Talavaskem — Banské projekty Teplice, a.s., €. autorizace 46984/ENV/06
ze dne 21.7.2006.

Hodnoceni vlivi na zivotni prostfedi pro uvedeny zamér bylo provedeno na zakladé § 4, odst. c),
zakona ¢. 100/2001 Sb. Navrhovany zamér spada do kategorie Il a povinnost posuzovani byla
stanovena na zakladé zjistovaciho fizeni provedeného podle § 7 zakona.

Dokumentace byla oznamovatelem pfedloZzena ve smyslu § 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., v rozsahu
pfilohy €. 4 k zakonu Nalezitosti dokumentace.

Ukolem predkladaného posudku je predevsim ve smyslu pfilohy &. 5 k citovanému zakonu:
= zhodnoceni dokumentace a technického feSeni zaméru,

= vyporadani vSech obdrzenych vyjadfeni k dokumentaci a oznameni,

= vypracovani navrhu stanoviska pfislusného uradu statni spravy.

Posudek byl zpracovan Ing. Alexandrem Mertlem, autorizace ¢&.j. 961/196/0OPV/93 vydana dne
7.6.1994, prodlouzena rozhodnutim Ministerstva zivotniho prostfedi ¢.j. 45335/ENV/06 ze dne
7.7.20086.

Posuzovanym zamérem je vybudovani nového obytného souboru s 390 byty v Kvétnici na
vychodnim okraji Prahy. Soubor zahrnuje rezidenéni domy a obchodné reziden&ni objekty, jejichz
1. NP je ureno pro ob&anskou vybavenost: obecni ufad, matefskou $kolu, sluzby a obchody.

Posuzovany zamér naplfiuje kategorii Il. dle Pfilohy &. 1 zdkona €. 100/2001 Sb. o posuzovani
vlivh na zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpist: bod 10.6 Skladové nebo obchodni
komplexy véetné nékupnich stfedisek, o celkové vymére nad 3 000 m? zastavéné plochy;
parkovisté nebo garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Z hlediska Uzemniho planovani je nutno konstatovat, ze zamér je v souladu s Uzemnim planem
obce Kvétnice, coz bylo opakované potvrzeno pfislusnym stavebnim ufadem (Méstsky ufad Uvaly,
Stavebni ufad).

Vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi souvisejici s hodnocenym zamérem jsou v ramci
procesu posuzovani pfedmétem dokumentace hodnoceni vlivii zaméru "Rezidence FLORES -
nové centrum a byty v Kvétnici“, doplnéni dokumentace zaméru "Rezidence FLORES — nové
centrum a byty v Kvétnici“ a tohoto posudku.

V ramci zpracovani posudku byly posouzeny informace vztahujici se jak k technickému FeSeni
zaméru prezentovaného v dokumentaci, tak k dotéenému uzemi. Cilem bylo ovéfeni
predpokladanych dopadu na okolni prostfedi a rovnéz ovérfeni vstupnich zadavacich podminek
pro hodnoceni vlivll na zivotni prostredi.
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I. ZAKLADNI UDAJE

1.1. Nazev zameéru

Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici

I.2. Kapacita (rozsah) zaméru
Zarazeni zaméru dle pfilohy ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi,
je nasleduijici:
Kategorie: Il (zaméry vyzaduijici zjiStovaci Fizeni)

Bod: 10.6 Skladové nebo obchodni komplexy v&etné nakupnich stfedisek, o celkové
vyméfe nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkoviété nebo garéZe s kapacitou nad
100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Pfedmétem zaméru je vybudovani nového obytného souboru s 390 byty v Kvétnici na vychodnim
okraji Prahy. Soubor zahrnuje rezidenéni domy a obchodné rezidenéni objekty, jejichz 1. NP je
urceno pro obCanskou vybavenost: obecni urad, matefskou Skolu, sluzby a obchody.

Vybudovani obytného souboru zahrnuje:

— demolici stavajicich objekti — hospodarsky dvir se skladovymi prostory a stara neobydlena
vila z mezivaleéného obdobi;

— vybudovani rozvodu a pfipojek inzenyrskych siti (zemni plyn, pitna voda, splaskova a destova
kanalizace, elektricka energie, venkovni osvétleni);

— vystavba celkem 14 objektd (11 Cisté rezidenénich a 3 obchodné rezidencnich);

— parkovou upravu prostoru mezi objekty v€etné modelace terénu a doplnéni o drobnou
architekturu, vybudovani détského hristé;

— pfipojeni na stavajici ulicni sit, pficemz nova komunikace je navrZzena jako zklidnéna,
umoznujici pfijezd rezidentll do podzemnich garazi a zasobovani obchod(;

— vybudovani 370 parkovacich stani v podzemnich garazich a 220 povrchovych kolmych a
podélnych stani pro OA;

— vysadbu zelené v parkové &asti, ktera bude prostupovat do vnitfnich prostorl mezi objekty;
— vysadbu zelené na parkovacich plochach a na nové vzniklém namésti.
Celkova kapacita zaméru:

Soubor obsahuje celkem 390 byta pro cca 900 osob

590 parkovacich stani pro osobni automobily

.3. Umisténi zameéru

Kraj: StfedoCesky
Okres: Praha - vychod
Obec: Kvétnice

Katastralni uzemi: Kvétnice

l.4. Obchodni firma oznamovatele
FADESA Cesko, s.r.o.

= Posudek - EIA strana : 6



Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici

A.M.-Ekologické inzenyrstvi

1.5. IC oznamovatele
27243061

1.6. Sidlo (adresa) oznamovatele
Korunni 31/968, 120 00 Praha 2
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Il. POSOUZENi DOKUMENTACE

V nasledujici kapitole je provedeno zhodnoceni dokumentace z nasledujicich hledisek:

= Uplnost dokumentace,

= spravnost udaji uvedenych v dokumentaci a pouzité metody hodnoceni,
= hodnoceni variant,

» hodnoceni vyznamnych vlivll pfesahujicich statni hranice.

Il.1. Posouzeni uplnosti dokumentace

Na uvod je nutné poznamenat, ze dokumentace o hodnoceni vlivd na zivotni prostfedi byla
zpracovavana v uvodni fazi pfipravy zaméru, pfedchazejici spravnim fizenim ve smyslu
slozkovych zakonU ochrany zivotniho prostfedi a ve smyslu stavebniho zakona. Technické FeSeni
a souvisejici opatfeni budou dale upfeshovana v dalSich etapach pfipravy a projednavani zameéru.
Projektova dokumentace pro jednotlivé stupné a spravni fizeni bude reagovat na zavéry posudku,
resp. stanoviska pfislusného ufadu statni spravy k hodnocenému zaméru z hlediska vliva na
Zivotni prostredi.

Uplnost dokumentace je nutné posoudit ze dvou hledisek:

a) porovnat obsah dokumentace s poZadavky uvedenymi v pfiloze €. 4 k zakonu
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi (v platném znéni),
b) vyhodnotit spinéni pozadavku uvedenych v pisemném zavéru zjistovaciho fizeni.
Dokumentace je ¢lenéna nasledujicim zptusobem:

Text vlastni dokumentace

PfFilohy €. 1 — 10 (rozptylova studie, hlukova studie, pfirodovédny prizkum, |G a HG prizkum,
dendrologicky prizkum, vizualizace, posouzeni vlivu na komunikace v okoli zaméru)

Situace
Doklady (celkem 14 dokument()
Vlastni textova Cast obsahuje 52 stran textu + dvé povinné pfilohy (stanovisko pfislusného

stavebniho Ufadu z hlediska UPD a stanovisko podle § 45i zakona &. 114/1992 Sb.) a svym
¢lenénim a obsahem odpovida pfiloze €. 4 k zakonu - Nalezitosti dokumentace.

V zavéru zjiStovaciho fizeni je uvedeno:
wZamér ,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici® v k. 0. Kvétnice napliuje dikci bodu
10.6, kategorie II, pfilohy ¢. 1 zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi, ve znéni

pozdgjsich predpist. Podle § 7 cit. zdkona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda
zamér bude mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi a zda bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zékladé¢ zjistovaciho fizeni provedeného podle zasad uvedenych v ptiloze €. 2 k cit. zdkonu dospél
prislusny urad k zavéru, ze zamér
»Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici“

bude posuzovan podle citovaného zakona.

S ohledem na povahu a rozsah zaméru, jeho umisténi a charakteristiku pfedpokladanych vlivli zaméru
na vetejné zdravi a zivotni prostiedi dospél prislusny Grad k zavéru, Ze zamér je nutné posuzovat v rozsahu
celého zakona.
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Dokumentace bude zaméiena predev§im na dopracovani okruhti a otazek, které vlastni oznameni
uvadi v nékterych bodech okrajové, dale téch, na néz upozornuji stanoviska dotéenych organd
(dendrologicky prizkum, sadovnické ipravy), tzn. musi se vypotadat se v§emi uvedenymi pfipominkami
(zejména piipominkami CIZP a piipominkami vefejnosti - dopravni obsluznost, kapacita COV, krajinny
razu, zneCistovani zivotniho prostfedi obecn¢).*

Na zakladé prostudovani dokumentace a vyjadieni obdrzenych k dokumentaci bylo konstatovano,
ze dokumentace neobsahuje nékteré potfebné informace, které jsou nezbytné pro jednoznacné
posouzeni vyznamnosti a velikosti o€ekavanych vlivl, pro vyporadani pfipominek k dokumentaci a
navrh stanoviska pfislusného ufadu. Dne 23.3.2009 byla na zakladé dohody se zpracovatelem
posudku pfislusnym ufadem dokumentace vracena k doplnéni. PoZadavky na doplnéni
dokumentace byly formulovany v prlvodnim dopise (celkem 13 bodl - viz. pfilohy doplnéni
dokumentace a posudku).

Dne 5.5.2009 byla zpracovateli posudku pfedloZzena dopinéna dokumentace. Vzhledem k dil&im
otazkam a nejasnostem v oblasti dopravniho modelu, ktery je sou€asti doplnéné dokumentace,
byla dne 3.6.2009 zpracovateli posudku zaslana doplfujici studie ,Rezidence FLORES — Kvétnice
— zpracovani pentlograma v Sir§im zajmovém tuzemi*.

Doplnéna dokumentace, v€etné dodateCného dopravniho modelu, obsahuje potfebné informace o
vlivech zaméru na kvalitu ovzdusi, hluku, povrchové i podzemni vody, ochranu pfirody a dopravu.

Celkové Ize konstatovat, Zze predlozena dokumentace, vcetné jejiho doplnéni a dodateCné
dopravni studie, je Uplna a odpovida pozadavkim zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi (v platném znéni), konkrétné pozadavkim pfilohy €. 4 k uvedenému zakonu a
zavéram zjistovaciho fizeni.

Zavér

Dokumentace predlozena k projednani byla po posouzeni vracena k doplnéni z divodu
nedostatecné hloubky zpracovani zejména v oblasti dopravy, ochrany vod, ochrany prirody
a krajiny.

Dokumentace po doplnéni obsahuje veskeré pozadované nalezitosti dle prilohy €. 4 k
zakonu ¢. 100/2001 Sb., a po formalni i obsahové strance ji Ize povazovat za tpinou.
Struktura i rozsah dokumentace odpovida pozadavkim zakona.

Dokumentace po doplnéni jako celek je zpracovana v takovém rozsahu, ktery je povazovan
v daném pripadé za bézny a standardni.

Nékteré casti dokumentace jsou sice zpracovany struéné (jak je podrobnéji komentovano
v nasledujici €asti posudku), nicméné popis souéasného stavu zivotniho prostriedi i
vyznamnych vlivl Ize hodnotit jako uplny a dostate€ny pro formulovani navrhu stanoviska
prislusného uradu statni spravy.

I.2. Posouzeni spravnosti udaju uvedenych v dokumentaci a pouzitych metod
hodnoceni

V této kapitole je posouzen obsah jednotlivych Casti a kapitol dokumentace. Je provéfena uplnost
a spravnost predkladanych daji a droven jejich zpracovani a prezentace. Jsou uvedeny
nedostatky ve zpracovani dokumentace a je vyhodnoceno, jak tyto nedostatky ovliviiuji zavéry
dokumentace. U kazdé kapitoly je uvedeno stru¢né vyhodnoceni, které obsahuje stanovisko
zpracovatele posudku k obsahu a urovni zpracovani pfislusné kapitoly.
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Cast A — Udaje o oznamovateli
Hodnoceni: Kapitola obsahuje vSechny informace pozadované zakonem. Bez ptipominek.
Cést B - Udaje o zaméru
Zakladni udaje
Tato Cast je ¢lenéna do 9 kapitol, které obsahuji potfebné informace. Mezi nejdllezitéjSi patfi popis

rozsahu a umisténi zaméru a popis technického feSeni zaméru. Jsou zde uvedeny zakladni
informace o posuzovaném zaméru. Popis feSeni doplnuji mapové pfilohy dokumentace.

Hodnoceni: Zakladni tidaje obsahuji vSechny informace pozadované zakonem a jsou dostacuji
k posouzeni vlivii zdméru na Zivotni prostiedi. Dokumentace obsahuje zdkladni technické udaje
o zaméru a popis technického feSeni stavby. Tento popis dopliiuje zastavovaci situace v ptiloze
dokumentace.

Uvadény popis je pomérné¢ strucny, nicméné odpovidd urovni urbanisticko-architektonické
studie zpracované v ramci piipravy a projednavani zaméru. Vzhledem k pokracujici projektové
pfipravé na tUrovni Uzemniho fizeni by bylo vhodné uvadét informace o navrhovaném
technickém feseni v jednotlivych oblastech souvisejicich s ochranou zivotniho prostfedi (ochrana
vod, napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, atd.). VétSina téchto informaci je uvadéna
v dal$im textu dokumentace, resp. v jejich ptilohéch.

Udaje o vstupech
Pida

Zamér vyZzaduje trvaly zabor zemédé&lské pldy v rozsahu 1 461 m? (jde pouze o jeden pozemek
v ramci celého feSeného uzemi). Dokumentace uvadi v pfilohach vypis z KN. Zaboru pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa (dale PUPFL) neni vyzadovan. Dokumentace uvadi existenci
chranénych uzemi a ochrannych pasem v zajmovém uzemi zaméru.

Hodnoceni: Obsah kapitoly odpovida pozadavkiim zakona, uvedené informace lze povazovat za
dostacujici. Bez ptipominek.
Voda

Dokumentace uvadi zakladni informace o potfebé pitné vody (mnoZstvi i zdroj) a navrhovaném
feSeni. Vzhledem k nedostateCnému tlaku zasobovaciho vodovodniho Ffadu jsou navrhovany
posilovaci stanice a sou¢asné jsou navrzeny akumulaéni nadrze pro pokryti odbérovych Spicek.

Hodnoceni: Obsah kapitoly odpovida pozadavkiim zakona, uvedené informace lze povazovat za
dostacujici. Bez ptipominek.
Ostatni surovinové a energetické zdroje

Dokumentace uvadi bilanci potfeby elektrické a tepelné energie vCetné spotfeby zemniho plynu
pro vytapéni. Potfeba dalSich materiald a surovin pro vystavbu a provoz posuzovaného zaméru
neni rozhodujici a neni v dokumentaci specifikovana.

Hodnoceni: Obsah kapitoly odpovida pozadavkiim zdkona, uvedené informace lze povazovat za
dostacujici. Bez pfipominek.

Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

V kapitole jsou popsany podminky k navrhu dopravniho feseni vyplyvajici z vyjadfeni jednotlivych
dotéenych ufadl a organizaci s odkazem na jejich plné znéni uvadéné v pfilohach dokumentace.
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Dale jsou komentovany dopravni naroky zaméru vyplyvajici ze zpracovaného modelu dopravy pro
jednotlivé sméry (ulice) v okoli zaméru s odkazem na dopravni studii v pfilohach dokumentace.

Vzhledem k fadé nejasnosti byl dopravni model pfedmétem doplnéné dokumentace a nasledné i
samostatného doplnéni informaci. Vysledny dopravni model uvadi dopravni zatiZzeni komunikaci
v §irSim Uzemi pro jednotlivé Casové horizonty (souCasny stav, nulova varianta, varianta se
zamérem — bez i s realizaci prelozky silnice 1/12).

Hodnoceni: Udaje v piedlozenych materidlech poskytuji informace o rozlozeni dopravy
v jednotlivych variantach a casovych horizontech, pfestoze ani po opakovaném doplnéni nejsou
uvadény viechny pozadované informace. Udaje o zatizeni dopravni sité vlastnim zamérem jsou
zpracovany pouze pro variantu s realizaci prelozky silnice 1/12, pro variantu bez této
komunikace nikoli. Souctova zaté€z v horizontu roku 2015, ktera je pro posouzeni vyznamnosti a
velikosti vlivu na dopravu rozhodujici, je pak zpracovana pro ob¢ varianty, tj. bez realizace
ptelozky silnice 1/12 i pro variantu s realizaci této ptrelozky.

Zde je tieba zdiraznit, Ze dopravu v SirSim okoli zaméru ovliviiuje fada faktorti a je pomérné
obtizné dojit k redlnym vyhledovym hodnotdm dopravniho zatiZeni jednotlivych komunikaci.
Jak uvadi dopravni studie, dopravni systém v blizkosti Hlavniho mésta Prahy bude vyrazné
ovlivnén dokoncovanim jednotlivych tsekl vnéjsiho prazského okruhu i dalSich vyznamnéjsich
dopravnich staveb. Pfi posuzovani je vSak nezbytné vychazet ze souc¢asného stavu silni¢ni site a
vyhledové feSeni uvazovat pouze jako mozné varianty.

Informace po doplnéni dokumentace Ize povazovat za dostacujici.

Udaje o vystupech
Ovzdusi

V dokumentaci jsou uvedeny zdroje znecistovani ovzdu$i souvisejici s posuzovanym zamérem.
Po uvedeni do provozu puljde o bodové zdroje (kotelny) a liniové (doprava) souvisejici se
zamérem.

Jiné technologické zdroje znecistovani ovzdusi nejsou v ramci posuzovaného zaméru uvazovany.
Dokumentace uvadi pro vSechny uvedené typy zdroju latky znecistujici ovzdusi a mnozstvi jejich
emisi do ovzdusi. DalSi potfebné informace jsou uvadény v pfiloze dokumentace — Rozptylova
studie.

Dale jsou struéné popsany zdroje znecistovani ovzdusi pfi vystavbé.

Hodnoceni: Obsah kapitoly odpovida pozadavkiim zdkona, uvedené informace lze povazovat za
dostacujici.

Odpadni vody

Dokumentace uvadi zakladni informace o zplUsobech nakladani se srazkovymi a splaskovymi
odpadnimi vodami s odkazem na vyjadfeni pfisluSnych Gfadl a organizaci v pfilohach
dokumentace. Odpadni vody technologické nebudou produkovany.

Hodnoceni: Dokumentace neuvadi mnozstvi jednotlivych odpadnich vod ani podrobnéjsi feseni
pro jejich likvidaci. Vzhledem k naroCnosti této problematiky a podminénosti zdméru
souvisejicimi investicemi by bylo vhodné problematiku naklddani s odpadnimi vodami
prezentovat podrobnéji. Technické feSeni vodohospodarské casti stavby bude predmétem
navazujicich stupiii projektové piipravy zdméru. Podminky k této oblasti jsou zohlednény
v navrhu stanoviska.
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Odpady

Dokumentace uvadi zakladni informace o produkci a zpUsobech nakladani s odpady pro fazi
vystavby i provozu zameéru. Zamér nebude produkovat vétSi mnozstvi odpadul, produkce odpadu
nebezpecénych odpovida béZznym podminkam.

Hodnoceni: Obsah kapitoly odpovidd pozadavkiim zdkona, uvedené informace lze povaZovat za
dostacujici. Bez pripominek.

Ostatni

Dokumentace uvadi popis zdroju hluku pfi vystavbé arealu. Za provozu je jako zdroj hluku
uvedena zejména souvisejici doprava.

Vystupy jinych faktord (vibrace, zareni, zapach) jsou uvedeny jako zanedbatelné, pfipadné jsou
zcela vylouceny.

Hodnoceni: Obsah kapitoly odpovida pozadavkiim zakona, uvedené informace lze povazovat za
dostacujici. Bez ptipominek.

Cést C - Udaje o stavu Zivotniho prostredi v dotéeném tzemi

vew

Dokumentace uvadi vyCet nejvyznamnéjSich environmentalnich charakteristik zajmového uzemi.
Na zakladé uvadénych informaci Ize konstatovat:

1. Uzemni systém ekologické stability — lokalni biocentrum BC4 neni zamérem Uzemné ani
funkéné dotCeno; ekorajon €. 5 je dotéen vystavbou destové kanalizace.

Zvlasté chranéna uzemi — v Uzemi nejsou situovana.
Soustava Natura 2000 — v uzemi nejsou vymezeny prvky soustavy Natura 2000.

Kulturni pamatky a archeologie — zdkonem vyhlasené pamatky a nalezy nebudou dotéeny.

o bk 0N

Vyznamné krajinné prvky — je uvedena obecna zminka o VKP pozivajici obecné ochrany dle
§ 3 zakona ¢. 14/1992 Sb. Registrované VKP nejsou v zajmovém Uzemi situovany.

6. Uzemi husté zalidnéna, staré ekologické zatéZe - jsou zminény dusledky postupné zmény
charakteru fidké venkovské zastavby na pfiméstskou individualni zastavbu.

Hodnoceni: V zadné z popisovanych charakteristik nejsou identifikovany zvlasté vyznamné nebo
zasadni skuteCnosti, které by znamenaly vyznamny stfet s posuzovanym zamérem. V zajmovém
uzemi neni identifikovdna nadlimitni zatéz v Zzadné z popsanych charakteristik Zzivotniho
prostiedi.

V dokumentaci neni uvedeno dotc¢eni vodniho toku Vymola vypousténim srazkovych vod. Ten je
jako VKP chranén ze zakona. Ostatni uvadéné informace Ize povazovat za dostacujici.

Charakteristika sou¢asného stavu zivotniho prostiredi v dotéeném uzemi

Ovzdusi a klima
Dokumentace uvadi zakladni informace o ovzdu$i a klimatickych podminkach v zajmovém uzemi.

Kvalita ovzdu$i je komentovana na zékladé vysledkd méfeni imisni stanici CHMU (¢. 1108
Ondfejov), ktera predstavuje regionalni pozadové hodnoty znecisténi ovzduSi. Kvalita ovzdusi
v zgjmovém uzemi je hodnocena jako vyhovujici a ve sledovanych ukazatelich bezpeéné
nedosahuje platnych imisnich limitd.
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Hodnoceni: Dokumentace neuvadi zafazeni uzemi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi
z ditvodu prekra¢ovani platného limitu pro tuhé latky PM;o i B(a)P na casti izemi spravniho
obvodu Stavebniho ufadu Uvaly. Ostatni informace lze povazovat za dostacujici.

Voda

Dokumentace uvadi zakladni udaje o podzemnich a povrchovych vodach na uzemi vystavby.
Z hlediska povrchovych vod je uvedeno pouze povodi toku odvodhujiciho zajmové uzemi.
Problematika podzemnich vod je omezena na obecnou citaci zakona €. 254/2001 Sb., a zasady
ochrany podzemnich vod. Dale je uveden odkaz na vyjadfeni Povodi Labe v pfilohach
dokumentace.

Dokumentace dale v pfiloze ¢. 5 uvadi inzenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum
realizovany v zajmovém uzemi feSené lokality. Tento prizkum obsahuje jak ¢ast zamérenou na
geologické poméry na stavenisdti, tak ¢ast hydrogeologickou zaméfenou na situaci podzemnich vod
v feSeném prostoru. Dale jsou uvedeny vysledky provedené vsakovaci zkousky, ktera ovéfila
podminky zasakovani Cistych destovych vod do geologického podlozi pfimo na feSeném Uzemi
zaméru. Podle této zkousky je uzemi klasifikovano jako dosti slabé propustné (tfida propustnosti
V). Na lokalité je popsano pomérné mélké zvodnéni a s ohledem na navrhované zalozeni objektl
pod hladinou podzemni vody je zasakovani srazkovych vod znacné omezeno jak umisténim tak
kapacitou. V zavérech je konstatovano, ze vymezena zoéna pro zasakovani nebude z hlediska
kapacity dostaCovat pro produkci deStovych vod z celého uzemi rezidencni zény. Z toho vyplyva
nutnost fesit nakladani se srazkovymi vodami i jinym zpusobem.

Podminky pro zakladani objektl jsou popsany jako slozité, zejména z duvodu vysoké hladiny
podzemni vody (u nékterych objektd) a charakteru podloznich hornin.

Doplnéna dokumentace obsahuje informace o zplsobu nakladani s deStovymi vodami véetné

jejich bilance a porovnani se souCasnym stavem. Dale jsou uvedeny hydrologické udaje o
dotCeném toku Vymola, do kterého budou destové vody fizené& vypoustény.

Hodnoceni: Informace o povrchovych a podzemnich vodach uvedené v piedlozené dokumentaci
lze povazovat za nedostacujici. Dokumentace nijak dale nepracuje s informacemi obsazenymi v
priloze, které poskytuji informace jak obecného charakteru o geologickych a hydrogeologickych
pomeérech zajmového uzemi, tak informace konkrétni ziskané vlastnim prizkumem.

Informace tykajici se zejména povrchovych vod a naklddani s destovymi vodami byly jednim
z pozadavki na doplnéni dokumentace.

Po doplnéni Ize informace povazovat za tipIné a dostacujici.

Pada

Dokumentace uvadi zakladni informace o zaborech pudy vyvolanych zamérem a o podminkach
ochrany pudniho fondu pfi jeho zaborech. S ohledem na vyuziti ploch se nepfedpoklada
kontaminace pudy. Pudni eroze neni v lokalité vystavby vyznamnym problémem.

Hodnoceni: Uvadéné informace lze povazovat za dostacujici. Bez pfipominek.

Horninové prostiedi a pfirodni zdroje

Dokumentace uvadi stru¢nou geomorfologickou charakteristiku feSeného prostoru. Dale je uveden
odkaz na provedeny inzenyrsko-geologicky a hydrogeologicky priizkum v pfilohach dokumentace
(pfiloha €. 5).

Tento prlizkum obsahuje popis geologickych pomérd na stavenisti a vyhodnoceni podminek pro
zakladani navrhovanych objektd. Mistni podminky pro zakladani objektl jsou popsany jako slozité:
vysoka hladina podzemni vody (u nékterych objektll) a charakter podloznich hornin.

Jiné aspekty (seismicita, tektonika) jsou v feSeném Uzemi nevyznamné.
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Hodnoceni: Informace uvadéné v dokumentaci lze povazovat za dostacujici. Jako hlavni
nedostatek 1ze hodnotit velmi struény popis v hlavnim textu dokumentace (na hranici
akceptovatelnosti) bez vyuziti informaci obsazenych v ptilohach.

Flora, fauna

Dokumentace uvadi odkaz na provedeny zakladni inventarizacni biologicky prizkum prezentovany
v pfiloze ¢. 3 a dendrologicky prizkum v pfiloze & 7. Na zakladé tohoto prizkumu je
konstatovano, Ze v zajmove lokalité nebyly zjistény zadné zvlasté chranéné druhy rostlin a
zivocicha.

Ze zvlasté chranénych druhd byly zaznamenany pouze dva druhy ptaka (viastovka obecna a rorys
obecny) zaletujici na lokalitu za potravou. Hnizdéni nebyl zjisténo, lokalita neposkytuje vhodné
podminky hnizdéni. V reakci na pozorovany vyskyt netopyrd nad blizkym rybnikem je uvedeno, ze
pfi prizkumech nebyly zjisté€ny zadné letni kolonie netopyrl, ani znamky ze zimovani v opusténych
budovach. Soucasné jsou uvedena doporucéeni pro navazujici pfipravu a realizaci stavby.

Provedeny dendrologicky prizkum uvadi druhy a hodnoceni stavajicich dfevin a porostl
v feSeném uzemi. Na pfiloZzené situaci jsou vyznaceny dfeviny a porosty podle celkové sadovnické
hodnoty.

Zameér nevyzaduje zasah nebo kaceni dievin rostoucich mimo les.
Hodnoceni: Popis stavu fauny a flory v zajmovém uUzemi lze povazovat za dostacujici. Bez

pfipominek.

V dalsi etapé pripravy zaméru je doporuceno doplnéni prizkumu vhodnych ukrytt a lokalit
netopyrl, aby bylo vylouceno jejich ptipadné negativni ovlivnéni (viz ndvrh stanoviska).
Ekosystémy a krajina

Dokumentace konstatuje, Ze stavbou nebude dotéen Zadny vyznamny krajinny prvek ani prvek
uzemniho systému ekologické stability.

Dale je uvedena struéna charakteristika krajiny zajmového Uzemi a odkaz na vizualizaci zaméru,
ktera je prezentovana v pfiloze €. 8 dokumentace.

Hodnoceni: Pies svoji stru¢nost Ize popis povazovat za dostacujici. Dokumentace vSak neuvadi
dotceni VKP vodniho toku Vymola.

Hmotny majetek, kulturni pamatky

Dokumentace konstatuje, Ze stavbou nebude dotéena zadna zakonem chranéna nemovita kulturni
pamatka. Dale jsou uvedeny odkazy na vyjadieni dotéenych Ufadu s obecnymi podminkami na
ochranu archeologickych nalezl a umoznéni archeologického zachranného prazkumu.

Hodnoceni: Informace uvadéné v dokumentaci lze povazovat za dostacujici. Bez pfipominek.

Ochranna pasma

Dokumentace konstatuje, Zze stavbou budou respektovana ochranna pasma inzenyrskych siti a na
Uuzemi zaméru nezasahuje oblast CHOPAYV ani PHO vodniho zdroje.

Hodnoceni: Informace uvadéné v dokumentaci lze povazovat za dostacujici. Bez pfipominek.
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Celkové zhodnoceni kvality zivotniho prostiedi v dotéeném uzemi z hlediska jeho inosného
zatizeni

Dokumentace uvadi jako nejvyznamngjsi faktory kvality zivotniho prostfedi v dotéeném uUzemi
souvisejici s realizaci zdméru znecidténi ovzdusi a hluk. Z hlediska zneciStovani ovzdusi jsou
uvedeny obecné charakteristiky, které slouzi pro monitorovani kvality ovzdusi a jejich vyvoj. Dale

je uveden odkaz na zpracovanou rozptylovou studii, ktera uvadi oCekavané imisni zatizeni ovzdusi
pfi vystavbé a provozu zaméru.

Z hlediska hluku se jako dominantni zdroj projevuje doprava, ktera pfevazuje nad ostatnimi
stacionarnimi zdroji. Sou€asné je uveden odkaz na zpracovanou hlukovou studii v pfilohach
dokumentace, ktera uvadi oCekavané hlukové zatizeni v lokalité pfi vystavbé a provozu zaméru.

Hodnoceni: Zhodnoceni souc¢asného stavu kvality zivotniho prosttedi je v této kapitole pomérné
struéné, navic uvadi pfevazné informace obecného charakteru. Odkazy na zpracované studie by
bylo vhodné doplnit jejich zavéry tak, aby byla v textu dokumentace patrna celkova uroven
kvality (zneciSténi) Zivotniho prostfedi v popisovanych charakteristikach.

Na zékladé dostupnych informaci lze konstatovat, Zze zatizeni jednotlivych slozek prostiedi
v dot€eném zajmovém uzemi je relativné pfiznivé. Spravné je jako nejvyznamnéjsi zdroj
zne€istovani prostiedi identifikovana automobilova doprava.

Cést D - Komplexni charakteristika a hodnoceni vlivli zaméru na verejné zdravi a
Zivotni prostredi

Charakteristika predpokladanych vlivih zaméru na obyvatelstvo a ZzZivotni prostiedi a
hodnoceni jejich velikosti a vyznamnosti

Vlivy na obyvatelstvo, véetné ekonomicko-socialnich vliva

Dokumentace hodnoti vlivy na obyvatelstvo zejména v téchto charakteristikach:

a) vlivy na znecisténi ovzdusi,
b)  kontaminace vody a pudy,
c) hlukova zatéz,

d) riziko Urazu,

e) ostatni vlivy

f) naru$eni faktord pohody.

Vlivy na znecisténi ovzdusi

V obdobi vystavby se nejvyznamnéji projevuje znec€isténi tuhymi latkami (zemni prace) a plynnymi
latkami (stavebni stroje a doprava). Zdravotni rizika jsou hodnocena jako nizka, plsobeni zdroju je
C¢asové omezeno, souCasné musi byt uplatfiovana opatfeni k omezeni puUsobeni téchto zdroju
v zavislosti na aktualnich meteorologickych podminkach (manipulace s materialy, jejich uskladnéni
i doprava).

Vlivy na kvalitu ovzdusSi za provozu zaméru jsou hodnoceny jako nizké, zdravotni rizika jsou
hodnocena jako nevyznamna. Na zakladé provedenych vypoctl je konstatovano, ze imisni
koncentrace vyvolané pusobenim posuzovanych zdrojl souvisejicich se zamérem jsou velmi nizké
a nedosahuji platnych limitd. PFfi uvazovani sou€asného pozadi neni oCekavano dosazeni Ci
pfekracovani platnych limitd u zadné z posuzovanych latek a zamér nepfedstavuje z hlediska
znecistovani ovzdusi vyznamna zdravotni rizika pro obyvatele v zajmovem uzemi.
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Kontaminace vody a pudy
Znedisténi vody a pudy v etapé vystavby vyvolané Unikem rizikovych latek ze stavebni techniky
nelze vyloudit. Je tfeba mu pfedchazet jak trvalou adrzbou techniky, tak vybavenim stavenisté, aby
po uniku bylo znecisténi co nejdfive eliminovano a zabranilo se jeho Sifeni.
Za provozu neni znecistovani vod a pldy predpokladano s vyjimkou moznych havarii s Unikem
ropnych latek. Zdravotni rizika v obou pfipadech jsou nizka a nevyznamna.

Hlukova zatéz

Na zakladé provedenych vypoctl je konstatovano, ze v obdobi vystavby ani za provozu nebudou
prfekraCovany hygienické limity hluku.

Zdravotni rizika hluku jak v etapé vystavby tak v etapé provozu jsou hodnocena jako nizka a
nevyznamna.

Riziko urazd
Rizika jsou spojovana zejména s automobilovou dopravou v uzemi. Realizace zaméru

nepredstavuje identifikovatelné zvySeni rizika uraz( v zadné fazi pfipravy, vystavby ani provozu
zaméru.

Ostatni vlivy

Mezi ostatnimi vlivy se uvadéji kromé jiz zminénych vliva (hluku a exhalaci) také vlivy zafeni a
vibraci. Zadny z uvedenych vlivll neni z hlediska zdravotnich rizik vyznamny.

Jako pfiznivy efekt realizace zaméru jsou uvedeny socialni aspekty souvisejici s novou vystavbou.
Rozbor téchto faktorl uvadi i doplnéna dokumentace, ve které se uvadéji zejména pfinosy nové
vystavby pro obyvatele obce Kvétnice.

Narus$eni faktorti pohody

Dokumentace hodnoti mozné negativni aspekty realizace zaméru pfedevsim u osob citlivych na
charakter a zmény krajiny. Sou¢asné ma zamér kladné disledky v rozSifeni obCanské vybavenosti
a obchodnich prostor v obci.

Problematika faktord pohody je stru¢né hodnocena i v doplnéné dokumentaci, ve které se
konstatuje doasné sniZzeni pohody v bezprostfednim okoli vystavby a naopak trvaly kladny efekt
na faktory pohody obyvatel po ukonceni vystavby.

Hodnoceni: Hodnoceni vlivii na obyvatelstvo a vefejné zdravi je provedeno standardnim
zpisobem, ktery odpovida ocekdvanym dasledkiim a vyznamu stavby; s uvedenymi zavéry lze
souhlasit bez zasadnich pfipominek.

Hodnoceni zdravotnich rizik expozice latek znecist'ujicich ovzdusi a hluku je provedeno na
zéklad¢ zpracovanych modelovych vypoctl, které poskytuji informace o Grovni zatizeni Gizemi
s ohledem na platné hygienické limity. S ohledem na ptedpoklad respektovani stanovenych
limitd s dostatecnou rezervou neni nezbytné dalS§i podrobné hodnoceni zdravotnich rizik
s vyuzitim specialnich metodickych néstroju.

S ohledem na charakter zdméru lze se zavéry dokumentace souhlasit. Docasné sniZeni kvality
prostiedi po dobu vystavby zdméru v bezprostfednim okoli staveni$té bude pii respektovani
stanovenych podminek a omezeni akceptovatelné. Po dokonceni stavby vcetné¢ souvisejici
infrastruktury budou vlivy na vetejné zdravi nizké a nevyznamné.
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Vlivy na ovzdusi a klima

V etapé vystavby je kladen duraz na opatfeni k omezovani sekundarni prasnosti i primarnich
zdroju tuhych latek do ovzdusi. Sou€asné je tfeba provadét udrzbu stavenisté a dopravnich tras a
omezovat zbyte€ny provoz motor( stavebnich stroji a vozidel.

Za provozu neni zamér vyznamnym zdrojem znecistovani ovzdusi. Hodnoty imisnich koncentraci
jednotlivych sledovanych latek nebudou u ro¢ni primérné koncentrace dosahovat platnych limitua.
Predpokladana doba prekracovani limitd pro kratkodobé maximalni koncentrace je nulova, fj.
kratkodobé limity rovnéz nebudou pfekracovany.

Vlivy jednotlivych zdroju na imisni charakteristiky jsou hodnoceny na zakladé vypocti znecisténi
ovzdusi provedenych v pfiloze €. 1 Rozptylova studie. Hodnoceni vychazi z platnych metodickych
postupu pro vypocet znecisténi ovzdusi a zabyva se vlivem vSech relevantnich znecistujicich
latek: oxidu dusicitého (NO,), benzenu (CgHs), tuhych latek frakce PM,g, oxidu uhelnatého (CO),
oxidu sificiteho (SO;) a celkovymi uhlovodiky (CxHy).

V uvedené pfiloze jsou uvedeny vysledky vypoCtu pFispévku imisnich koncentraci pro uvedené
znecistujici latky. Prispévky jsou jak v dlouhodobych (ro¢ni primérné koncentrace) tak
v kratkodobych (kratkodoba maxima) charakteristikach velmi nizké a zpravidla nedosahuji vysSich
hodnot nez v fadu prvych jednotek % platnych limitd (v fadé pfipadl i v fadu desetin i méné %
limitu).

S ohledem na stavajici charakteristiku zajmového Uuzemi (kvalitu ovzdusi) jsou vlivy na ovzdusi a
klima hodnoceny jako nizké az zanedbatelné.

Hodnoceni: Popis vlivii na ovzdusi je proveden standardnim zptisobem. S uvedenymi zavéry lze
souhlasit bez pfipominek.

Rozptylova studie je zpracovana standardni formou v souladu s platnou metodikou pro vypocet
zneCisténi ovzdusi z bodovych a mobilnich zdroji. Vysledky jsou prezentovany v textu
zpusobem, ktery lze v rdmci posuzovani vlivii akceptovat.

Vlivy na hlukovou situaci a dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky

V etapé vystavby jsou z hlediska hluku hodnoceny technologicka zafizeni (stavebni stroje) a
stavebni doprava. Dokumentace hodnoti vlivy na hlukovou situaci pfi vystavbé jako nizke,
hygienicky limit bude respektovan.

Za provozu jsou jako zdroje hluku hodnoceny technologicka zafizeni (vytapéni, vzduchotechnika,
chlazeni) a doprava vyvolana zamérem.

Soucasti dokumentace je v pfiloze €. 2 Hlukova studie, ktera popisuje vlivy téchto zdroju hluku:
doprava, stacionarni zdroje hluku, technologie. Vypocty prokazuji, Ze vlivem uvazovanych zdroju
hluku nedojde k pfekracovani pfipustnych hygienickych limitd v okolnim chranéném venkovnim
prostoru a chranéném venkovnim prostoru staveb.

Rovnéz u novych objektd podél hlavnich vyuzivanych komunikaci (ul. Na Ladech, K Sibfiné) bude
dodrzen limit platny pro hluk z dopravy na téchto komunikacich.

Vzhledem k pozadavku na doplnéni dopravniho modelu vznikl i pozadavek na doplnéni posouzeni
vlivh hluku v SirSim zajmovém Uzemi zaméru. Doplnéna dokumentace komentuje situaci u
jednotlivych komunikaci formou vzdalenosti limitni izofony 55 dB (limit pro denni dobu) pro
stavajici pozadovou zatéz. U v8ech dotéenych komunikaci Ize ocekavat spinéni platného limitu ve
vzdalenosti 3,9 — 5,4 m, tzn. velmi blizko vlastniho zdroje hluku. Pfispévek dopravy souvisejici se
zamérem je hodnocen jako relativné nizky bez zasadniho disledku na hlukovou zatéz okoli
dotenych komunikaci.

Hodnoceni: Popis vlivi hluku je v rdmci dokumentace proveden standardnim zplisobem. Jisté
vyhrady smétuji k formalni strince dokumentace, a to jak vlastnimu textu, tak hlukové studii.
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V textu je uveden pouze zavér hlukové studie bez doplnéni o konkrétni hodnoty vyplyvajici
z provedenych vypocti.

Vlastni hlukova studie je zpracovana v souladu s platnou metodikou pro vypocet hluku z
dopravy. Graficka ¢ast hlukové studie je bez polohopisu zajmového tizemi a SirSich vztaha
véetné hodnocenych komunikaci pomérné nepiehledna.

S ohledem na charakter zdméru a dot¢en¢ho uzemi lze pouzity zplisob hodnoceni po doplnéni
dokumentace povazovat za ptijatelny a dostacujici.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Pro etapu vystavby jsou uvedena zakladni opatfeni k ochrané povrchovych a podzemnich vod
s tim, Ze pifi jejich respektovani Ize vlivy hodnotit jako nizké bez vyznamnych negativnich dusledku.

Vlivy na kvalitu povrchovych a podzemnich vod za provozu zaméru jsou vyloueny. Dale je
uvedeno, Zze zamér nema vliv na charakter odvodnéni oblasti a zmény hydrologickych
charakteristik povrchovych i podzemnich vod.

S ohledem na zpusob nakladani se srazkovymi vodami a zasah do podzemnich vod v prabéhu
vystavby bylo vyzadano doplnéni dokumentace o konkretizaci vlivi na povrchové a podzemni
vody.

Z doplnénych informaci vyplyva, zZe z hlediska hydrologického rezimu povrchovych nedojde
k zasadnimu ovlivnéni. Pfi fizeném odtoku srazkovych vod Ize oCekavat nizSi zatéz toku nez je
vypocteny stavajici odtok z feSeného uzemi. Z hydrologickych dat vyplyva, Ze odtok z plochy
zaméru predstavuje zanedbatelny podil na celkovych N-letych pritocich v toku Vymola.

Dale se uvadi, Ze hydrogeologicky rezim na lokalit¢ nebude vystavbou ani existenci zaméru
dotCen. Cast Cistych srazkovych vod bude zasakovana na volnych zatravnénych plochach, aby
byla zachovana dotace podzemnich vod vodami srazkovymi.

Hodnoceni: Dokumentace hodnoti vlivy na povrchové i podzemni vody jako nizké az
zanedbatelné. Vyznamné negativni ovlivnéni soucasného stavu neni ocekavano.

Ptedlozena dokumentace fesi problematiku vlivli na povrchové i podzemni vody velmi obecnou
formou a neuvadi zadné konkrétni idaje o dopadech na hydrologické a hydrogeologické
charakteristiky vyvolanych realizaci zdméru.

V ramci doplnéné dokumentace je bilance nakladani se srazkovymi vodami. Realnost fizeného
odtoku srazkovych vod je tieba v projektové dokumentaci doplnit o potiebnou retenéni kapacitu
tak, aby bylo zaji§téno bezpecné zachyceni srazkovych vod a dale o opafeni pro extrémni
ptipady, aby nedoslo ke skoddm na majetku a jinym Gjmam.

S tvrzenim, Ze v pribéhu vystavby nebude dotCen hydrogeologicky rezim na lokalité nelze
souhlasit. Stavebni jAmy vétSiny objektii budou hloubeny pod hladinu podzemnich vod, coz bude
vyzadovat jejich Cerpani. Tim dojde ke sniZzeni hladiny podzemnich vod v okoli téchto jam, které
muze v rizné mife zasdhnout i plochy mimo vlastni stavenisté. Vyznamnost tohoto vlivu zavisi
na lokélnich geologickych a hydrogeologickych podminkéch, délce vystavby, resp. aktivniho
snizovani hladiny PV atd. Z uvedeného diivodu je doporuceno ovétit v navazujici etape vystavby
vyskyt zdrojii podzemnich vod (véetné uzitkovych) v okoli stavby a navrhnout opatieni k jejich
ochrang.

Po dokonceni stavby dojde k lokalit¢ k nastoleni novych hydrogeologickych poméri s tim, ze
nové objekty budou predstavovat piekazky ptirozeného proudéni podzemnich vod. Rozsah
zastavby a rozméry jednotlivych objekti nejsou takového charakteru, aby doslo k vyraznéjsi
zméng v hladindch PV i smérech proudéni, piesto Ize lokélni zmény v okoli novych objekth
ocekavat.
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V navazujicich etapach ptipravy zaméru je nezbytné se problematikou ochrany povrchovych i
podzemnich vod dale zabyvat ve smyslu navrzenych opatfeni k jejich ochrané.

Vlivy na padu

Dokumentace uvadi obecné zasady pro ochranu zemédélského padniho fondu pfi jeho zaborech a
provadéni stavebnich praci. Zamér vyzaduje zabor ZPF v rozsahu 1 461 m? coZ predstavuje
malou ¢ast celého FeSeného Uzemi. Po dokon€eni vystavby nejsou zadné vlivy na pudu
prfedpokladany.

Zabor pozemku uréenych k pInéni funkci lesa neni vyzadovan.

Hodnoceni: Popis vlivii na ptidu je proveden standardni formou, obsahuje podstatné informace a
s uvedenymi zavery lze souhlasit bez piipominek.

Pouzité zpusoby a metody hodnoceni 1ze povazovat za dostacujici; bez ptipominek.

Vlivy na horninové prostredi a pfirodni zdroje

Vlivy na horninové prostifedi a ostatni pfirodni zdroje jsou hodnoceny jako zanedbatelné. Zamér
neni ve stfetu se zdroji nerostnych surovin.

Hodnoceni: Popis vlivii na pidu je proveden standardni formou a obsahuje podstatné informace;
s uvedenymi zaveéry lze souhlasit bez ptipominek.

Pouzité zptisoby a metody hodnoceni lze povazovat za dostacujici; bez ptipominek.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

Viivy na fléru — nejvyznamnéj$im vlivem pfi realizaci zaméru bude kaceni dfevin rostoucich mimo
les, které se nachazeji na plochach stavenisté. Dokumentace obsahuje soupis stavajicich drevin
na lokalit¢ s rozdéleni podle sadovnické hodnoty a navrh novych vysadeb se zachovanim
nejhodnotnéjSich dfevin na lokalité. Jiné negativni vlivy na fléru nejsou ocekavany.

V doplnéné dokumentaci jsou specifikovany navrhované sadové Upravy véetné vyctu pouzitych
drevin. Dale je specifikovana velikost a vyznam vlivu na fléru, faunu a ekosystémy v disledku
zasahu do stavajicich dfevin a porostu s tim, Zze se jedna o vliv maly az nepatrny vuci plsobeni
ostatnich faktort (hluk, ochrana ovzdusi). S ohledem na kumulaci s dal$imi ucinky se jedna o vliv
sloZity s kladnymi i zapornymi ucinky.

Viivy na faunu — zdmér nema vyznamngéjsi negativni dopady ve vztahu k fauné zajmového uzemi.
V ramci provedeného zakladniho pfirodovédného prizkumu nebyly na lokalité zjistény s vyjimkou
ptakd zadné zvlasté chranéné druhy zivocichll. U pozorovanych zvlasté chranénych druhd ptaki
nebylo zjisténo hnizdéni na lokalit&, letni kolonie netopyrli rovnéz nebyly v budovach nalezeny. Na
lokalité bylo zjisténo znaéné mnozstvi hnizdicich druhl ptaka pozivajicich obecné ochrany, proto
je nutno zahajeni stavebni &innosti spojené s kacenim dfevin a demolici stavajicich objektd
smérovat do doby mimo hnizdéni, resp. do doby vegetacniho klidu.

Vlivy na vyznamné krajinné prvky — vliv na vodni tok (VKP), ktery bude recipientem srazkovych
vod neni v dokumentaci uvazovan — vzhledem k zajisténi srazkovych vod na odtoku (jak z hlediska
kvality, tak i kvantity) nejsou oCekavany vyznamné negativni disledky. Registrované VKP nejsou
dotceny.

Vlivy na uzemni systéem ekologicke stability - stavba neni v Uuzemnim ani funkCnim stfetu s prvky
USES.

Viivy na zviasté chranéna tzemi — v zajmovém uUzemi stavby se tato Uzemi nenachazeji a nejsou
proto dotéena.

Souhrnné jsou vlivy na faunu, floru a ekosystémy hodnoceny jako mirné zaporné.
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Hodnoceni: Popis vlivil na floru, faunu a ekosystémy vychdzi z mistnich Setieni a provedenych
priazkumt. Vlastni hodnoceni je v dokumentaci provedeno pomérné strucné, piestoze
dokumentace obsahuje dostatek informaci pro podrobnéjsi analyzu a vyhodnoceni.

S hodnocenim v doplnéné dokumentaci lze v zasad¢ souhlasit stim, ze vlastni vliv zaméru
spocivajici v odstranéni stavajicich dfevin a porosti bude v pocatku jednoznacné negativni a
vyznamny a jeho zmirnéni, event. kladné u¢inky nové vysadby budou nastupovat postupné az po
dokonceni stavby. Lze vSak souhlasit stim, zZe na dalsi faktory (hluk, ovzdusi) nebude mit
navrhovany zasah podstatny negativni vliv.

Zpusob hodnoceni lze s ohledem na charakter zaméru po doplnéni povazovat za dostacujici.

Vlivy na krajinu

Dokumentace doklada vliv na krajinu vizualizaci navrhované zastavby v podobé zakresu do
leteckého snimku pfedmétné lokality. Dale uvadi, Ze realizace zaméru nezpusobi poskozeni nebo
zni¢eni zadného zvlasté chranéného Uzemi. Cast cennych dfevin, které dotvareji charakter uzemi,
bude na lokalité ponechana.

Vzhledem k pomérné zasadnimu zasahu do charakteru lokality bylo pozadano o provéfeni
aplikace ustanoveni §12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a podrobné&jsi
posouzeni vlivl zaméru na estetické, kulturni, historické a vizualni aspekty dotéeného prostoru a
dolozeni podminek ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany pfirody v ramci
uzemniho planovani.

V dopInéné dokumentaci je doloZeno stanovisko pfislusného organu ochrany ptirody (MU Brandys
nad Labem, odbor zivotniho prostfedi) ze dne 8.4.2009, ve kterém je uvedeno:

,Dle ustanoveni §12, odst. (4) zakona ¢. 114/1992 Sb., se krajinny rdz neposuzuje
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, pro které je Uzemnim planem nebo
regulaénim planem stanoveno plosné a prostorové uspofadani a podminky ochrany krajinného
razu dohodnuté s organem ochrany prirody.

Zména Uzemniho planu, které se dotykéa pfedmétného zaméru, je zména & 3 UP Kvétnice.
K této zméné se zdejSi organ statni spravy ochrany prirody opakované vyjadfoval. V ramci
predlozené projektové dokumentace bylo projektantem  navrZzeno ploSné i prostorové
usporadani jednotlivych lokalit, které bylo zdejSim odborem akceptovano bez dalSich
pfipominek.

Z téchto divodi povaZujeme ustanoveni §12, odst. 4) zakona ¢. 114/1992 Sbh., za napinéné a
k posouzeni krajinného razu nebude pristoupeno.”

Dale je vramci doplnéné dokumentace dolozena vizualizace zaméru (2 blizké a 2 vzdalengjsi
pohledy), ktera dokladuje navrhovanou zastavbu ve vztahu k okolnimu Uzemi a stavajicim
objektim. V hodnoceni se dale uvadi vySka hfebene stavajiciho objektu vily na 15,98 m od
terénu. Stav sou€asného arealu nepfedstavuje vyznamné esteticke, historické &i kulturni hodnoty.

Hodnoceni: Vlivy na krajinu jsou v piedlozené dokumentaci vyhodnoceny velmi struc¢nou
formou. Vzhledem k potiebé podrobnéjsiho posouzeni byly v ramci doplnéni dokumentace
dolozeny jak vizualizace, tak stanovisko piislusného orgdnu ochrany piirody k aplikaci

ustanoveni §12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny (ve znéni pozdéjSich
predpist).

S ohledem na zjisténé skutecnosti a stanovisko piislusného organu ochrany piirody lze
ptedlozené posouzeni i jeho zavéry akceptovat bez dalsi pfipominek.
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Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky
Dokumentace uvadi, Zze zamér nebude mit vliv na hmotny majetek ani kulturni pamatky.

V dokladech dokumentace (C. 9) je prilozeno stanovisko Narodniho pamatkového Ustavu,
uzemniho pracovisté stfednich Cech v Praze k pfedlozenému projektu, ve kterém se konstatuje,
Ze pfedmétny areal hospodarského dvora nevykazuje znaky kulturni pamatky ve smyslu zakona ¢.
20/1987 Sb.

Hodnoceni: S uvedenym hodnocenim lze souhlasit bez zasadnich pfipominek. Zptsob hodnoceni
lze povazovat za dostacujici.

Komplexni charakteristika vlivi zaméru na zivotni prostiedi z hlediska jejich velikosti a
vyznamnosti a moznosti preshrani¢nich vlivi

Dokumentace uvadi zavéry hodnoceni pro jednotlivé slozky a faktory Zivotniho prostfedi. Vlivy
posuzovaného zaméru jsou charakterizovany jako nizké a celkové akceptovatelné.

Z pfedlozené dokumentace i jejiho doplnéni vyplyva, Ze realizace zaméru nebude mit Zadné
zasadni a vyznamné negativni dlsledky na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi. Vlivy
s podstatnym nebo zasadnim negativnim vlivem pfesahujicim platné nebo doporuéené limity
nebyly u hodnoceného zaméru identifikovany. Celkovy rozsah vlivi je u hodnoceného zaméru
hodnocen jako nizky, lokalniho charakteru.

Vlivy pfesahujici statni hranice jsou vylou€eny.
Hodnoceni: S uvedenymi zavéry 1ze souhlasit bez zdsadnich ptipominek.

Hodnoceni potvrzuje zavéry formulované v dokumentaci v ramci jednotlivych ¢asti a kapitol.

Charakteristika environmentalnich rizik pfi moznych havariich a nestandardnich stavech

Dokumentace uvadi moznost vzniku havarijnich situaci s tim, Ze pravdépodobnost vzniku havarii
je nizka. Dale se vénuje popisu dopadl pfipadnych havarii na okoli, preventivnich i naslednych
opatreni.

Hodnoceni: Popis a hodnoceni rizik vyplyvajicich z havarijnich situaci odpovida vyznamu a typu
zaméru. Vycet preventivnich i naslednych opatteni je s ohledem na charakter stavby dostacujici.

Zavér

Predlozena dokumentace, véetné jejiho doplnéni, obsahuje zhodnoceni prakticky vsech
vyznamnych predpokladanych disledku realizace zaméru na zivotni prostredi.

Na zakladé dokumentace a vSech poskytnutych informaci se lze ztotoznit se zavérem, ze
zameér nepredstavuje vyznamnou a limitni zatéz pro jednotlivé slozky zivotniho prostredi.

Popis sou¢asného stavu dotéeného uzemi i hodnoceni veskerych kladnych i zapornych
vlivli zaméru na jednotlivé slozky a faktory zivotniho prostiedi jsou v dokumentaci a jejim
doplnéni provedeny s podrobnosti odpovidajici charakteru zameéru a zajmového uzemi.

V nejvyznamnéjSich oblastech byly zpracovany samostatné studie, které hodnoti vlivy na
kvalitu ovzdusi a vlivy hluku na zakladé standardnich postupt a metodik. Vysledky téchto
studii Ize povazovat za spravné.

Urcité vyhrady komentované v predchozim textu posudku se tykaji jednak absence
podrobnéjsiho hodnoceni nékterych faktori zivotniho prostiedi a jednak formalniho
zpracovani dokumentace. V nékterych oblastech (napf. vlivy na vodu) se dokumentace
omezuje na obecné hodnoceni bez podrobnéjsi analyzy moznych dusledku realizace
zaméru a nedostateé¢né vyuziva vysledkd zpracovanych odbornych studii (vlivy na ovzdusi
a vlivy hluku).
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Na zakladé vSech zjisténych informaci lze konstatovat, ze udaje uvadéné v dokumentaci a
v jejich prilohach Ize souhrnné povazovat za spravné a dostacujici pro potieby hodnoceni
vlivll na zivotni prostiedi, zpracovani posudku i navrhu stanoviska.

Grafickou c¢ast dokumentace a prezentaci uvadénych informaci o soucasném stavu
zajmového Uzemi a vlivech zaméru na zivotni prostredi Ize hodnotit jako malo vystizné a
misty neprehledné. V souhrnu vSak dokumentace obsahuje vétSinu podstatnych informaci.

Metody a zpusoby hodnoceni pouzité v dokumentaci lze povazovat za odpovidajici a
dostacujici. V dokumentaci nebyla vyuzita zadna specialni metodika, ktera by vyzadovala
odbornéjsi posouzeni nebo vyklad.

I1.3. Poradi variant z hlediska vlivll na zivotni prostredi

Dokumentace popisuje a hodnoti zamér ,,Rezidence FLORES - nové centrum a byty v
Kvétnici“ v jedné projektové aktivni varianté. Jiné varianty umisténi ¢i technického feSeni zaméru
nejsou predlozeny ani hodnoceny. Z poskytnutych podkladl a informaci vyplyva, Zze navrzené
feSeni zastavby vychazi z dlouhodobé pfipravné faze a predstavuje v daném okamziku jedinou
pfedloZenou variantu zaméru jak z hlediska umisténi, tak z hlediska technického feseni.

Hodnoceni: Problematika variant z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi je v dokumentaci feSena
standardni formou. Zamér je v rdmci dokumentace ptfedlozen a hodnocen invariantné s tim, Ze
vlivy na zivotni prostiedi a vetejné zdravi jsou hodnoceny ve vztahu k nulové varianté, ktera tak
pfedstavuje zdroven variantu referencni.

Vzhledem k tomu, ze podle zakona ¢. 100/2001 Sb. neni zpracovani variant feseni zdméru
povinné a pfislusny ufad nenavrhl podle § 7 odst. 5 zakona ¢. 100/2001 Sb. zpracovani
dalSich variant feseni zdméru, Ize feseni predlozené v dokumentaci povazovat za dostacujici k
uzavieni procesu posuzovani vlivii podle zdkona €. 100/2001 Sb.

Il.4. Hodnoceni vyznamnych vlivii zaméru na Zivotni prostredi presahujicich statni
hranice

Vyznamné vlivy presahujici statni hranice Ceské republiky nebyly u hodnoceného zaméru
identifikovany a moznost takovych vlivi dokumentace zcela vyluuje. Vzhledem k charakteru
zaméru, jeho lokalizaci a udajim o vlivech zaméru na zZivotni prostfedi shromazdénych v ramci
procesu posuzovani je zfejmé, ze problematika pFfeshrani¢nich vlivd na ZzZivotni prostfedi je
v pfipadé posuzovaného zaméru zcela bezpfedmétna.

Hodnoceni: Zpracovatel posudku se s takovym zavérem plné ztotoziuje.
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lll. POSOUZENI TECHNICKEHO RESENI ZAMERU S OHLEDEM NA
DOSAZENY STUPEN POZNANI POKUD JDE O ZNECISTOVANI
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Navrzené technické a technologické feSeni vychazi zejména z charakteru zaméru, kterym je
vystavba reziden&nich objektl s ob&anskym vybavenim.

Ugelem posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi neni, v daném pfipadé, hodnotit urbanistické feseni
Ci architektonicky navrh nové zastavby. Tyto discipliny musi vychazet z plathého uzemniho planu
obce, ktery definuje zakladni podminky pro vyuZiti uzemi v ramci vymezenych hranic svého
katastru. Technické feSeni zaméru pak pfedstavuje konceplni navrh technického provedeni
stavby, jehoz soucasti jsou i opatfeni k ochrané zivotniho prostiedi.

Technické feSeni zaméru je pro potfeby posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v
dokumentaci popsano dostacujicim zplsobem. DetailngjSi feSeni se s ohledem na pozadavky
vyplyvajici z pfislusnych pravnich pfedpist pfedpoklada v ramci navazujici pfipravy zaméru pro
nasledna fizeni k povoleni pfedmétného zaméru.

Prioritami pfipravy zaméru musi byt kromé zajisténi kvality a bezpecnosti vlastni stavby rovnéz
ochrana zivotniho prostfedi v okoli navrhovaného centra.

V daném pfipadé |ze konstatovat, ze navrzené technickeé feSeni na daném stupni pfipravy zaméru
je vzasadé v souladu s pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi. Nejsou identifikovany zavazné
nedostatky v technickém feSeni zaméru, které by mohly byt ve stfetu s ochranou Zivotniho
prostiedi.

PFi posuzovani technického feseni je nezbytné soustfedit pozornost na takové parametry zaméru,
které jsou podstatné z hlediska moznych vlivi na Zivotni prostfedi. U hodnoceného zaméru se
jedna pfedevsim o nasledujici oblasti:

e ochrana ovzdus$i a minimalizace emisi znecistujicich latek pfi vystavbé i provozu;

e vodohospodarské feSeni stavby — nakladani s odpadnimi vodami (retence, Cisténi a
zasakovani srazkovych vod, odvadéni vod splaskovych);

e ochrana pfed hlukem — technicka a organizacni opatfeni k zabezpeceni hygienickych limitt
hluku;

e ochrana hodnotnych stavajicich dfevin v dotteném uzemi a vysadba nové zelené v ramci
navrzené vystavby.

Na zakladé dostupnych informaci Ize pfedpokladat, Ze navrzené technické feSeni umozni realizaci
stavby s vylou€¢enim nadlimitniho znecistovani nebo poskozovani Zivotniho prostfedi, v€etné rizik
plynoucich z provozu hodnocené stavby. Zakladni pozadavky jsou zohlednény v navrhu
stanoviska a budou pfedmétem navazujicich spravnich fizeni v pfipravé a realizaci stavby.

Technické feSeni zaméru musi poskytovat zaruku respektovani platnych pravnich norem.
Podrobné technické fedeni stavby, vCetné vSech opatfeni k ochrané Zivotniho prostfedi, bude
projednano s pfisludnymi spravnimi ufady, které budou u€astniky nasledujicich spravnich fizeni ve
smyslu slozkovych zakon( v ochrané zivotniho prostfedi a stavebniho zakona.

Kromé respektovani stanovenych opatifeni bude rovnéz dulezita faze postprojektové analyzy, kdy
musi byt prokazano splnéni vSech ofekavanych a pozadovanych parametri stavby z hlediska
ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpec€eni provozu v souladu s poZadavky preventivnich opatfeni
vUci pfipadnym rizikim a havarijnim stavim.
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IV. POSOUZENI NAVRZENYCH OPATRENI K PREVENCI, VYLOUCENI,
SNIZENi, POPRIPADE KOMPENZACI NEPRIZNIVYCH VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Dokumentace obsahuje navrh zakladnich opatfeni k vylou€eni nebo omezeni negativnich vlivl
zaméru na Zivotni prostfedi. Tento soubor opatfeni vychazi z charakteru zaméru a rozboru
moznych vlivl na zivotni prostredi.

Opatieni formulovana dokumentaci v€etné jejiho doplnéni Ize s ohledem na rozsah a podrobnost
povaZzovat za zaklad souboru opatfeni zhlediska prevence, vylou€eni, minimalizace a
kompenzace moznych dlsledku realizace hodnoceného zaméru.

Tato ¢ast dokumentace slouZi jako hlavni podklad pro pfipravu opatfeni doporu¢enych v navrhu
stanoviska, ktery je soucasti tohoto posudku. VétSina opatfeni navrzenych v dokumentaci je v
navrhu stanoviska zohlednéna. Néktera opatfeni jsou upravena s ohledem na zavéry posudku a
informace ziskané v priibéhu procesu posuzovani vlivll na zZivotni prostiedi.

V zasadé zadné z opatfeni navrZzenych v dokumentaci neni sporneé, proto neni nutné provadét
jejich podrobné&jsi rozbor.

Vzhledem k charakteru zaméru a jeho lokalizaci je tfeba za zasadni opatfeni povaZzovat zejména
opatfeni k ochrané ovzdusi, ochrané vod, ochrané pfed nadmérnym hlukem, ochrané pfirody a
krajiny.

K uvedenému zakladnimu souboru jsou v navrhu stanoviska dopinéna opatfeni vyplyvajici
z projednani dokumentace, ktera svym charakterem naplfiuji poZadavek na vylou€eni nebo snizeni
negativnich vlivi zaméru na zivotni prostredi.

Opatfeni k prevenci, vylouCeni a snizeni potencialnich nepfiznivych vlivi na Zivotni prostfedi
a vefejné zdravi jsou zahrnuta do podminek navrhu stanoviska pro pfislusny arfad (Krajsky urad
StfedoCeského kraje), ktery je soucasti tohoto posudku.
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V. VYPORADANI VSECH OBDRZENYCH PRIPOMINEK K DOKUMENTACI

V této kapitole posudku jsou vyhodnocena vyjadreni dotéenych ufadu statni spravy, dotéenych
uzemné samospravnych celkd a vefejnosti. V textu jsou uvedeny citace z doru€enych vyjadfeni,
jednotliva vyjadieni jsou v plném znéni uvedena v pfiloze €. 1 posudku.

Uvedena jsou vyjadfeni doruCena k dokumentaci. Vyjadfeni doruCena k oznameni uvadéna
nejsou. Vypofadani pfipominek k oznameni bylo sou€asti zavéru zjiStovaciho fizeni a
dokumentace.

Formalné jsou zkracené obsahy jednotlivych vyjadfeni napsany odliSnym typem pisma, stanovisko
zpracovatele posudku je napsano normalnim pismem.

V.1. Vyjadreni dotéenych uradua statni spravy

Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje se sidlem v Praze
Vyjadfeni k dokumentaci zn.: 163-217/09/HOK ze dne 30.1.2009

Krajska hygienicka stanice jako doteny spravni ufad ve véci dokumentace k zaméru
.Rezidence Flores — nové centrum a byty v Kvétnici“ vydava po jejim prostudovani toto
vyjadreni:

S dokumentaci EIA ,Rezidence Flores — Nové byty a centrum v Kvétnici“ se souhlasi
za podminek, které KHS Sté. Kraje vydala v zavazném stanovisku k tizemnimu
fizeni dne 28.11.2008, ¢.j. 15943-213/08/HOK/Li.

NevyZaduje dal8i komentaf. Pozadované podminky jsou zohlednény v navrhu stanoviska.

Ceska inspekce zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Praha
Vyjadfeni k dokumentaci, zn: CIZP/41/IPP/0818284.002/09/PPA ze dne 20.1. 2009
Vyjadfeni je ¢lenéno podle oblasti vykonu statni spravy.

Oddéleni odpadového hospodarstvi

Bez pfipominek.

Oddéleni ochrany ovzdusi

Z hlediska zakona ¢.86/2002 Sb., o ochrané ovzduSi nemame k predlozené
dokumentaci pripominky.

Nevyzaduje dalSi komentar.

Oddéleni ochrany vod

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), v platném znéni,
mame k pfedlozené dokumentaci nasledujici pripominky.

CIZP pozaduje, aby co nejvétsi mozné mnozstvi destovych vod bylo zasakovano.
Nakladani s destovymi vodami by mélo byt v souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi §20 odst. 5, pism. c¢). V dokumentaci
neni popsano, jaké mnozstvi deStovych vod se zasakuje nyni, nelze tedy urcit jaky
vliv bude mit vystavba bytového komplexu na hydrogeologické poméry.
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DoplInéna dokumentace obsahuje bilanci distribuce deStovych vod pro sou€asny stav i navrhovany
vyhled:

Stavajici stav destové vody celkem 205 1/s
z toho je zasakovano 36 /s

volné odtéka 169 I/s

Navrhovany stav desStové vody celkem 206 I/s
z toho zasakovani na volnych plochach 18 1/s
fizeny odtok s retenci 100/s

Z uvedenych informaci vyplyva, ze navrhovanou zastavbou dojde k mirnému sniZeni pfimé dotace
podzemnich vod destovymi vodami. Soucasné dojde k lokalnim zménam v hydrogeologickych
pomérech na lokalité vlivem podzemnich &asti objektd navrzenych pod hladinou podzemni vody.
Po dokonc&eni stavby vSak dojde k nastoleni novych pomér bez vyraznéjSich dopadu na vysku
hladiny PV a sméry proudéni v Sir§im okoli zaméru.

Problematika fizeného zasakovani (infiltrace) deStovych vod je feSena v ramci IH — HG prizkumu
se zavérem, Ze geologické podminky na lokalité a navrzena zastavba neumoziuji zasakovani
téchto vod v potfebné kapacité. Na zakladé tohoto zavéru je navrzen Fizeny odtok destovych vod
do vodotece.

Pfes popsané zavéry doporuCujeme, aby se problematika zasakovani srazkovych vod provéfila
v dal$im stupni pfipravy zaméru a alespon ¢ast Cistych vod ze stfech objektd byla timto zplsobem
odvadéna.

Uvedeny poZadavek je zohlednén v navrhu stanoviska ve znéni nasledujici podminky:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za ticelem ovéfeni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stiech). Na zaklad¢é vysledki HG posudku
bude navrzeno technické feseni zasakovaciho systému pro zasakovani ¢asti Cistych srazkovych vod (ze
sttech objektit).

Oddéleni ochrany pfirody

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,
nemame k predlozené dokumentaci pfipominky.

Nevyzaduje dalSi komentar.

r v

Méstsky urad Brandys nad Labem — Stara Boleslav — odbor Zivotniho prostiredi
Vyjadreni k dokumentaci, ¢.j. 100/1166/2009 ze dne 21.1. 2009

Vodopravni ufad pfislusny podle §104 zakona ¢&. 254/2001Sb., o vodach, ve znéni

pozdéjSich predpisl (vodni zakon)

Plati nadale stanovisko ze dne 15.10.2008 vydané pod ¢.j.: 100/65400/2008:

1. Veskeré zavadné latky Skodlivé vodam a kontaminované materialy z demolic
budou likvidovany nezavadnym zpUsobem k tomu opravnénou osobou ¢i
organizaci nezavadnym zpUsobem.

2. Napojeni na stavajici sité musi byt pfedem projednano s jejich vlastnikem a
provozovatelem, musi byt zajiSténa dostateéna kapacita COV a dostatecny
bilan¢ni pfislib dodavky vody z vefejného vodovodu. V soucasné dobé nema COV
dostatecnou kapacitu pro napojeni tohoto centra bydleni.

3. TS bude nalezité zajiSténa proti pripadnému havarijnimu tniku olejové chladici
naplné.
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4. Odpadni vody musi spliiovat pozadavky schvaleného kanalizacniho fadu obce
Kvétnice.

5. V max. mozné mife pozadujeme zasakovat nezneciSténé vody destové.

6. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoSlo ke zvétSeni odtoku v recipientech
oproti soucasnému stavu.

7. Odvodnéni ploch a areald nesmi negativné ovlivnit pratoky vodnich toku,
z téchto duvodu budou u jednotlivych arealti v pfipadé nutnosti realizovany
retenéni nadrze s regulovanymi odtoky deStovych vod, kontaminované deStové
vody zavadnymi latkami musi byt o¢iStény na vhodnych ¢isticich zafizenich.

8. Projektova dokumentace zpracovana opravnénym projektantem pro vodohosp.
stavby dle Vyhl. ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, bude vodopravné
projednana se zdej§im odborem dle § 15 odst. 1) vodniho zakona. Zadost musi
byt podana dle Vyhl. ¢. 423/2001 Sb., v platném znéni, véetné pfiloh.

9. Vramci udrzby komunikaci, vozovek a parkovi§t v zimnim obdobi musi byt
rezim soleni upraven tak, aby nebyla ohrozena ani zhorsena jakost a zdravotni
nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod, jinak musi byt k tdrzbé zvolen
jiny posypovy material.

10.Povoleni jednotlivych pfipojek je v kompetenci mistné pfisluSného stavebniho
uradu.

S uvedenymi pozadavky se zpracovatel posudku ztotoznuje a podminky jsou zohlednény v navrhu
stanoviska.

Organ ochrany ZPF a SSL pfislusny podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu a dle § 48 zak. ¢. 289/1995 Sb. o lesich

Bez pripominek.

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 65 zak. ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(

Bez pripominek. Zpracovanou dokumentaci povazujeme za dostacujici.

Organ odpadového hospodafstvi pfislusny podle §79 odst. 5 pism. c) zakona &. 185/2001
Sb. o odpadech

Bez pripominek.

2. Vyjadreni dotéenych uzemnich samospravnych celk

StredocCesky kraj
Vyjadfeni k dokumentaci, ¢€.j. 015153/2009/KUSK ze dne 28.1. 2009

Stredocesky kraj v samostatné pusobnosti jako Uzemné samospravny celek
projednal dokumentaci podle § 8 zakona ¢.100/2001 Sb. a souhlasi s dokumentaci
zameéru ,Rezidence Flores — Nové byty a centrum v Kvétnici“ a nema pfipominky.

Rada Sk upozornuje Zastupitelstvo obce Kvétnice, ze dokumentace nefesi nezbytné
zajiSténi infrastruktury (Skola, vefejna doprava) a zada Zastupitelstvo obce, aby se
touto véci zabyvalo je§té pred zahajenim vystavby.

Nevyzaduje dalSi komentaf. Uvedené pfipominky jsou adresovany Zastupitelstvu obce Kvétnice.

Posudek - EIA strana : 27



Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici A.M.-Ekologické inzenyrstvi

Obec Kvétnice
Vyjadreni k dokumentaci, bez €.j. ze dne 29.1. 2009
Zastupitelstvo obce Kvétnice pfedklada tyto pripominky.

1. Cast B.1.6 - Spolecnost Fadesa vychazi ve své studii z neschvaleného navrhu
uzemniho planu obce Kvétnice z fijna 2006. 3. zména uzemniho planu obce
Kvétnice byla schvalena zastupitelstvem 27.12. 2006 (viz priloha ¢.1 — usneseni
zastupitelstva obce Kvétnice o schvaleni 3. zmény UP). Ta stanovuje v casti
Regulace urbanistické koncepce tzemi (viz priloha ¢. 2) maximalni vySkovou
hladinu zastavby v izemi na 12 m, predkladany zameér vSak navrhuje vySkovou
hladinu zastavby az do vysky 15 m, coZ neni v souladu s platnou zménou UP
obce. V souladu s platnym UP neni ani umisténi jednotlivych staveb v ramci
celého projektu. Platny UP vymezuje pro stavbu matefské Skoly lokalitu
oznacenou ¢. 2, investor navrhuje umisténi Skolky do lokality oznacené v UP
jako ¢. 1.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny Uzemni plan véetné jim stanovenych regulativil (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni Gfad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka jak vyskové Grovné
zastavby na obou &astech uvaZované lokality, tak umisténi matefskeé Skoly.

2. Cast B. II. 2 - Voda pitna — v oblasti zasobovani pitnou vodou investor ve svém
navrhu nezahrnuje komplexni feSeni problematiky zasobovani obce Kvétnice
pitnou vodou, ve svém harmonogramu nezohlednuje nutnou vystavbu vodojemu
atd.

Investor feSi zasobovani pitnou vodou spoleéné s dodavatelem pitné vody (Vodohospodarska
spole€nost Vrchlice — Male€¢, a.s.), ktery potvrdil zajisténi dodavky pitné vody v potfebném
mnozstvi 135 m®den. Navrh zaméru obsahuje vybudovani posilovacich stanic a akumulaénich
nadrzi pro ochranu stavajiciho vodovodniho fadu. Obec vydala souhlasné vyjadfeni s napojenim
na kanaliza¢ni a vodovodni fady v majetku obce pro vypracovani projektové dokumentace. DalSi
spoluprace mezi investorem a obci na feSeni zasobovani pitnou vodou a odvadéni odpadnich vod
je véci dohody mezi obéma subjekty. Vybudovani vodojemu nebylo dosud stanoveno jako
podminka pro zasobovani stavby pitnou vodou, a proto tento pozadavek neni zahrnut do
stanoviska pfislusného uradu.

Pozadavek tykajici se dodavky pitné vody je v navrhu stanoviska zohlednén v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZeno zajisténi dostatecné kapacity dodavky pitné vody z verejného
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feSeni pro napojeni na vetejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce vetejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

3. Cast B.II.4 - Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Investor uvazuje pro zamér s poctem 590 parkovacich stani, coz neni v souladu
s pozadavkem obce (uvedeném v pisemném vyjadfeni ze dne 3.6. 2008) na 2
parkovaci stani na bytovou jednotku. (viz pfiloha ¢. 3).

Platna UP dokumentace v ¢asti 3. Zavazna cast ve formé regulativii stanovuje
(ptiloha ¢. 4), ze zahajeni budovani ostatni vystavby je podminéno zajiSténim
dopravni obsluznosti obce Kvétnice, a to vybudovanim dopravni spojky mezi
statnimi silnicemi III/01212 a III/33313. Tuto skutecnost investor ve svém
zaméru vubec nerespektuje.

Pocet parkovacich stani je navrZzen v souladu s platnymi pfedpisy a vychazi z moznosti feSeného
Uzemi pfi zachovani pozadovanych parametri zastavby. Pozadavek obce na 2 parkovaci stani na
bytovou jednotku neni zavazny, a v pfipadé jeho prosazovani by mélo byt dosaZzeno oboustranné
pfijatelného kompromisu.
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Otazka vybudovani dopravni spojky mezi silnicemi 111/01212 a 11/33313, ktera by méla snizit
dopravni zatizeni na stavajici komunikaci ve sméru na obec Sibfina a nasledné pfi prujezdu obci
Sibfina je komentovana ve vyjadieni pfisluSného stavebniho ufadu. Ve vyjadfeni se uvadi:

»... PoZadavek na vybudovani spojovaci komunikace mezi komunikacemi ¢. Il/01212 a
111/33313 se objevuje nové ve 3. zméné UP, kde je v ¢él. 2.3 podminkou dalsi urbanizace uzemi, a
v ¢l. 3. A) je podminkou zahajeni budovani ostatni vystavby, aby byl omezen prujezd Sibfinou.

V obou pfipadech je zmiriovana dal$i vystavba, a z logiky véci je ziejmé, Ze se vybudovani
této spojky nemiize tykat lokalit jiz v UP schvélenych pro vystavbu. Zastavba lokalit 1 a 2 je
plénovéna jiz pGivodnim Gzemnim planem, schvalenym v r. 1998 a 1. zménou UP z roku 2002, ve
2. a 3. zméné UP se projednévala pouze zména funkéniho vyuziti téchto tzemi.”

S ohledem na vySe uvedené nelze zminénou dopravni spojkou podmifovat realizaci
posuzovaného zameéru.

4. Cast B.IIL.2 - Odpadni vody

Nakladani s desStovymi vodami — kazdy stavebnik v souladu s platnou legislativu
je povinen zajistit odvod de§tovych vod. Zameér vSak pocita s ¢astecnym odvodem
desStovych vod do toku Vymola.

Nakladani se splaskovymi vodami — v soucasné dobé realizovala obec Kvétnice 3.
etapu rozsifeni COV, rozsSifeni v ramci 4. etapy je planovano na rok 2012. Ze
zaméru firmy Fadesa neni jasné, ze tento casovy ramec ve svém projektu
zohlednila.

Nakladani s destovymi vodami je navrzeno na zakladé provedeného pruzkumu Fizenym odtokem
do toku Vymola. Odtok je navrzen ve vysi 100 I/s, coz je pod hodnotou sou¢asného povrchového
odtoku z Fe$eného Uzemi, rozloZzeni odtoku umozni navrzena retence. Redeni bylo predb&zné
odsouhlaseno pfislusnymi Ufady a dot€enymi organizacemi (Povodi Labe).

Problematika nakladani se spladkovymi vodami musi byt fedena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala pfedb&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i dalSimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsiteni COV byla &asové kryta s vystavbou navrzenych objekt(i rezidence FLORES. Sougasné je
zfejmé, Ze bez rozsifeni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Uvedené pozadavky jsou zahrnuty do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za Gicelem ovéfeni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stiech). Na zaklad¢ vysledki HG posudku
bude navrzeno technické feSeni zasakovaciho systému pro zasakovani casti Cistych srazkovych vod (ze
stfech objektit).

» Ke stavebnimu fizeni bude navrzeno technické fteSeni retence srazkovych vod, které nebudou
zasakovany a budou odvadény do povrchového toku. Kapacita retence bude odpovidat mnozstvi
srazkovych vod z ploch nové zastavby, aby bylo vylouc¢eno ohrozeni nové zastavby i stavajicich objekti
v okoli pfi moznych extrémnich srazkach.

» Srazkové vody zparkovist a zpevnénych manipulacnich ploch budou odvadény pied odlucovace
ropnych latek. Ke stavebnimu fizeni navrhnout umisténi a technické parametry odlu¢ovact ropnych
latek. Podminky pro nakladani se srazkovymi vodami stanovi piislusny vodopravni urad.

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro odekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.

5. Cast B.III.4 - Ostatni — Hlukova zatéz — Pouziti zafizeni pfi vystavbé znacné
prevySuje povolené hygienické limity, investor neuvadi Zzadna ochranna
protihlukova opatfeni.
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Zpracovana hlukova studie doklada, Ze u nejblizsi zastavby (zvolené referenéni vypoctové body)
budou nejvySSi pfipustné hygienické limity pro fazi vystavby spinény. Nejvy$Si hodnota pro etapu
vystavby je stanovena pro RB €. 2 v rozsahu 61,5 — 63,9 dB (A). V ostatnich bodech jsou hodnoty
nizsi. Platné limity pro hluk z vystavby se stanovi sou¢tem zakladni hodnoty (50 dB) a pfisludné
korekce (+ 5 az + 15) pro hluk ze stavebni Cinnosti v zavislosti na denni dobé. Limity jsou pak
stanoveny v rozmezi 55 dB (pro obdobi 22:%° — 6:°° hod), 60 dB (pro obdobi 6:°° az 7:%° a 21:%° az
22:°%) a 65 dB (pro obdobi 7:%° az 21:%).

Z uvedeného vyplyva, Ze pro hlavni ¢asové nasazeni v dobé mezi 7:00 az 21:00 je limit splnén ve
vSech vypoctovych bodech. Hodnota akustického vykonu (95 — 105 dB) je hluk zdroje (zdroj()
v definované vzdalenosti od zdroje, a je vstupnim parametrem pro dany vypocet. Nelze ji vSak
zaménovat s vypoctenou vyslednou ekvivalentni hladinou hluku ve vypoétovych referenénich
bodech.

Dokumentace uvadi pouze zakladni opatfeni k ochrané pfed stavebnim hlukem, ktera budou
podrobnéji specifikovana v ramci projektové dokumentace pro stavebni povoleni. V této etapé
doporucujeme podrobnéjsi zpracovani hlukové studie pro fazi vystavby, ktera stanovi podrobné
technické i organizaéni podminky pro provadéni stavby tak, aby respektovani platnych limitd hluku
bylo zajisténo.

Uvedené pozadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovana hlukova studie a posouzeni ovlivnéni hlukem navrzené obytné
zastavby v chranéném venkovnim prostoru a v chranéném vnitinim prostoru navrhovanych staveb i
stavajicich staveb v okoli zaméru z provozu staciondrnich zdroji hluku, které budou soucasti stavby a
dopravy po vetejnych komunikacich v okoli zaméru v souladu s Natizenim vlady ¢. 148/2006 Sb., o
ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a navrzena pfipadna protihlukova opatfeni
k ochrané pfed nadmérnym hlukem.

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovana aktualizovana hlukovéa studie pro etapu vystavby zadméru.
V ramci studie budou navrzena takova technicka a organizacni opatfeni, kterd zajisti dodrzovani
hygienickych limitd hluku v nejblizSim (resp. nejvice dotCeném) chranéném venkovnim prostoru a
nejbliz§im (resp. nejvice dotéeném) chranéném venkovnim prostoru staveb v okoli stavenisté po dobu
vystavby.

6. Cast D.I. Znecistovani ovzdusi

ZnecisStovani ovzdusi - investor v zaméru neuvadi, jakym zplsobem zajisti pfi
vystavbé bezprasnost, ktera béhem celé stavby, zejména ve fazi demolice znac¢né
ovlivni celé tizemi.

Narus$eni faktord pohody — investor uvadi, ze bude pro stavbu pouzito korekce
tykajici se hluku pfi stavebni Cinnosti, tedy max. 65 dB, v ¢asti B.Ill.4 Ostatni
vSak investor, ze hlukové zdroje budou dosahovat hluku az 90 dB, ¢imz bude
znacné narusen faktor pohody. Taktéz uvadéna hladina akustického vykonu A
zdroji ve vyS§i 105 dB znacné pirevySuje povolené hygienické limity a
zastupitelstvo obce Kvétnice s timto nesouhlasi. Vypocet ekvivalentnich hladin
hluku v chranéném venkovnim prostoru od jednotlivych zdroji hluku musi byt
proveden v souladu se zakonem ¢. 222/2006 Sb. a respektovat dané limity.

Zastupitelstvo obce Kvétnice pozaduje, aby skuteéna pracovni doba, resp. vyuziti
jednotlivych dopravnich a stavebnich stroju trvala max. 8 hodin. Stavebni prace
budou provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 do 18:00 a ne
v rozsahu uvadéném investorem od 7:00 do 21:00 denné. Toto jsou obecné
pozadované podminky i pro ostatni investory.

Problematika ochrany ovzdusi ve fazi vystavby musi byt zajisténa fadou opatfeni, ktera smérfuji
pfedevsim k omezeni primarni emise tuhych latek ze zdrojl pfi vystavbé. Zejména se jedna o fazi
demolice stavajicich objektl a dale o nakladani a skladovani sypkych material(, nasazeni
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stavebnich stroji a mechanismu, omezeni &i vylou€eni stavebnich praci ev, nakladani s prasnymi
materialy pfi nepfiznivych meteorologickych podminkach apod.

Problematika vlivli hluku pfi vystavbé je komentovana v pfedchozim bodu. Ze zpracované hlukové
studie vyplyva, Ze pro hlavni ¢asové nasazeni v dobé& mezi 7:00 az 21:00 je limit splnén ve vdech
vypoctovych bodech.

Hodnota akustického vykonu (95 — 105 dB) je hluk zdroje (zdroju) v definované vzdalenosti (1,
event. 5 m), a je vstupnim parametrem pro dany vypocet. Nelze ji vS8ak zaménovat s vypocétenou
vyslednou ekvivalentni hodnotu hluku v referenénich bodech.

Rozsah pracovni doby vychazi z platnych pravnich norem a pro takovy bylo zpracovano
hodnoceni. Skute¢na doba provadéni stavebnich praci mize byt samozifejmé& omezena v ramci
navazujicich spravnich rozhodnuti. Zpracovatel posudku s poZadavky obce ztotoZfiuje a jsou
zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

a) Stavebni prace s nasazenim hlu¢nych mechanismii a vétSiho objemu dopravy realizovat vyhradné v
denni dobé v obdobi mezi 8:" az 18:* hod. Ve dnech pracovniho klidu a v no¢ni dob& vylougit
provadéni hlucnych stavebnich praci. Navrh opatieni k ochrané pfed nadmémym hlukem po dobu
vystavby bude vychazet ze zpracované aktualizované hlukové studie pro vystavbu zaméru.

b) Navrhnout a realizovat opatfeni k omezeni prasnych emisi v etapé vystavby novych objekt i
demolice stavajicich objekt na lokalit¢ (omezeni stavebnich praci pfi nepfiznivych klimatickych
podminkach, cisténi vozidel vyjizdéjicich ze stavenisté, zakryti sypkych materiald pii doprave,
minimalizace ,aktivnich ploch® a skrapéni nejvice exponovanych ploch, zejména komunikaci a
manipula¢nich ploch).

¢) Na stavenisti nebude provadéna recyklace stavebnich materialti (odpad, suti apod.) drcenim.

7. Cast H - prilohy a doklady - dle nazoru zastupitelstva obce Kvétnice
nerespektuje  vyjadfeni stavebniho ufadu Uvaly, vydané pod ¢&.j.
K/4818/08/SU/Bul aktualni stav izemni planovaci dokumentace obce, nebot
zameér investora neni v uréitych bodech v souladu se schvalenou 3. zménou UP.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny Uzemni plan véetné jim stanovenych regulativii (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni Gfad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka jak vyskové Urovné
zastavby na obou &astech uvaZzované lokality, tak umisténi matefské Skoly.

8. Investor nezohlednuje pozadavek obce na upravu provozu na komunikacich
v dané lokalité.

Uvedena pfipominka je pfiliS obecna, aby bylo mozné ji posoudit a event. zahrnout to navrhu
stanoviska. Z dolozenych dokumentd vyplyva, Ze navrh zaméru je z hlediska pfislusnych Gfadu a
organizaci v oblasti dopravy akceptovatelny.

Obec Sibfina
Vyjadfeni k dokumentaci, bez &.j. ze dne 2.2. 2009

Obec Sibfina jakozto dotéeny tizemné samospravny celek ma zato, ze vlivy zaméru
se bezprostfedné dotknou i jejiho tizemi a zhorSi zivotni prostfedi v pfedmeétné
lokaliteé, jak je uvedeno a odivodnéno niZze. Obec se domniva, Zze dokumentace
nehodnoti situaci komplexné a Uplné, zejména v nasledujicich oblastech.
1. Znecisténi ovzdusi
Obec povazuje za nutné se nejprve vyjadrit k dopravé. Jak vyplyva
z dokumentace, pfes obec Sibfina bude projizdét nejvétsi objem automobilta
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z/do zaméru (nebot tudy vede nejpfiméjsi cesta do Prahy). Na tizemi obce se tak
bezprostfedné projevi timto nartistem dopravy vyvolané negativni vlivy zaméru.

Obec Sibfina tedy namita, ze ackoli se (z jejitho pohledu) navrhovany zameér
projevi nejvice negativné na zneciSténi ovzdusi (a narastu hluku) v souvislosti
s dopravou vyvolanou navrhovanym zamérem, a to i vobci Sibfina (jejim
sttedem bude doprava projizdét), dokumentace vubec vlivy na stav ovzdu$i
vobci Sibfina v souvislosti s dopravou vyvolanou navrhovanym zameérem
nehodnotil

Rozptylova studie a dalSi dokumenty tykajici se zneciSténi ovzdusi, jakoz
nasledné ani z nich vychazejici dokumentace se nikterak nezabyvaji narustem
znecisténi ovzdusi v souvislosti s dopravou do a ze zaméru tam, kde se tyto vlivy
projevi, tedy na uzemi nejbliz§i obce Sibfina. Bez uvedeného posouzeni je
dokumentace neuplna a nepodava uplny a objektivni obraz o vlivech
posuzovaného zameéru na zivotni prostredi.

Obec dale upozornuje na to, ze nelze uvazovat s dopravnimi stavbami, které
nejsou v soucasné dobé realizovany — zcela mimobézné jsou tak odkazy na
budovanou prelozku silnice I/12.

Je nutno uvést, ze dopravni sit v dané lokalité, zejména komunikace v obci
Sibfina, nejsou vzhledem ke své S§ifce a konstrukci uzpusobeny na intenzivni
provoz vozidel, puvodni cesty vedouci do poli nebo propojujici dvé malé obce
Citajici pouhé desitky obyvatel jsou v dne$Sni dobé vystaveny masivnimu
pretézovani v souvislosti s jiz stavajicim narastem poctu obyvatel v obci Kvétnice
(béhem 10 let ze 130 na stavajicich zhruba 2000) a dal§ich navazujicich obci,
coz ma za nasledek dal§i navySeni negativnich vlivii dopravy (zvySeni emisi pfi
pomalejsi jizdé a zpomalovani, nartist hluku a vibraci ad.).

Zpracovatel posudku se ztotoZfiuje s nazorem, Zze zamér bude mit vliv i na uzemi obce Sibfina.
Tato skuteCnost vSak neni v rozporu se zavéry dokumentace, ktera obsahuje rozptylovou a
hlukovou studii hodnotici vliv zaméru v jeho bezprostfednim okoli. V ramci doplnéni dokumentace
bylo vyzadano posouzeni vlivil na ovzdusi a vlivl hluku v Sir§im zajmovém uzemi zaméru, mimo
jiné i v souvislosti s doplnénim dopravnich zatézi pro rGzné varianty dopravni sité po uvedeni
zaméru do provozu. Z poskytnutych dat (i logiky véci) vyplyva, ze situace bude zavisla na vystavbé
dopravnich staveb v Sir§im okoli zdméru — zejména se jedna o silni¢ni okruh kolem Prahy a
prelozku silnice 1/12 v tseku SOKP — Uvaly.

V ramci doplnéni dokumentace je proveden orientaéni nastin velikosti a vyznamu vlivQi v obou
faktorech. V pfipadé ovzdusi nepujde o zasadni ovlivnéni souCasné situace a pfispévek dopravy
souvisejici se zamérem bude velmi nizky. PrekraCovani limitd zneciSténi ovzduSi neni
pfedpokladano.

V pfipadé hluku je situace ponékud slozitéjSi a je tfeba ji hodnotit lokalné. Doprava vyvolana
zamérem bude sméfovana zejména na ulici Na Ladech, tj. mimo obec Sibfina. Cast dopravy vsak
bude vedena i po ulici K Sibfiné a dale bude projizdét obci Sibfina, kde v§ak bude dochazet ke
shizovani podilu této dopravy na celkovem dopravnim proudu, a tim i ke sniZzovani vlivu této
dopravy na vyslednych hladinach hluku z dopravy. Vliv této dopravy bude bezpelné pod platnymi
limity. Lze pfedpokladat, Ze i pro celkovou dopravni zatéZ na komunikacich dotéenych touto
dopravou budou pfislusné limity hluku v chranéném prostoru staveb spinény.

S pfipominkou tykajici se stavu mistnich komunikaci, které budou vyuzivany i dopravou k zaméru
Ize souhlasit. Je vS8ak nutné ji smérovat na pfisludné spravni Ufady a organizace. Z pohledu
procesu posuzovani vlivll nelze fesit stav zanedbany fadu let a akcelerovany v poslednich letech
masivni vystavbou v zgjmovém uzemi.

Za uc€elem ochrany zastavby obce Sibfina pfed nadmérnou stavebni dopravou je ve stanovisku
navrzena nasledujici podminka:
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» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovén plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

a) Navrhnout dopravni fesSeni staveniStni dopravy (dopravni trasy, ¢asové rozlozeni dopravy) s ohledem
na nasledujici podminky:
— v etape vystavby bude vyloucena stavenistni nakladni doprava na silnici [1I/01211 mezi obcemi
Kvétnice — Sibfina;

2. Ochrana pred hlukem - totéz, co bylo feceno vySe plati i ve vztahu
k problematice ochrany pfed hlukem. Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem
— tedy nehodnoceni vlivu vyvolané dopravy pres obec Sibfina — se obec domniva,
ze ani hlukova studie a zavéry z ni vychazejici nemohou poskytovat obraz o
hlukové zatézi v souvislosti s navrhovanym zamérem.

Jestlize dokumentace nehodnoti vliv _vyvolané dopravy na hlukovou situaci
v obci_ Sibfina, nemuize podat spolehlivy obraz o vlivech zaméru na Zzivotni
prostfedi.
Dokumentace vc&etné jejiho dodatku doklada, ze v okoli zaméru i na ul. K Sibfiné budou hlukové
limity spinény. Pfestoze dalSi podrobné hodnoceni pro zastavbu v obci Sibfina neni provadéno, lze
pfedpokladat, Zze vlivem zaméru nebude dochazet k prekracovani limitd hluku ve venkovnim
prostoru staveb v obci Sibfina.

3. Ochrana pfirody (zelené) a vod

V dokumentaci neni hodnocen vliv na floru, konkrétné€ na fadu uprostfed tizemi
se nachazejicich vzrostlych a kvalitnich dfevin, které maji byt v souvislosti se
zamérem vykaceny — dokumentace pouze obsahuje (v pfiloze) dendrologicky
prazkum dfevin a konstatovani, Zze ,za zlikvidovanou zelen béhem vystavby je
navrzeno ozelenéni arealu“, avsak to lze jen tézko povazovat za popis vliva na
stavajici zelen. Jak vyplyva z pruzkumu i z fotodokumentace tizemi, nachazi se
v jeho stfedni ¢asti fada vzrostlych stromu, jejichz funkéni a estetické ptisobeni
je vyznamné (toto nemuze byt pfitom plné nahrazeno ozelenénim arealu, nebot
jen tézko bude dosahovat ptvodni vymeéry), avSak negativni vlivy souvisejici
s jejich odstranénim v dokumentaci hodnoceny nejsou.

Forma a zpusob zpracovani dokumentace jsou komentovany v kapitole 2 tohoto posudku.
Z dokumentace i jejiho doplnéni vyplyva, Ze nejhodnotnéjsi dfeviny v feSeném prostoru budou
zachovany. Nové vysadby budou odpovidat charakteru zastavby. Pfipadné dalSi nahradni vysadby
mimo feSené Uzemi musi byt uplatnény pfisluSnym organem ochrany pfirody v ramci spravnich
fizeni o povoleni kaceni stavajici zelené. Vlivy na funkéni a estetické pusobeni vegetace budou
odpovidat zméné charakteru zastavby a vyuZiti uzemi schvalené uzemnim planem obce.

Z pozadavku Ceské inspekce zivotniho prostfedi ze 17.10.2008 vyplyva nutnost
zasakovani srazkovych vod do podlozi, s ¢imz vSak neni pocitano (do destové
kanalizace maji byt svedeny vody z objektt) a dokumentace tak nehodnoti
realné fesSeni stavby; neni feSena otazka ochrany pred zaplavami (povodnémi).

Problematika fizeného zasakovani (infiltrace) destovych vod je feSena v ramci IH — HG prizkumu
se zavérem, Ze geologické podminky na lokalité a navrZzena zastavba neumoziuji zasakovani
téchto vod v potfebné kapacité. Na zakladé tohoto zavéru je navrZzen fizeny odtok destovych vod
do vodotece s vyuzitim potfebné retencni kapacity.

Pfes uvedené zavéry doporuCujeme, aby se problematika zasakovani srazkovych vod provéfila
v dalSim stupni pfipravy zaméru a alespon cast Cistych vod ze stfech byla timto zplsobem
odvadeéna.

Tento i dal$i pozadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

= Posudek - EIA strana : 33



Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici A.M.-Ekologické inzenyrstvi

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za uc¢elem ovéteni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stiech). Na zakladé vysledkit HG posudku
bude navrzeno technické feSeni zasakovaciho systému pro zasakovani ¢asti Cistych srazkovych vod (ze
sttech objektit).

» Ke stavebnimu fizeni bude navrzeno technické feSeni retence srazkovych vod, které nebudou
zasakovany a budou odvadény do povrchového toku. Kapacita retence bude odpovidat mnozstvi
srazkovych vod z ploch nové zastavby, aby bylo vylouceno ohrozeni nové zastavby i stavajicich objekti
v okoli pfi moznych extrémnich srazkach.

» Ke stavebnimu fizeni je tieba ovéfit rozsah zaplavového tizemi. V piipadé, ze do prostoru nové zastavby
rezidence FLORES bude zasahovat zaplavové uzemi, bude posouzeno zda a jakym zpisobem zameér
ovlivni odtokové poméry v ptipadé zaplav, a budou navrzena opatteni k ochrané novych objektt v centru
1 stavajicich okolnich objektt.

4. Bezpecnost silni¢niho provozu - z konstatovani uvedenych v bodech 1. a 2.
(narust osobni i nakladni dopravy) se domnivame, Ze posuzovany zamér bude
mit vliv nejenom na pohodu bydleni obyvatel obce Sibfina, ale i na bezpecnost
silniéniho provozu. Stavajici komunikace nejsou dimenzované pro soubézny
provoz chodcu a vozidel a obyvatelé okolnich domti maji jiz v soucasné dobé
vzhledem k husté dopravé ztizeny pristup k vjezdum na pozemek. V casti
komunikaci byl z dtivodu velké nehodovosti a tzkému profilu zaveden systém
jednosmérnych ulic. Komunikace jsou intenzivné vyuzivany chodci (ve velké
mife i z obce Kvétnice), a to jak pro dosazeni autobusovych linek, tak i obcanské
vybavenosti v obci Sibfina (poSta, obchody). Obec Sibfina namita, ze
dokumentace nehodnoti vliv na bezpefnost provozu na komunikacich obce
Sibfina.

Problematiku bezpecnosti dopravniho provozu na vefejnych komunikacich nelze v rdmci procesu
posuzovani vlivil jednoho zaméru feSit. Kzaméru a jeho dopravnimu FeSeni byla vydana
stanoviska pfislusnych (fadd a organizaci v oblasti dopravy, ktera hodnoti zamér jako
akceptovatelny a mozny. Otazky ohledné nevhodného profilu a vybaveni komunikaci je nutné
smérovat na pfislusné spravni ufady, event. do oblasti uzemné planovaci ¢innosti.

S. Dokumentace nefesi a neobsahuje fadné hodnoceni variant, z ¢ehoz je zejména
zapotfebi pripomenout, ze dokumentace fadné nevyhodnocuje ani variantu
neprovedeni zaméru — nulovou variantu, coz pusobi rozpor s § 5 odst. 1 zakona

¢. 100/2001 Sb. — chybi tedy porovnani variant provedeni zaméru a varianty
stavu tizemi bez provedeni zaméru.

Nulova varianta je feSena c&asteéné jiz v dokumentaci a €asteCné vramci jejiho doplnéni.
Vzhledem k charakteru nejvyznamnéjSiho aspektu zaméru — dopravé — byl dopravni model
doplnén o variantu bez zaméru pro jednotlivé realné situace silnicni sité v okoli zaméru. V fadé
dalSich aspektd Ize nulovou variantu ztotoznit s hodnocenim sou€asného stavu, ktery je vychozi
srovnavaci urovni stavu Zivotniho prostfedi v zajmovém uzemi.

Z uvedenych divodu se zpracovatel posudku nedomniva, Ze dokumentace je v rozporu §5 zakona

¢. 100/2001 Sb. Druhou otazkou je uroveli a hloubka vlastniho zpracovani, které jsou
komentovany v kapitole 2 tohoto posudku.

6. Z vySe uvedenych duvodu obec pozaduje, aby Krajsky afad Stfedoceského
kraje v souladu s § 8 odst.5 zakona ¢. 100/2001 Sh. vratil oznamovateli
dokumentaci k pfepracovani a doplnéni.

Uvedeny poZadavek byl akceptovan a dokumentace byla oznamovateli vracena k doplnéni se
specifikaci oblasti, kterym je tfeba vénovat pozornost. Doplnéna dokumentace je soucasti
podkladud pro vypracovani tohoto posudku a navrhu stanoviska.

= Posudek - EIA strana : 34



Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici A.M.-Ekologické inzenyrstvi

3. Vyjadreni verejnosti

Obc¢anské sdruzeni Kvétnice vzkvétajici, Kvétnice 1/15, 250 84 Praha-vychod,
podepsan Krystof Hosek

Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 3.2. 2009

Projekt rezidence Flores nelze vnimat jinak nez jako bezohlednou a agresivni snahu
investori po maximalnim profitu, bez ohledu na stavajici historické objekty,
vesnicky charakter jadra obce, zivotni prostfedi obcanti Kvétnice.

Stavajici budovy hospodarského dvora z poloviny 18. stoleti véetné rozlehlé vily
z 20. let 20. stoleti jsou jednim z poslednich dochovanych dokladt historického
jadra obce s pfirozenym architektonicko-stavebnim vyvojem. Tuto skutecnost
nerespektuje a nechape soucasné vedeni obce, které dalo souhlas k jeho demolici.
Jedinym smysluplnym reSenim by byla rekonstrukce stavajicich budov s eventualni
citlivou dostavbou a jejich vyuziti.

Pokud bychom na zamér pohlizeli z profesniho, architektonického hlediska, museli
bychom zapochybovat o moralni a profesni zplsobilosti autori. Radové vyskové
budovy sidliStniho charakteru jsou vii€i okolni zastavbé a vesnickému charakteru
jakoz i blizké scenérii vyjimecné agresivni a neestetické.
Charakter a typ zastavby byl schvalen uzemnim planem, ktery je zakladnim dokumentem, ze
kterého vychazi navrh nové zastavby. Podoba tohoto navrhu je jednoznacné véci architektonicko-
urbanistickou a zalezi na posouzeni pfislusného stavebniho ufadu a ostatnich dotéenych
organizaci, zda je v souladu s koncepci rozvoje daného Uzemi a zapada do celkového kontextu
okolni zastavby.

Otazku vyuziti ¢i demolice stavajicich budov nelze z pozice posuzovani vlivi na zivotni prostfedi
fesit.
Autori projektu odvozuji vyskovou niveletu projektovanych budov od solitérni vily,
coz je absurdni. Spoleénost Fadesa vychazi ve své studii z pfedchozi 3. zmény UP
z fijna 2006, kde vySkovy limit budov byl stanoven 15m, avSak platna a schvalena
zména tzemniho planu je z prosince 2006 a stanovuje limit 12m.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim Ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny Uzemni plan véetné jim stanovenych regulativil (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni ufad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka i vy$kové Urovné
zastavby na obou €astech uvazované lokality.

Vystavbou bytu by narostl pocet obyvatel o téméf 1 200, coz je zdvojnasobeni
soucasného realného poctu obyvatel. Na takto malé plose v samém centru obce se
jedna o nesmirnou zahusténost obyvatel. Investor nerespektuje pozadavek obce
(pisemneé vyjadreni ze dne 3.6. 2008) na 2 parkovaci stani na 1 byt. Situace v obci je
v tomto ohledu jiz dnes velmi vazna. Hrozi, ze po navySeni obyvatelstva se celé
uzemi stane jednim velkym parkoviStém.

Otazka zvySeni poltu obyvatel musi byt v prvé fadé feSena na urovni uzemniho planu obce, ktery
vymezuje plochy pro vystavbu podle funkéniho vyuziti a definuje podminky pro konkrétni navrhy
staveb. Nejde tedy o problém konkrétniho zaméru, ale o SirSi otazku, kterou je tfeba feSit
dlouhodobé a koncepéné praveé na urovni Uzemniho planu.

Pocet parkovacich stani je navrzen v souladu s platnymi pfedpisy a vychazi z moznosti feSeného
Uzemi pfi zachovani pozadovanych parametru zastavby. Pozadavek obce na 2 parkovaci stani na
bytovou jednotku neni zavazny, a v pfipadé jeho prosazovani by mélo byt dosaZzeno oboustranné
pfijatelného kompromisu.
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Dopravni infrastruktura v obci je jiz dnes doslova kriticka. VétSina komunikaci
véetné hlavni mezi Sibfinou a Kvétnici jsou stale rozestavéné, chybi chodniky,
vefejné osvétleni, dokonceni je v nedohlednu.

Investor spoléha na zlepSeni dopravni obsluznosti diky planované vystavbeé
rychlostni komunikace v roce 2012, ale jeji dokonceni ma byt az v roce 2017.

S pfipominkou tykajici se vyhledové situace v dopravé vici planované prelozce silnice 1/12 se Ize
ztotoznit. V ramci doplnéni dokumentace byl dopravni model doplnén o varianty bez zmifiované
prelozky silnice 1/12. Investor samozfejmé mlize ve svych Uvahach kalkulovat s rozvojem dopravni
sité i ostatnich podminek, které ovlivni napf. rozlozeni dopravy a tim i vyznam a velikost takto
vyvolanych vlivll. Takové uvahy jsou zcela legitimni. Soucasné je vSak nutné vychazet ze
soucasneho stavu a realnych variant rozvoje uzemi, v€etné dopravni sité.

Dopravni feSeni zaméru, tj. jeho realizace a napojeni na stavajici silni¢ni sit bylo v ramci
pfedchozi pfipravy projednano a odsouhlaseno pfislusnymi Ufady a organizacemi.

Realizace souvisejicich investic musi byt jednou z podminek kolaudace stavby i v pfipadnych
dil¢ich etapach, a Ize ji u¢inné ovlivitovat. Investor musi ke kolaudaci stavby prokazat splnéni
vSech podminek ulozenych ve vydanych spravnich rozhodnutich. Do téchto podminek muze
spadat kromé zakladnich pozadavkd, jako je napojeni na vodovodni a kanalizacni sit se zajisténim
jeji dostate€né kapacity, i realizace €asti verejného osvétleni, chodnikll a terénnich Uprav véetné
vysadeb zelené. K témto souvisejicim investicim se investor zavazuje a je tfeba jejich realizaci
disledné vyzadovat.

Kapacita ¢isticky odpadnich vod v obci je jiz dnes vyCerpana. Ve studii investor
pocita s napojenim COV v dobé, kdy dojde k jejimu rozsifeni v ramci 4. etapy. Toto
rozS§ifeni je pouze vyhledové a obec na stavbu nové budovy nema penize (jiz na
stavajici si musela pujcit).
Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala predb&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i daldimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsifeni COV byla 8asové kryta s vystavbou navrzenych objektt rezidence FLORES. Souéasné je
zfejmé, Ze bez rozsifeni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Uvedeny pozadavek je zohlednén v navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro o&ekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.

Nakladani s deStovymi vodami — ¢aste¢né odvodnéni destovych vod do toku Vymola
je sporné, neni uvedeno jak a kde dojde k napojeni.

Navrh nakladani s deStovymi vodami vychazi ze zavéra 1G-HG prazkumu, ve kterém je uvedeno,
Ze geologické podminky na lokalité a navrZzena zastavba neumoZnuji zasakovani téchto vod
v potfebné kapacité. Na zakladé tohoto zavéru je navrzen fizeny odtok destovych vod do vodotece
s vyuZzitim potfebné reten¢ni kapacity.

Takové FeSeni neni v rozporu se zakonem a bylo pfislusnym vodopravnim ufadem za urcitych
podminek odsouhlaseno.

Pfes uvedené zavéry doporuCujeme, aby se problematika zasakovani srazkovych vod provéfila
v dalSim stupni pfipravy zaméru a alespon cast Cistych vod ze stfech byla timto zplsobem
odvadeéna.

Tento i dali poZzadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za uc¢elem ovéteni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stfech). Na zaklad¢ vysledki HG posudku
bude navrzeno technické feSeni zasakovaciho systému pro zasakovani ¢asti Cistych srazkovych vod (ze
sttech objektit).
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» Ke stavebnimu fizeni bude navrzeno technické fteSeni retence srazkovych vod, které nebudou
zasakovany a budou odvadény do povrchového toku. Kapacita retence bude odpovidat mnozstvi
srazkovych vod z ploch nové zastavby, aby bylo vylouceno ohrozeni nové zastavby i stavajicich objekti
v okoli pti moznych extrémnich srazkach.

Zasobovani pitnou vodou - v dokumentaci chybi komplexni feSeni. V soucasnosti je
mnozstvi a tlak dimenzovan pro 2 500 obcéanu. Pfi zastavéni vSech ploch v obci
urcenych k vystavbé domu se pocet obyvatel zvySi minimalné na 4 500. Investor
v projektu nezohlednuje nezbytnou vystavbu vodojemu.

Investor feSi zasobovani pitnou vodou spole¢né s dodavatelem pitné vody (Vodohospodarska
spole¢nost Vrchlice — Male¢, a.s.), ktery potvrdil zajiSténi dodavky pitné vody v potfebném
mnozstvi 135 m*den. Navrh zaméru obsahuje vybudovani posilovacich stanic a akumulaénich
nadrzi pro ochranu stavajiciho vodovodniho fadu. Obec vydala souhlasné vyjadieni s napojenim
na kanaliza¢ni a vodovodni fady v majetku obce pro vypracovani projektové dokumentace. DalSi
spoluprace mezi investorem a obci na feSeni zasobovani pitnou vodou a odvadéni odpadnich vod
je véci dohody mezi obéma subjekty. Vybudovani vodojemu nebylo dosud stanoveno jako
podminka pro zasobovani stavby pitnou vodou, a proto tento pozadavek neni zahrnut do
stanoviska pfislusného uradu.

Pozadavek tykajici se dodavky pitné vody je v navrhu stanoviska zohlednén v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZeno zajisténi dostatecné kapacity dodavky pitné vody z verejného
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feSeni pro napojeni na vetejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce vetejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

Na tizemi statku se nachazi mnoho druhu kvalitnich a vzrostlych dfevin, které maji
byt vykaceny. Investor pocita s ozelenénim arealu, to vSak nemuze plné nahradit
desitky let staré vzrostlé dfeviny, jejich esteticky a funk¢ni vyznam pro okoli. Je
nezbytné, aby tyto dfeviny byly zachovany.

Z dokumentace i jejiho doplInéni vyplyva, Zze nejhodnotnéjSi dfeviny v feSeném prostoru budou
zachovany. Odstranéni vétSiny stavajicich dfevin je zahrnuto v navrhu zaméru a je hodnoceno
jako jeden z negativnich dusledkd, ktery je vSak docasny a podminecné akceptovatelny. Za
ucelem jejich nahrazeni musi byt nova vysadba provedena jiz v ramci stavebnich praci.

Nové vysadby budou odpovidat charakteru zastavby. Pfipadné dalSi nahradni vysadby mimo
feSené Uzemi musi byt uplatnény pfisluSnym organem ochrany pfirody v ramci spravniho fizeni o
povoleni kaceni stavajici zelené. Vlivy na funkéni a estetické plsobeni vegetace budou odpovidat
zméné charakteru zastavby a vyuziti uzemi schvalené uzemnim planem obce.

Dokumentace dale nefesi a neobsahuje fadné hodnoceni variant, respektive
nevyhodnocuje ani variantu neprovedeni zameéru a jejich porovnani. To je v rozporu
se zakonem 5 odst. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb.

Nulova varianta je feSena Caste¢né jiz v dokumentaci a CasteCné vramci jejiho doplnéni.
Vzhledem k charakteru nejvyznamnéjSiho aspektu zaméru — dopravé — byl dopravni model
doplnén o variantu bez zaméru pro jednotlivé realné situace silniéni sité v okoli zaméru. V fadé
dalSich aspektd Ize nulovou variantu ztotoznit s hodnocenim sou€asného stavu, ktery je vychozi
srovnavaci urovni stavu Zivotniho prostfedi v zajmovém uzemi.

Vzhledem k tomu, ze podle zakona ¢. 100/2001 Sb. neni zpracovani variant feSeni zaméru
povinné a pfislusny ufad nenavrhl podle § 7 odst. 5 zakona &. 100/2001 Sb. zpracovani dalSich
variant feSeni zaméru, Ize feSeni predlozené v dokumentaci povazovat za dostadujici k uzavieni
procesu posuzovani vlivli podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Z uvedenych divodu se zpracovatel posudku nedomniva, Ze dokumentace je v rozporu §5 zakona
¢. 100/2001 Sb.
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Z uvedenych, pro obec jednoznacné negativnich, skutecnosti vyplyva, ze projekt
nepfinasi pro obec nic pozitivniho. Z vefejného minéni (246 podpist pod petici proti
vystavbé) je patrné, ze obcané si realizaci tohoto projektu nepreji.

Vzhledem k vySe uvedenym nedostatkim zadame, aby KU Stfedoceského

kraje vsouladu s §8 odst. 5 zakona ¢.100/2001 vratil oznamovateli
dokumentaci k pfepracovani a doplnéni.

Dokumentace byla oznamovateli vracena k doplnéni se specifikaci oblasti, kterym je tfeba vénovat
pozornost. Doplnéna dokumentace je soucasti podkladu pro vypracovani tohoto posudku a navrhu
stanoviska.

Obcanské sdruzeni Kvétnice Il, y )
Ing. F. Daniel, T. Hordéjéuk, Ing. M. Strosova a Ing. P. Stros,

Vyjadieni k dokumentaci ze dne 5.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod &. j. 021117/2009/KUSK

Predlozena dokumentace nehodnoti problematiku z pohledu §irs§iho komplexu stavu
zivotniho prostfedi v dotceném uzemi. Dokumentace je nedostatecna, neuplna a
v nékterych castech zcela opomiji skuteény stav zakladnich velicin a hodnot
zivotniho prostredi. Zameéfuje se zejména na oblast zajmového Uizemi samotné
navrhované vystavby, ale nezohlednuje vliv samotného prubéhu vystavby, ani
funkci a vliv tohoto sidelniho Utvaru na zivotni prostfedi v bezprostfednim okoli
zameéru a zivot obyvatel obce. Zcela chybi posouzeni vlivu zameéru v SirSich vztazich,
zejména na ostatni ¢asti obce a pfimo navazujici obce.

Cast B.I.4 Charakter zaméru a moznost kumulace s jinfymi zaméry

Neni mozno souhlasit s tvrzenim, ze ,nejsou znamy zadné skutecnosti o kumulaci
zaméru s dalSimi aktivitami, které by se dotykaly reSeného Gizemi“. Zamér se pfimo
dotyka sousednich lokalit Kvétnice, pfedev§im v dopravni siti, exhalacich, hluku a
vlivech na obyvatelstvo. Pozadujeme pfehodnoceni a zapracovani tohoto vlivu do
dokumentace (dle Pfil. 4 odst.4., zakona).

Kumulace s jinymi aktivitami a zaméry v SirSim zajmovém Uzemi byla jednim z pozadavkd na
doplnéni dokumentace, zejména v oblasti dopravnich zatézi, a dale z hlediska hlavnich vlivi
vyvolanych automobilovou dopravou — zneciStovani ovzdusSi a hluk.

Doplnéna dokumentace obsahuje doplnénou dopravni studii a stru¢né vyhodnoceni uvedenych
charakteristik. Zplsob zpracovani a uroven dokumentace jsou komentovany v kapitole 2 tohoto
posudku.

B.I.5 Zduvodnéni potfeby zaméru a jeho umisténi

Neni mozno souhlasit s tvrzenim, ze se jedna o ,Uzemi velmi vhodné pro bydleni“
s odvolanim na sousedstvi s Mlynskym rybnikem. Jiz stavajici zastavba v¢. Nové
restaurace negativné ovlivnila jedinou klidovou z6nu v okoli Mlynského rybnika. Tu
vyuzivaji soucasni obcané k prochazkam a relaxaci. Realizovanim zaméru by zde
byla takova hustota obyvatelstva, ze by dosSlo k pfetizeni tizemi. Dokumentace
neobsahuje prehled zvazovanych variant. Pouhé prohlaseni ze ,neni feSena dalsi
varianta“ je neakceptovatelné. Obcanské iniciativy v obci navrhuji variantu citlivé
rekonstrukce stavajicich objektt, mohou k tomu také dolozit architektonické studie
zpracované studenty architektury. Zadame timto o doplnéni do dokumentace.

Obcané v realizaci zameéru nevidi pfinos pro obec. Vzhledem k petici obyvatel, ktera
zasadné odmita realizaci projektu a byla podepsana 246 obyvateli obce, zada nase
obcanské sdruzeni o uplatnéni ustanoveni Pril. 4 odst. 5, zakona a odmitnuti
tohoto zameéru.
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Odkaz na pfilohu €. 4 zakona €. 100/2001 Sb. (Cast B, 1.5.) nelze pro odmitnuti zaméru pouzit.
Uvedeny bod obsahuje popis kapitoly dokumentace s jeji charakteristikou a umozfuje odmitnuti
nékterych variant feSeni u zaméru, které maji jasné variantni feSeni (napf. liniové stavby technické
infrastruktury).

V daném pfipadé je navrZena jedna aktivni varianta zaméru. Vzhledem k tomu, Ze podle zakona €.
100/2001 Sb. neni zpracovani variant feSeni zaméru povinné a pfislusny Ufad nenavrhl podle § 7
odst. 5 zakona €. 100/2001 Sb. zpracovani dalSich variant feSeni zaméru, Ize feSeni pfedlozené v
dokumentaci povazovat za dostacujici k uzavieni procesu posuzovani vlivi podle zakona &.
100/2001 Sb.

Charakter a typ zastavby byl schvalen uzemnim planem, ktery je zakladnim dokumentem, ze
kterého vychazi navrh nové zastavby. Podoba tohoto navrhu je jednoznacné véci architektonicko-
urbanistickou a zalezi na posouzeni pfislusného stavebniho uUfadu a ostatnich dotéenych
organizaci, zda je v souladu s koncepci rozvoje daného Uzemi a zapada do celkového kontextu
okolni zastavby.

Investor navrhuje takové FeSeni zastavby uzemi, které odpovida jeho investiénim zamérim.
Pfestoze Ize mit k navrhu vyhrady z hlediska nékterych parametrt, pfi spinéni podminek danych
jednak uzemnim planem obce a jednak platnymi pravnimi pfedpisy ve vztahu k ochrané Zivotniho
prostfedi, nelze z pozice zpracovatele posudku poZadovat jiné varianty feSeni.

B.I.6 Popis technického a technologického feSeni zaméru

Tvrzeni, Ze ,nebyly vzneseny namitky k pfipravované koncepci® je irelevantni.
Obcanské iniciativy v obci i okolnich obcich (Sdruzeni Kvétnice II, Sdruzeni Za
Mlynem, Sdruzeni Kvétnice vzkvétajici, Sdruzeni SOSak) a obyvatelé obce ve své
petici nesouhlasi s demolici objektl stavajiciho statku a vystavbou bytovych dom.

Zasadnim rozporem v dokumentaci je to, Zze se cela urbanisticko-architektonicka
studie fizeni o posouzeni vlivu na ZP i pfiprava realizace opird o ,3. zménu
uzemniho planu zfijna 2006“ (viz str. PV-6-09148/2a technické zpravy
dokumentace). Platnou zménou tzemniho planu je vSak 3. zména tizemniho planu
sidelniho tutvaru Kvétnice, schvalena dne 27.12. 2006 (viz zapis z verejného
zasedani). V této schvalené zméné UP je v casti 3. ZAVAZNA CAST VE FORME
REGULATIVU, kapitole A/ REGULACE URBANISTICKE KONCEPCE UZEMI (viz str.
15 v priloze) ...podminkou zahajeni budovani ostatni vystavby je vybudovani
dopravni spojky mezi statnimi silnicemi III/01212 a III/33313 a jeji zarazeni do
kategorie statnich komunikaci. Dale je zde stanoven regulativ pro maximalni
vyskovou hladinu zastavby 12 m. Dokumentace nefesi zajiSténi dopravni spojky ani
nerespektuje vySkovy regulativ (projekt pfedpoklada 15m).

V casti B/ FUNKCNI REGULATIVY UZEMI na str. 15 je uvedena podminka:
“Regulace: Prestavba statku na bydleni v obytnych domech, integrovanych domech

s vestavénym obcanskym vybavenim a solitérni obcanské vybaveni... “Zamér
nerespektuje regulativ na pfestavbu statku a ¢ast zastavby solitérnim obcanskym
vybavenim.

Zameér je v rozporu s funkénim regulativem tizemi pro vyuziti lokality ¢. 2 (viz str.
15-16), kde je v pfipustném vyuziti uvedena matefska Skola. V zaméru je objekt MS
umistén v lokalité ¢€.1, coz nevyhovuje pozadavku pro zfizeni MS pfedevS§im pro
nedostatek navazujici volné plochy.

Ve 3. zméné UP je na str. 4 uvedeno ,Bydleni, realizované dle schvaleného
uzemniho planu a jeho zmén ¢. 1 a 2 je prevazné formou nizkopodlazni zastavby*.
Zamér vSak v rozporu s Uzemnim planem navrhuje vystavbu vysokopodlaznich
domu.
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Na str. 13 je v kapitole Zivotni prostfedi (UP) uvedeno, Ze ,na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkli se musi zachovat a chranit zelen“. V zaméru se
pocita s vykacenim vzrostlych dfevin v arealu statku, coz je s UP v rozporu.

V dokumentaci se wuvadi, Ze byla obci pfedlozena novejSi urbanisticko-
architektonicka studie nez ze 2.7. 2008, se kterou zastupitelstvo obce souhlasilo.
Toto tvrzeni neni v dokumentaci doloZzeno. Posledni, druhou variantu urbanisticko-
architektonické studie predlozil investor zastupitelstvu obce Kvétnice dne 2.7. 2008
a obec ji zvefejnila na webovych strankach obce. K této se také vyjadfovala
obcanska sdruzeni a verejnost k oznameni zaméru. 3. variantu uvedenou v priloze,
casti H, dle vyjadreni starosty obec neprijala.

Dokumentace uvadi, ze bytové objekty obsahuji i obéanskou vybavenost. Neuvadi
vSak o jaké kapacity se jedna, kdo a v jakém rozsahu zajisti financovani a jaky bude
nasledny pravni ramec (spolupodilnictvi), zptusob kooperace s obci pfi navySeni
kapacit pro potfeby ostatnich c¢asti obce. Tyto aspekty maji vliv na kvalitu Zivota
v obci.

Sportovisté je pro uvazovany zamér s maximalné zastavénou plochou zcela
opominuto. Uvazuje se pouze s détskym hriStém, pfiCemz by mezi obyvateli bylo
nejméné 100 déti ve véku dorostu.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim Ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny uzemni plan v&etng jim stanovenych regulativa (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni ufad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka jak vyskové Grovné
zastavby na obou ¢astech uvaZzované lokality, tak umisténi materské Skoly.

V ramci procesu posuzovani vliva konkrétniho zameéru nelze ani ze strany pfislusného afadu, ani
ze strany zpracovatele posudku komentovat a hodnotit uzemni plan dané obce, ani okolnosti
provazejici jeho pfipravu a schvalovani. K takovému postupu neni Krajsky ufad jako pfislusny urad
podle § 22 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi (ve znéni pozdéjsich
predpisu), ani zpracovatel posudku podle § 9 uvedeného zakona kompetentni.

Je tfeba vychazet z faktu, ze Uzemi bylo vymezeno k zastavbé schvalenym a platnym tUzemnim
planem, a byly definovany urcité regulacni podminky pro navrh konkrétnich staveb v daném
prostoru. Posouzeni respektovani uzemné planovacich dokumentaci a jimi stanovenych podminek

nalezi ufadim dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon).

B.1.7 Pfedpokladany termin zahajeni realizace zaméru...

Termin planovaného dokonceni vystavby 01/2012 je problémovy, nebot v této dobé
nebude naplnéna podminka dopravniho feSeni napojenim na prelozku komunikace
I[/12 a dale nebude k dispozici novy objekt ¢istirny odpadnich vod vazany na
investici oznamovatele (viz podrobné vysvétleni v sekci Odpadni vody, dale v textu).
Do tohoto terminu obec nepocita s dalsi vystavbou COV. Proto bez zajisténi této
investice ze strany investora nelze bytové domy zkolaudovat a uzivat.

Lze souhlasit s pfipominkou tykajici se nakladani s odpadnimi vodami v tom, Ze bez rozsiteni COV
nelze stavbu pfipojit na vefejnou kanalizaci a fadné uveést do provozu.

Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala pfedb&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i dalSimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsiteni COV byla ¢asové kryta s vystavbou navrzenych objekt(l rezidence FLORES. Sougasné je
zfejmé, Ze bez rozsifeni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Uvedeny pozZzadavek je zahrnut do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro odekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.
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» Ke kolauda¢nimu fizeni bude dolozena kapacita a funkénost komunalni COV, na kterou odvadény
splaskové odpadni vody z novych objektt.

S pfipominkou tykajici se vyhledové situace v dopravé vici planované prelozce silnice 1/12 se Ize
rovnéz ztotoznit. V ramci dopinéni dokumentace byl dopravni model dopIinén o varianty bez
zmifiované prelozky silnice 1/12.

B.I1.8. Vycet dotéenych izemné samospravnych celku

Tento vycet je neuplny. Dokumentace uvadi pouze samotnou obec Kvétnici.
Pfedpokladanymi vlivy zaméru v§ak budou dotéeny i obce Sibfina, Kolodéje a Ujezd
nad Lesy (viz ¢ast Naroky na dopravni a jinou....) a to v aspektech zvySeného
dopravniho zatizeni, zvySeni emisi, hluku, vibraci a prasnosti.

Informace uvadéné v dokumentaci jsou voditkem pro pfislusny adfad (KU, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi), ktery stanovuje rozsah dotéenych spravnich Ufadi a uUzemné
samospravnych celkd, nejsou vSak zavazné. Jak vyplyva z vyjadreni k dokumentaci i z posudku
zahrnul Krajsky ufad, OZPaZ, obec Sibfina do tzv. dotéenych obci v rdmci posuzovani tohoto
zadméru a obec uplatnila k nému sva vyjadreni. Obce Kolod&je a Ujezd nad Lesy jsou jiz natolik
vzdaleny zaméru, Ze i vlivy dopravy vyvolané zamérem zde budou velmi slabé a neprokazatelné.
Proto tyto obce nebyly do okruhu dotéenych obci zahrnuty.

I1.Udaje o vstupech

1. Puda - Ochranna pasma - dokumentace neuvadi konkrétni ochranna pasma
jednotlivych siti, komunikaci apod.

2. Voda - Voda pitna - chybi udaj o maximalni hodinové spotfebé vody. Neni
patrné, zda udaj Qh zahrnuje i koeficient hodinové nerovnomérnosti. Udaj je nutno
vycislit v 1/s a ktomu uvést odpovidajici objem akumula¢ni nadrze. ReSeni
akumulace pfes zfizeni uzavienych akumulac¢nich nadrzi dostate¢né neochrani
tlakové poméry ve vodovodni siti sousednich lokalit.

Dokumentace postrada vyjadreni vodohospodafrské spolecnosti VHS Kutna Hora. Je
nutné dolozit vyjadfeni k bilanénim udajim spotfeby, k technickému feSeni
akumulace a k tlakovym pomériim na vstupu v mistech pfipojek k objekttim.

V dokumentaci by méla byt uvadéna zejména tzv. zvlastni ochranna pasma, ktera jsou vazana na
lokalni podminky v zajmovém uzemi (typicky se jedna o OP zdroju pitné vody, zvlasté chranénych
Uuzemi apod.). Ochranna pasma vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist (napf. OP technické
infrastruktury, ale i OP lesa a dalSi) se bézné& neuvadéji, resp. se mohou uvadét ta, ktera budou
zamérem dotCena. Zpracovatel posudku se nedomniva, Ze jde o zasadni nedostatek.

Investor feSi zasobovani pitnou vodou spoleéné s dodavatelem pitné vody (Vodohospodarska
spole¢nost Vrchlice — Male¢, a.s.), ktery potvrdil zajiSténi dodavky pitné vody v potfebném
mnoZstvi 135 m*den. Navrh zaméru obsahuje vybudovani posilovacich stanic a akumulaénich
nadrzi pro ochranu stavajiciho vodovodniho fadu.

Zpracovatel posudku nemuze suplovat stanoviska odbornych organizaci, ktera jsou vydana v jejich
kompetenci a zodpovédnosti. Rozsah nezbytnych stanovisek a vyjadfeni k navrhu stavby na
jednotlivych urovnich pro navazujici spravni fizeni bude stanoven pfisludnym stavebnim dfadem
tak, aby jednak byly napinény zakonné pozadavky, byla zajiSténa spravna a bezpecéna funkce
vlastni stavby, ochrana napojujici infrastruktury apod. Pokud tedy stavebni Ufad dojde k zavéru, Ze
vyjadieni VHS Kutna Hora je nezbytné k vydani uzemniho rozhodnuti, bude takové stanovisko po
investorovi pozadovat.

PoZadavek tykajici se dodavky pitné vody je v navrhu stanoviska zohlednén v nasledujicim znéni:
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Ke stavebnimu fizeni bude dolozeno zajisténi dostatecné kapacity dodavky pitné vody z verejného
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feseni pro napojeni na vefejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce vetejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

3. Ostatni surovinové a energetické zdroje

Ostatni — dokumentace dale nepopisuje o jaké ,dalsi materialy“ se jedna.

Charakter navrhované zastavby nepfedpoklada potfebu nadmérného mnozZstvi surovin, ani
vyuzivani zvlastnich materialt, které podléhaji specialnimu ochrannému rezimu. Proto neni
specifikace surovinovych vstupl pro etapu vystavby a provozu nezbytna.

4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Do doby zprovoznéni pfelozky komunikace 1. tfidy Uvaly — Béchovice €. 1/12 se
veskera doprava ze sidelniho utvaru Kvétnice bude uskutecniovat na stavajicich
komunikacich 3. tfidy ¢. 01212 a 01211, pfedevSim ve sméru ze Sibfiny, coz je
nejbliz§i spojnice do Prahy. Koncepce posouzeni je naprosto irelevantni ve vztahu
k zatizeni predpokladanych smért tras, Gidajii o intenzité stavajici dopravy. Tyto
udaje nejsou podlozeny vysledky celostatniho meéfeni. Studie neuvadi, z jakého
zdroje tyto pocty vychazeji.

Na zakladé instalovanych meéfidel na komunikaci mezi Kvétnici a Sibfinou byl
zjiStén pocet 1 500 vozidel /24 h. Ve S§picce zde projizdi 30 vozidel /15 min. Na
prujezdni komunikaci ¢. 33313 ze smeéru Krenice/SlusStice — Kvétnice je dopravni
zatizeni 2 400 vozidel/24 h, ve Spicce 2zde projizdi 40 vozidel/15 min.
V dokumentaci se uvadi ve vypoctu zatizeni soucasnych 688 vozidel/24 h, coz je
meéneé nez polovina soucasného prokazatelné nameéreného provozu z ledna 2009!

Dale dokumentace uvadi, zZe intenzita provozu na komunikaci ze Sibfiny do
Kvétnice po realizovani prelozky I/12 (vznik rychlostni komunikace R12) ,klesne na
necelé 2/3 soucasného stavu (z 688 na 400 vozidel /24 h)“. Jde o naprosty omyl,
nebot pres komunikaci 01212 ze Sibfiny do Kvétnice bude prevadén provoz ze
smeéru Kfenice/Slustice a Kolodéje z komunikace 33313, az do napojeni na budouci
rychlostni komunikaci R 12. Soucasné zatiZzeni provozu z této komunikace je dle
meéfeni z ledna 2009 2400/24 h. Do doby vybudovani R12 bude silné zatézovana
komunikace 01212 a dale 33313. K soucasnym skutecné naméfenym poctum
prujezdu vozidel (1500/24h a 2400/h) je nutné uvazovat narutst z planované
rezidence Flores. Studie v tomto sméru udava zkreslené vysledky.

Dle studie Posouzeni vlivu na komunikace a okoli, zpracované spolecnosti Sudop
vyplyva, ze zameér pocita s realizaci prelozky komunikace I/12 v roce 2012. To je
v pfimém rozporu s § 5, odst. 2 zakona, ktery uklada pouze posuzovani vlivu
vychazejici ze stavu zivotniho prostredi v dotceném tizemi v dobé oznameni zameéru.

Dle informaci u RSD CR, Sprava Praha z ledna 2009 neni u pfedmétné pielozky
jeSté ani zahajena pfiprava realizace, rozhodnuto financovani a odhadované
dokonceni dila je az vroce 2017. Dokumentace pocita s terminem zprovoznéni
obytného souboru v roce 2012. Realizaci zaméru by doSlo k vyraznému zhorSeni
zatizeni stavajicich komunikaci. Je mylné predpokladat, ze dojde ke zklidnéni, jak
uvadi vySe uvedena studie.

S vyuzitim vnitfnich sidliStnich komunikaci v pfimém sousedstvi zaméru nelze
uvazovat ani pro staveniStni provoz, ani pro nasledny vefejny provoz, nebot jsou
nedokoncené a dlouhodobé nedokoncitelné.

Technické parametry stavajicich komunikaci jsou nevyhovujici jiz pro soucasny
provoz. Komunikace nejsou vybaveny pfechody pro chodce, vefejnym osvétlenim a
chodniky, coz je vyznamnym faktorem negativniho vlivu na obyvatelstvo a je
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ohrozen jejich bezpeény pohyb a zdravi. Tento vliv studie nefesi.
Dalsi dopad bude mit narast dopravy na zvySeni emisi, hluku, vibraci a prasnosti.

Zpracovatel posudku se ztotozhuje s nékterymi pfipominkami tykajicimi se dopravni studie
predlozené v puvodni dokumentaci. Na zakladé téchto i dalSich pfipominek byla dokumentace
vracena k doplnéni.

Dopravni studie pfedlozena v ramci doplnéni dokumentace reaguje na hlavni pfipominky smérujici
k nutnosti posouzeni variant bez prelozky silnice 1/12 a k dokladovani sou€asné urovné dopravy na
silni¢ni siti. Vstupni data vyuZita pro zpracovani dopravniho modelu jsou citovana v této studii.

K zaméru a jeho dopravnimu feSeni byla vydana stanoviska pfislusnych Ufadd a organizaci
v oblasti dopravy, ktera hodnoti zamér jako akceptovatelny a mozny. Otazky tykajici se
technickych parametr( stavajicich komunikaci, k jejich stavu a vybaveni je nutné sméfovat na
pfisludné spravni urady.

Udaje o dopravnich trasich v obdobi vystavby

Studie neuvadi zadné tidaje o dopravni zatézi nakladni a technologické dopravy pro
obdobi rozhodujicich objemt vystavby (zemni prace, zakladani, betonafské prace a
navoz stavebnich hmot) v prubéhu hrubé stavby. Je nutné vycislit dopravni zatéze
v tunach pro obdobi rozhodujicich objemti stavebnich praci, véetné technologického
harmonogramu.

Pro vjezd ze staveniSté sidelniho tutvaru na vefejné komunikace 3. tfidy nelze pouzit
nedokoncené a konstrukéné nevyhovujici komunikace stavajiciho sidelniho utvaru
(Kvétnice II). Je nutné feSit samostatné v ramci pfedmétné investice.

Soucasti dokumentace musi byt i bilance mnozstvi pfebyteé¢nych vykopovych zemin
a urceni tras pro odvoz na skladku. Ta ve studii zcela chybi. Takto zpracované
podklady technologické dopravy je nutné zapracovat do hlukové a emisni studie.

Dokumentace uvadi dopravni zatéz ve fazi vystavby v ramci hlukové studie jako vstupni parametry
pro vypocet hluku v pribéhu vystavby. Vzhledem k tomu, Ze jde o pomérné hrubé odhady je
v ramci navrhu stanoviska doporu¢eno provést podrobnéjsi posouzeni stavebniho hluku a stanovit
konkrétni technicka a organiza¢ni opatfeni k zajisténi pfipustnych hygienickych limitd hluku ve
venkovnim prostoru.

V otazce vyuZiti vefejnych komunikaci pro stavebni dopravu je kompetentni pfislusny spravni ufad,
ktery muze stanovit podminky pro provadéni stavby. V navrhu stanoviska doporucujeme vylougit
stavebni dopravu ve sméru na obec Sibfina. DalSi podminky a omezeni mohou byt stanoveny
v ramci navazujicich spravnich Fizeni.

Uvedené poZadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovana aktualizovana hlukova studie pro etapu vystavby zaméru.
V ramci studie budou navrzena takova technickd a organizacni opatieni, ktera zajisti dodrzovani
hygienickych limitd hluku v nejbliz§im (resp. nejvice dotéeném) chranéném venkovnim prostoru a
nejbliz§im (resp. nejvice dotéeném) chranéném venkovnim prostoru staveb v okoli stavenist¢ po dobu
vystavby.

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tfeba zahrnout feseni
nasledujicich oblasti:

a) Stavebni prace s nasazenim hlu¢nych mechanismt a vétSiho objemu dopravy realizovat vyhradné v
denni dob& v obdobi mezi 8:” az 18:°° hod. Ve dnech pracovniho klidu a v noéni dob& vylougit
provadéni hlu¢nych stavebnich praci. Navrh opatfeni k ochrané pred nadmérnym hlukem po dobu
vystavby bude vychazet ze zpracované aktualizované hlukové studie pro vystavbu zameéru.

b) Navrhnout dopravni feseni stavenistni dopravy (dopravni trasy, ¢asové rozlozeni dopravy) s ohledem
na nasledujici podminky:
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— v etap¢ vystavby bude vyloucena staveni$tni nakladni doprava na silnici I11/01211 mezi obcemi
Kvétnice — Sibfina;

— stavebni nakladni doprava bude vyloucena v dobé ranni a odpoledni dopravni Spicky, aby
nedochazelo ke kumulaci s hlavni dopravou obyvatel obce Kvétnice i ostatnich obci na
vymezenych trasach.

Mnozstvi emitovanych zneciStujicich latek

Tabulka 1 - emise zatizeni pfi vystavbé - hodnoty uvedené v tabulce jsou
neprukazné, nebot zfejmé nevychazeji z realnych pfedpokladti a odvozenych tdaju,
struktury, hmotnosti a ¢etnosti nakladni a technologické dopravy a pfedpokladané
mechanizace pouzité pfi vystavbeé.

Tabulka 2 emise EURO - emise zatiZzeni v provozu — uvedené hodnoty jsou rovnéz
neprukazné, nevychazeji zfejmé z realnych predpokladil a poc¢tli dopravnich zatézi
(viz skutecné namérené tidaje vysSe uvedené).

Dokumentace komentuje udaje prezentované v tabulkach tak, Zze je zfejmé o jaké parametry se
jedna. V tabulce 1 (str. 21a dokumentace) jsou emise uplatnéné pro fazi vystavby vztaZzené na
objem spotfebovaného paliva [I/s]. V tabulce 2 (str. 21a dokumentace) jsou emise pro osobni a
nakladni vozidla podle urovné EURO 3 [g/km.voz]. Parametry z obou tabulek jsou dale vyuzity jako
vstupni Udaje pro vypoCet znecisténi ovzdusi pro fazi vystavby i pro nasledny provoz zaméru.
Uvadéné parametry i zpusob jejich vyuziti Ize hodnotit jako bézné v ramci modelovani vlivi na
kvalitu ovzdusi.

Parkovani v arealu pro rezidenty

Zameér nesplnuje pozadavek zastupitelstva na 2 parkovaci stani na 1 bytovou
jednotku. V dokumentaci uvazované pocty stani (370+220) jsou nedostacujici pro
vlastni potfebu rezidenti a zcela chybi parkovaci stani pro komerc¢ni zé6nu, obecni
ufad a MS. Toto mlize mit negativni vliv na vyuziti ploch v okolni zastavbé a ruseni
klidu a pohody stavajiciho obyvatelstva.

Pocet parkovacich stani je navrZzen v souladu s platnymi pfedpisy a vychazi z moznosti feSeného
Uzemi pfi zachovani pozadovanych parametri zastavby. Pozadavek obce na 2 parkovaci stani na
bytovou jednotku neni zavazny. V pfipadé poZadavku na vétsi poCet parkovacich stani, napf.
v prostoru matefské Skoly a dalSich objekti ob&anského vybaveni, je jedinou cestou dohoda
s investorem formou oboustranné pfijatelného kompromisu.

2. Odpadni vody

Nakladani s destovymi vodami — dokumentace neuvadi, pro¢ nejsou destové vody
likvidovany vsakem na vlastnim pozemku, jak to uklada vodni zakon a ustanoveni
3. zmény UP na str. 13: ,De§tové vody musi byt v maximalni mife likvidovany a
shromazdovany na vlastnich pozemcich“. Navrhované feSeni prostfednictvim
akumulace v uzavieném potrubi ma oproti otevienym retenénim nadrzim fadu
nevyhod, které znamenaji negativni dopad na ZP:

e uzavieny podzemni prostor neprokaze okamzitou pritomnost ropnych a jinych
flotujicich latek a predméta;

e neumozni duslednou sedimentaci mechanickych necistot, nebot se fakticky
jedna o tlakovou kanalizaci, pomérné malé vysSky, kde neni vytvofen sniZeny
sedimentacni prostor;

e zafizeni je neucinné pro zamezeni odtoku ropnych a jinych nebezpecnych latek
do vodotece pfi havariich;

e pfi snizeni a pfipadném zastaveni odtoku z duvodll poruchy nebo mechanického
zaneseni muize dojit ke zpétnému vzduti a vytoku pfes vpusti na terén;
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e zafizeni vyzaduje vy$§Si naroky na provoz a udrzbu, dusledné zachyceni necistot
v lapacich a uli¢nich vpustich,;

e v zimnim obdobi pfi vyrazném kolisani venkovnich teplot muZze dojit k omezeni
funkce a ucinnosti.

Akumula¢ni prostor 150 m3 neni dostate¢ny. Je navrzen pouze pro trvani
zatézového desté 143 1/s/ha. Pri déle trvajicim desSti i pfi nizSich zatézovych
hodnotach se vytvori pfitok do potrubi ve vétSim mnozstvi nez je regulovany odtok
100 1/s. Vypocet s touto realnou situaci nepocita, neni vytvofen zadny rezervni
prostor pro tuto akumulaci. Je pravdépodobné, Zze pri tomto stavu dojde ke
zpétnému zduti a zaplaveni venkovnich ploch. Pfi praméru potrubi 120 cm a min
objemu akumulace 150 ms3 je délka této podzemni akumulaéni nadrze cca 135 m,
coz si vyzaduje znaény prostor. Pro umisténi odtokového potrubi z této nadrze neni
realné misto zausténi pod hrazi rybnika (Gzky prostor a ohrozeni stability hraze).
Dalsi tizemi podél komunikace [II-01211 je rovnéz problémove, jelikoz jsou podél
komunikace ulozeny inzenyrské sité. Moznost zausténi je az za hranici soukromych
pozemku v délce S50 m, s ¢imz zjevné dokumentace a studie nepocitaji.

V soucasné dobé je obci budovano odvodnéni vefejné komunikace od rybnika ke
konci zastavby se zausténim do vodotece Vymoly. Uvazované mnozstvi 100 1/s ze
zaméru Flores a mnozstvi z obecniho odvodnéni musi byt vzajemné odsouhlaseno
spravcem povodi.

Problematika fizeného zasakovani (infiltrace) deStovych vod je feSena v ramci IH — HG prizkumu
se zavérem, Ze geologické podminky na lokalité a navrzena zastavba neumoziuji zasakovani
téchto vod v potfebné kapacité.

Nakladani s deStovymi vodami je navrzeno na zakladé provedeného prizkumu fizenym odtokem
do toku Vymola. Odtok je navrzen ve vysi 100 I/s, coz je pod hodnotou souasného povrchového
odtoku z fe$eného Uzemi, rozloZeni odtoku umozni navrzena retence. Re$eni bylo predb&zné
odsouhlaseno pfislusnymi Ufady a dotéenymi organizacemi (vodopravni ufad, Povodi Labe). DalSi
konkrétni podminky budou pfedmétem navazujicich spravnich fizeni k povoleni pfedmétné stavby.

Podrobné technického feSeni, v€etné sedimentacnich jimek a zafizeni k zachytu lehkych kapalin,
bude pfedmétem detailni projektové dokumentace.

Pro navazujici pfipravu zaméru doporucujeme, aby byla problematika zasakovani srazkovych vod
dale feSena a alespon ¢ast Cistych vod ze stfech objektl byla timto zplisobem odvadéna.

Zausténi deStovych vod z navrzené zastavby do rybnika neni vhodné a neni ani navrhovano.
Konkrétni feSeni musi byt (jak je spravné uvedeno) schvaleno pfisluSnym vodopravnim ufadem,
spravcem toku, event. spravcem kanalizace (pokud by vody byly odvadény jinou nez vlastni
kanalizaci).

Uvedené pozadavky jsou zahrnuty do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za uc¢elem ovéteni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stfech). Na zéaklad¢ vysledkt HG posudku
bude navrzeno technické feSeni zasakovaciho systému pro zasakovani ¢asti Cistych srazkovych vod (ze
stfech objekt).

» Ke stavebnimu fizeni bude navrzeno technické fteSeni retence srazkovych vod, které nebudou
zasakovany a budou odvadény do povrchového toku. Kapacita retence bude odpovidat mnozstvi
srazkovych vod z ploch nové zastavby, aby bylo vylou¢eno ohrozeni nové zastavby i stavajicich objektt
v okoli pfi moznych extrémnich srazkach.

» Srazkové vody zparkovist a zpevnénych manipulacnich ploch budou odvadény pted odlucovace
ropnych latek. Ke stavebnimu fizeni navrhnout umisténi a technické parametry odluc¢ovaci ropnych
latek. Podminky pro nakladani se srazkovymi vodami stanovi prislusny vodopravni urad.
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Nakladani se splaskovymi vodami — v dokumentaci neni vypoctové dolozeno, ze
stavajici splaskova kanalizace vyhovi kapacité i pro zamér Rezidence Flores. Neni
uvedeno odvadéné mnozstvi splaSskovych vod. V dokladu ¢. 8 uvedeném
v dokumentaci se v pfipadé kanalizacni sité neuvadi souhlas s povolenym
mnozstvim splaskovych vod v1/s, pfipadné vm3 /h (tzn. Gdaje o primérné a
maximalni hodnoté. Tyto uidaje je tfeba predlozit vodohospodafskému organu.

Stavajici COV je tvofena monoblokem o 3 komorach, které byly postupné
s nartstem poctu pfipojenych obyvatel technologicky vyzbrojeny. Posledni, treti
komora byla zprovoznéna koncem roku 2008. Maximalni hydraulicka kapacita této
COV je pro primérny pfitok 4,0 1/s, coz je 346 m3 /24 h. Toto hydraulické mnozstvi
napliuje max. 2 250 obyvatel. Tento pocet obyvatel odpovida stavajicim poctum
napojenych a soucasné rozestavénych domu, jejichz napojeni je dle stavebnich
povoleni ocekavano do poloviny roku 2010.

4. etapa uvadéna v dokumentaci zavadéjicim zpusobem jako ,roz§ifeni kapacity
COV“ nemlize znamenat napojeni na stavajici COV. Musi byt zfizen novy pfivadéc
s pfimym napojenim na NOVY objekt COV. Tuto soukromou investici nemtze
zajiStovat obec z vefejnych prostfedkia. Je zfejmé, ze zamér..nema zajiSténu
likvidaci odpadnich vod.

Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala pfedb&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i dalSimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsifeni COV byla 8asové kryta s vystavbou navrzenych objektd rezidence FLORES. Souéasné je
zfejmé, Ze bez rozsiteni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Otazka technického feSeni — zda puljde o rozSifeni kapacity stavajici technologie, nebo o novou
samostatnou &ast v ramci stavajici COV — neni v daném okamziku podstatna. Rozhoduijici je, aby
navy$ena kapacita COV umoznila kapacitné zpracovat dané mnozstvi odpadnich vod a aby svym
provozem splfiovala pfislusné pravni pfedpisy tykajici se zejména ochrany povrchovych vod.

Uvedeny pozZadavek je zahrnut do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:
» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro odekavanou produkci splaskovych

odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.

III. Udaje o vystupech 4. Ostatni Hluk a vibrace (str. 25a)

Tabulka S — emise zafizeni pfi vystavbé i pro provoz — hodnoty uvedené v tabulce je
nutné upravit — zaktualizovat podle realnych predpokladt vysSSiho dopravniho
zatizeni dle vysSe uvedenych pfipominek v sekci ,4. Naroky na dopravni a jinou
infrastrukturu®.

Tabulka 5 (str. 25a dokumentace) uvadi emise hluku z modelovych stavebnich zafizeni (zemni
stroje, nakladni vozidla). Hodnota hladiny akustického tlaku je parametr pro dany typ zdroje hluku,
ktery je jednim ze vstupu pro vypocet stavebniho hluku. Hladina akustického tlaku je technicky
parametr, ktery je méfitkem zvukové energie emitované zdrojem hluku, bez ohledu na pocet a
Casové pusobeni zdroji. Uvedené Udaje nemaji zadnou souvislost s dopravni zatézi vyvolanou
posuzovanym zamérem.

Cast D Komplexni charakteristika...I.1.4 Vliv na povrchové a podzemni vody
(str. 39a) — podle geologického priizkumu a jeho posudku bude nutné pfi zakladani
bytovych objekta fesSit likvidaci Cerpanych odpadnich vod pfi snizovani hladiny
spodni vody. V dokumentaci chybi vypocet mnozstvi téchto vod a feSeni zplisobu
jejich likvidace. Geologicky posudek pfedpoklada odcerpavat 1,0 — 3,0 1/s. Cerpani
vody se tyka kazdého ze 14 objektt1, proto se jedna o dlouhodoby proces. Tento stav
je nutné popsat v zavislosti na postupu vystavby. V blizkém okoli jsou stavajici
studny, jejichz hladina bude c¢erpanim pfi snizeni stavajici hladiny cca 4 m
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ovlivhéna. Dokumentace toto neresi.

S uvedenou pfipominkou se zpracovatel posudku ztotozfiuje a vtomto smyslu je rovnéz
komentovana v kapitole 2 posudku (viz nasledujici text).

»S tvrzenim, ze v prubéhu vystavby nebude dotfen hydrogeologicky rezim na lokalité¢ nelze
souhlasit. Stavebni jAmy vétSiny objektii budou hloubeny pod hladinu podzemnich vod, coz bude
vyzadovat jejich ¢erpani. Tim dojde ke snizeni hladiny podzemnich vod v okoli staveniste, které
muze v rizné mife zasahnout i okolni pozemky. Vyznamnost tohoto vlivu zavisi na lokéalnich
geologickych a hydrogeologickych podminkach, délce vystavby, resp. aktivniho snizovani
hladiny PV atd. Z uvedené¢ho divodu je doporuceno ovéfit v navazujici etapé vystavby vyskyt
zdroji podzemnich vod (v€etné uzitkovych) a navrhnout opatieni k jejich ochrané.

Po dokonceni stavby dojde na lokalité k nastoleni novych hydrogeologickych pomért s tim, Ze
nové objekty budou predstavovat prekazky piirozeného proudéni podzemnich vod. Rozsah
zastavby a rozméry jednotlivych objektli nejsou takového charakteru, aby doSlo k vyrazngjsi
zméné v hladinach PV 1 smérech proudéni, presto lze lokdlni zmény v okoli novych objekta
oc¢ekavat.

V navazujicich etapach ptipravy zadméru je nezbytné se problematikou ochrany povrchovych i
podzemnich vod dale zabyvat ve smyslu navrzenych opatteni k jejich ochrang.*

Ve smyslu uvedenych pozadavku je v navrhu stanoviska formulovana nasledujici podminka:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan hydrogeologicky prizkum za ucelem stanoveni podminek pro

zalozeni stavby. Na zakladé provedeného prizkumu budou navrzena opatieni k ochrané podzemnich vod
a studni v okoli navrhované zastavby. Bude specifikovan pritok podzemnich vod do stavebni jamy a
zpusob nakladani s podzemnimi vodami pii vystavbé rezidence, a bude stanoven rezim sledovani
podzemnich vod.

Vliv na zivotni prostfedi - fauna, flora

V zameéru je v dendrologickém pruzkumu proveden vycet stavajicich drevin, které
maji byt odstranény a nahrazeny novou zeleni, avSak neuvadi se konkrétni
mnozstvi, ¢imZz neni prokazano, ze jde o mnozstevné adekvatni nahradu. NaSe
sdruzeni v pripadé realizace zaméru trva na ,zachovani kvalitni zelené uvnitf
uzemi“, v souladu s ustanovenim 3. zmény izemniho planu na str. 15.

S pozadavkem na zachovani kvalitni stavajici zelené v ramci feSeného Uzemi se zpracovatel
posudku pIné ztotozZnuje.

V doplnéné dokumentaci jsou specifikovany navrhované sadové upravy véetné vyctu pouZzitych
dfevin. Vysadba zelené musi byt soucasti navrhované vystavby a musi byt provadéna spole¢né
s terénnimi upravami na plochach stavenisté. Pokud bude vystavba rozdélena na etapy, musi byt
v ramci kazdé z etap provedena Cast vysadeb tak, aby tyto vysadby plnily svoji funkci.

Pfipadné dalSi nahradni vysadby mimo feSené Uzemi musi byt uplatnény pfisluSnym organem
ochrany pfirody v ramci spravnich fizeni o povoleni kaceni stavajici zelené, event. v ramci
navazujicich spravnich fizeni.

Zaveér

Predlozena dokumentace zaméru ,Rezidence FLORES - nové centrum a byty
v Kvétnici“ vykazuje fadu nedostatkt, jak ve vécném rozsahu, tak v hloubce
zpracovani. Za zavazny nedostatek povazujeme, Ze nehodnoti objektivné a podrobné
stavajici stav, predevSim v oblasti dopravy a z toho vyplyvajicich dopadu, dale
v oblasti vodniho hospodarstvi.
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... Doslo k zasadni a fatalni vadé dila z davodu posuzovani na zakladé neplatného
uzemniho planu a proto je vaznou otazkou, zda je tato dokumentace platna pro
Ucely tohoto a dalSich zakonnych fizeni.

Ke stejnému pochybeni v dokumentaci doSlo predloZzenim novéjSi varianty
urbanisticko-architektonické studie oznamovatelem, ackoliv tato nebyla predana
obci a verejnost se k oznameni vyjadfrovala k verzi ze dne 2.2. 2007. Nov¢jsi studie
nebyla oznamovatelem na obec predana, ani nebyla v dokumentaci k zameéru tato
skutecnost dolozena.

Dokumentace dale neuvadi dalSi varianty pro srovnani, opomiji i neprovedeni
zameéru, ¢imz neni naplnén § 5, odst. 1, zak. ¢. 100/2001 Sb.

Nase vécné pripominky jsou takového rozsahu, ze dokumentaci povazujeme za
neprukaznou a nenaplnujici vytéeny cil, proto musime odmitnout Cast F — Zavér, a
to v plném rozsahu.

Pozadujeme, aby Krajsky urad Stfedoceského kraje v souladu s § 8 odst. 5 zakona
¢. 100/2001 Sb. vratil oznamovateli dokumentaci k prepracovani a doplnéni.

Uvedeny poZadavek byl akceptovan a dokumentace byla oznamovateli vracena k doplnéni se
specifikaci oblasti, kterym je tfeba vénovat pozornost. Doplnéna dokumentace je soucasti
podkladl pro vypracovani tohoto posudku a navrhu stanoviska.

Na ostatni pfipominky je reagovano v pfedchozim textu.

Obcanské sdruzeni SOSak, 250 84 Sibrina, bc.Michaela Vitkova
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod €. j. 020806/2009/KUSK

Vlivy zameéru se bezprostfedné dotknou i Uzemi obce Sibfina a nasledné zhorsi
zivotni prostfedi a zivot mistnich obyvatel. Dokumentace nehodnoti situaci
komplexné. Ve svych pripominkach vychazime z pfipominek podanych obci Sibfina.

Znecisténi ovzdusi - Dopravni situaci povazujeme za prioritni. Jak vyplyva
z dokumentace zaméru, pfes obec Sibfina bude projizdét nejvétsi objem
automobilti, nebot pfes obec Sibfina vede nejjednodussi cesta do Prahy, bez
semaforu a prechodtl pro chodce. Na komunikacich vedoucich pfes obec Sibfina se
tak bezprostfedné projevi dalSi nartst osobni a nakladni dopravy, coz zpusobi
negativni vlivy na zivot mistnich obyvatel. Nejvice se navrhovany zamér projevi
negativné na znecis§téni ovzdusi, nartistu hluku a vibraci v souvislosti s vyvolanou
dopravou, a to i v obci Sibfina, jejimz stfedem bude doprava projizdét.

Ze zpracovanych podkladd v ramci doplnéni dokumentace vyplyva, ze prevazny podil dopravy
vyvolané posuzovanym zamérem bude veden po ulici Na Ladech, a to ve vSech uvazovanych
variantach rozvoje silni¢ni sité.

V etapé vystavby je navrhovano dopravu po silnici [11/01211 (spojeni Sibfina — Kvétnice) zcela
vyloucit a vést dopravu po jinych pfistupovych komunikacich.

Po uvedeni do provozu bude ¢ast automobilové dopravy vedena i ve sméru na obec Sibfina,
nicméné nepujde o rozhodujici podil této dopravy. Tato skutecnost je v dokumentaci hodnocena.
V ramci doplnéni dokumentace bylo vyzadano posouzeni vlivi na ovzduSi a hluku v Sir§im
zajmovém Uzemi zameéru, mimo jiné i v souvislosti s doplnénim dopravnich zatézi pro rGzné
varianty dopravni sité po uvedeni zaméru do provozu. Z poskytnutych dat (i logiky véci) vyplyva,
Ze situace bude zavisla na vystavbé dopravnich staveb v Sir§im okoli zaméru — zejména se jedna
o silniéni okruh kolem Prahy a pFelozku silnice 1/12 v iseku SOKP — Uvaly.
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V ramci doplnéni dokumentace je proveden orientacni nastin velikosti a vyznamu vlivii v obou
faktorech. V pfipadé ovzdusi nepljde o zasadni ovlivnéni souCasné situace a prispévek dopravy
souvisejici se zamérem bude velmi nizky, pfrekracovani limitd znecisténi ovzdusSi neni
predpokladano.

zdmérem bude sméFovana zejména na ulici Na Ladech, tj. mimo obec Sibfina. Cast dopravy viak
bude vedena i po ulici K Sibfiné a dale bude projizdét obci Sibfina, kde vSak bude dochazet ke
shizovani podilu této dopravy na celkovém dopravnim proudu, a tim i ke snizovani vlivu této
dopravy na vyslednych hladinach hluku z dopravy. Vliv této dopravy bude bezpeéné pod platnymi
limity. Lze pfredpokladat, Ze i pro celkovou dopravni zatéZz na komunikacich dotéenych touto
dopravou budou pfislusné limity hluku v chranéném prostoru staveb spinény.

Za ucCelem ochrany zastavby obce Sibfina pfed nadmérnou stavebni dopravou je ve stanovisku
navrzena nasledujici podminka:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

b) Navrhnout dopravni feseni stavenistni dopravy (dopravni trasy, ¢asové rozlozeni dopravy) s ohledem
na nasledujici podminky:
— v etap¢ vystavby bude vyloucena staveni$tni nakladni doprava na silnici I11/01211 mezi obcemi
Kvétnice — Sibfina;

Dokumentace viibec nefeSi ani nehodnoti vlivy na stav ovzduSi v obci Sibfina
v souvislosti s dopravou vyvolanou navrhovanym zamérem. Soucasné tvrzeni
v dokumentaci (¢ast B, odst. 8), ze bude dotCeno pouze tzemi obce Kvétnice, je
mylné.

Lze souhlasit s nazorem, Ze omezeni dotéenych Uzemi pouze na obec Kvétnice neni spravné.

Tento nazor potvrdil i pfislusny Gfad (KU, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi), ktery obec
Sibfina zahrnul mezi dotéené uzemné samospravné celky. Obec Sibfina uplatnila v ramci procesu
posuzovani tohoto zaméru své vyjadieni.

Problematika ochrany ovzdu$i na uzemi obce Sibfina je komentovana vramci pfredchozi
pfipominky. Dokumentace hodnoti vliv vlastniho zaméru na ovzdusi (hodnoceny jsou jak bodové
zdroje - vytapéni, tak zdroje liniové — doprava) jako nizky, pfispévek ke stavajici urovni znecisténi
je stanoven na urovni prvych desetin az jednotek % platnych limitd. Pokud je takovy pfispévek
stanoven v blizkém okoli zaméru pro pusobeni vSech uvazovanych zdrojl, bude v pfipadé
hodnoceni pouze dopravy jesté vyznamné niz8i. V souvislosti s posuzovanym zamérem neni
pfedpokladano prekracovani limit znecisténi ovzdusi ani na Uzemi obce Kvétnice, ani na uzemi
obce Sibfina, kde bude tento vliv podstatné nizSi nez v blizkém okoli zaméru.

Rozptylova studie a dalSi dokumenty tykajici se zneciS§téni ovzdusi a nasledné ani
dokumentace se nezabyvaji naristem zneciSténi ovzdusi v souvislosti s dopravou na
uzemi nejbliz§i obce, tedy obce Sibfina, i dalSich, predevsSim obce Kolodéje. Bez
uvedeného posouzeni je dokumentace netuplna a nepodava uplny objektivni obraz o
vlivech posuzovaného zameéru na zivotni prostfedi.

Dokumentace vCetné rozptylové studie, ktera je jeji soucCasti, vychazi ze soucasného stavu kvality
ovzdu$i v posuzovaném zajmovém Uzemi, a dale z dat zdrojich, které jsou soucasti zaméru. Vlivy
jsou hodnoceny jak v blizkém okoli zaméru, tak v 8ir§im zajmovém uzemi. Vliv na uzemi obce
Sibfina i dal$ich okolnich obci (Kolodgje, Ujezd nad Lesy a dali) je hodnocen jako nizky.
V souvislosti s posuzovanym zamérem neni pfedpokladano prekracovani limith znecisténi ovzdusi
ani na uzemi obce Kvétnice, ani na uzemi obce Sibfina, kde bude tento vliv podstatné nizsi nez
v blizkém okoli zaméru.
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Pfi posuzovani vlivi zaméru je nutno vychazet ze soucasného stavu silni¢ni sité.
Neni mozné kalkulovat s dopravnimi stavbami, které v soucasné dobé neexistuji a
nejsou ani realizovany. Z tohoto duvodu jsou zcela zavadéjici odkazy na prelozku
silnice I/12. Silni¢ni sit v daném uzemi, zejména prljezdné komunikace v obci
Sibfina, nejsou vzhledem ke své Sifce i konstrukci uzptsobeny na intenzivni provoz
osobnich i nakladnich vozidel. Mistni komunikace a cesty propojujici puvodné malé
obce jsou v soucasnosti vystaveny masivnimu pfeté€zovani souvisejicimu s narustem
poctu obyvatel v obci Kvétnice (béhem 10 let ze 130 na stavajicich zhruba 2000) a
dalSich navazujicich obci, coz ma za nasledek dal§i zvySeni negativnich vliv

snizeni bezpecnosti chodct ad.).

Podrobnéji: silnice ¢. III/0128 spojnice Sibfina — Kvétnice, stejné jako komunikace
¢. 1I/0129 a ¢.111/33313 (spojnice Ricany — Ujezd n/l) se stavaji nartistem osobni a
nakladni dopravy nebezpecnymi. Ze statistiky projizdéjicich vozidel vyplyva, ze
prujezd vozidel pfes obec Sibfinu je na komunikaci ¢. I1I/33313 2400 aut/24 h a ve
Spickach jde o prijezd na této komunikaci 38 — 40 aut/15 min. Provoz na
komunikaci ¢. III/0129 spojnice Sibfina — Kvétnice je 1500 aut /24 h, ve Spicce pak
jde o 30 aut /15 min., kdy vice jak polovina fidi¢t prekroc¢i povolenou rychlost.

Zpracovatel posudku se ztotozriuje s nékterymi pfipominkami tykajicimi se dopravni studie
predlozené v puvodni dokumentaci. Na zakladé téchto i dalSich pfipominek byla dokumentace
vracena k doplnéni.

Dopravni studie pfedlozena v ramci doplnéni dokumentace reaguje na hlavni pfipominky smérujici
k nutnosti posouzeni variant bez prelozky silnice 1/12 a k dokladovani sou€asné urovné dopravy na
silniéni siti. Vstupni data vyuzita pro zpracovani dopravniho modelu jsou citovana v této studii.

Kzaméru a jeho dopravnimu feSeni byla vydana stanoviska pfislusnych Gfadd a organizaci
v oblasti dopravy, kterd hodnoti zamér jako akceptovatelny a mozny. Otazky ohledné technickych
parametr(l stavajicich komunikaci, k jejich stavu a vybaveni je nutné smérfovat na pfislusné spravni
Urady.

V roce 2006 podminila obec Sibfina zménu utzemniho planu obce Kvétnice ¢. 4
vystavbou nové objizdné komunikace, jako podminku zmirnujici nasledek
narustajici dopravy a nebezpecnosti silniéniho provozu. Dale pfipominame mylny
predpoklad, Zze automobily budou ze zminéné lokality vyjizdét na silnici ¢. I/12
(vypadovka na Kolin), nebot na této komunikaci jsou umistény semafory a pfechody
pro chodce. V rannich a vecernich Spickach je zminéna komunikace zatiZzena
kolonami aut jedoucich do vzdalené€jSich obci regionu nebo do centra. JiZ souc¢asna
situace je vzhledem k mnozstvi projizdéjicich aut i stavu zminénych komunikaci
neutésena.

Otazka vybudovani dopravni spojky mezi silnicemi 111/01212 a 111/33313, ktera by méla snizit
dopravni zatizeni na stavajici komunikaci ve sméru na obec Sibfina a nasledné pfi prijezdu obci
Sibfina je komentovana ve vyjadieni pfislusného stavebniho Gfadu (viz vyjadieni MU Uvaly,
Stavebni ufad, &.j.: Ku1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). Ve vyjadreni se uvadi:

»... PoZadavek na vybudovani spojovaci komunikace mezi komunikacemi ¢. Il/01212 a
111/33313 se objevuje nové ve 3. zméné UP, kde je v ¢l. 2.3 podminkou dalsi urbanizace tuzemi, a
v ¢l. 3. A) je podminkou zahajeni budovani ostatni vystavby, aby byl omezen prujezd Sibrinou.

V obou pripadech je zmiriovana dalsi vystavba, a z logiky véci je ziejme, Ze se vybudovani
této spojky nemize tykat lokalit jiz v UP schvalenych pro vystavbu. Zastavba lokalit 1 a 2 je

planovana jiz pivodnim tzemnim planem, schvalenym vr. 1998 a 1. zménou UP z roku 2002, ve
2. a 3. zméné UP se projednavala pouze zména funkéniho vyuZiti téchto uzemi.”

S ohledem na vySe uvedené nelze zminénou dopravni spojkou podmifiovat realizaci
posuzovaného zameéru.
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S pfipominkou tykajici se stavu mistnich komunikaci, které budou vyuzivany i dopravou k zaméru
Ize souhlasit. Je vS8ak nutné ji smérovat na pfislusné spravni ufady a organizace. Z pohledu
procesu posuzovani vlivl nelze fesit stav zanedbany fadu let a akcelerovany v poslednich letech
masivni vystavbou v zajmovém uzemi.

Problematika dopravniho modelovani je pomérné slozita. Prljezdnost jednotlivych tras, ktera se
vyjadfuje mimo jiné tzv. impedanci (odporem) v dopravnim modelu, samozifejmé ovliviiuje i
umisténi semaforl a pfechodd pro chodce. Na druhou stranu jsou uvazovany i technické
parametry jednotlivych komunikaci a jejich technicky stav, které mohou pfedstavovat vétsi
prekazku (vy$Si hodnotu impedance), nez zminéné semafory. Vyznamnou roli hraje rovnéz realna
rychlost dopravniho proudu na dané komunikaci a jeji dopravni kapacita. V dopravnim modelu jsou
v8echny tyto informace vyhodnoceny a vysledkem jsou stanovené dopravni intenzity pro jednotlivé
scénare (varianty). Zjednoduseni slozitosti tohoto modelu na umisténi semafori neni mozné.

Ochrana pfed hlukem a vibracemi

VySe uvedeny stav plati i ve vztahu k problematice ochrany pfed hlukem a
vibracemi. Vzhledem k vySe uvedenym skutec¢nostem — nehodnoceni vlivu vyvolané
dopravy pfes obec Sibfina — se ob¢anské sdruzeni SOSak domniva, ze ani hlukova
studie a zavéry zni vychazejici nemohou poskytovat obraz o hlukové zatézi
v souvislosti s navrhovanym zameérem. Stejné tak neni vypracovana studie o
vibracich v tésné blizkosti komunikace ¢. III/1129 a jejich dopad na prevazné starsi
i historickou zastavbu v obci Sibfina.

Dokumentace nehodnoti vliv vyvolany dopravou na hlukovou situaci a vibrace
v obci Sibfina — nemutize tedy podat spolehlivy obraz o vlivech zaméru ,Rezidence
Flores“ na zZivotni prostfedi mistnich obyvatel.

Problematika vlivi na ovzdu$i a vlivd hluku je komentovana v ramci pfedchoziho textu se zavérem,
Ze vliv dopravy vyvolané posuzovanym zamérem na ovzdu$i a hladiny hluku na uzemi obce
Sibfina bude bezpecné pod platnymi limity. Lze pfedpokladat, Ze i pro celkovou dopravni zatéz na
komunikacich dotéenych touto dopravou budou pfislusné limity hluku v chranéném prostoru staveb
spinény.

Vlivy vibraci se v obdobnych pfipadech specialné nehodnoti. Vibrace pfenasené z vozidel se Sifi
jen na velmi malé vzdalenosti a mohou se tedy projevit pouze u objektl v tésné blizkosti jejich
zdroje. Samozfejmé rozhodujici je kromé typu tohoto zdroje (osobni - nakladni vozidla) i stav
pojizdéné komunikace, ktery mize byt zasadnim problémem. Z uvedeného dlvodu je doporuc¢eno
vylou€eni stavebni dopravy na komunikaci mezi obcemi Kvétnice — Sibfina (obousmérné):

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

¢) Navrhnout dopravni feseni stavenistni dopravy (dopravni trasy, Casové rozlozeni dopravy) s ohledem
na nasledujici podminky:
— v etap¢ vystavby bude vyloucena stavenistni nakladni doprava na silnici I11/01211 mezi obcemi
Kvétnice — Sibfina;

Bezpecnost silniéniho provozu

povazuje sdruzeni za jednu z klicovych a prioritnich podminek Zivota v obci. Z vySe
uvedenych informaci vyplyva, Ze posuzovany zameér bude mit vliv nejenom na
pohodu bydleni obyvatel obce Sibfina, ale i na celkovou bezpecnost silni¢niho
provozu. Stavajici komunikace nejsou dimenzované pro soubézny provoz vozidel,
jak nakladnich, tak osobnich a chodcti. Obyvatelé domu sousedicich s komunikaci
¢. IlI/0128 maji jiz v soucasné dobé vzhledem k husté dopravé ztizeny pfistup
k nemovitosti a s tim zvySeni nebezpec¢i pfi vjezdu i vstupu na pozemek. V ¢asti
komunikaci byl z duvodu velké nehodovosti a tzkému profilu zaveden systém
jednosmeérnych ulic. Komunikace jsou intenzivné vyuzivany chodci (ve velké mire i
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z Kvétnice), a to jak pro dosazeni autobusovych linek, tak i ob¢anské vybavenosti
v obci Sibfina (posta, obchody).

Problematiku bezpecCnosti dopravniho provozu na vefejnych komunikacich nelze feSit v ramci
procesu posuzovani vlivi jednoho zaméru. K zaméru a jeho dopravnimu feSeni byla vydana
stanoviska pfislusnych dfadd a organizaci v oblasti dopravy, ktera hodnoti zamér jako
akceptovatelny a mozny. Otazky ohledné nevhodného profilu a vybaveni komunikaci je nutné
smérovat na pfisludné spravni Ufady, event. do oblasti Gzemné planovaci €innosti.

V navrhu stanoviska je doporuceno vylougit v obci Sibfina stavebni dopravu v ramci posuzovaného
zameéru. Navrzené opatfeni je vyznamné i z hlediska bezpecnosti silni€niho provozu v obci.

Ochrana pfirody (zelené€) a vod

Nejzavaznéjsi vlivy navrhované stavby (hluk, zneciSténi ovzdusi) v dokumentaci
nejsou hodnoceny. Neni vni hodnocen ani vliv na floru, konkrétné na fadu
uprostfed Uzemi se nachazejicich vzrostlych a kvalitnich drevin, které maji byt
v souvislosti se zamérem vykaceny. Dokumentace pouze v priloze obsahuje
dendrologicky pruzkum dfevin a konstatovani, ze ,za zlikvidovanou zelen béhem
vystavby je navrzeno ozelenéni arealu“, avSak to lze jen tézko povazovat za popis
vlivia na stavajici zelen. Jak vyplyva z pruzkumu i fotodokumentace tizemi, nachazi
se v jeho stfedni ¢asti fada vzrostlych stromu, jejichz funkéni a estetické pusobeni
je vyznamné (toto plisobeni nemuze byt pfitom plné nahrazeno ozelenénim arealu,
nebot to jen téZko bude moci dosahovat puvodni vymeéry), avSak negativni vlivy
souvisejici s jejich odstranénim nejsou v dokumentaci hodnoceny.

S poZadavkem na zachovani kvalitni stavajici zelené v ramci feSeného Uzemi se zpracovatel
posudku pIné ztotozriuje. Z dokumentace i jejiho doplnéni vyplyva, Ze nejhodnotnéjsi dfeviny
v feSeném prostoru budou zachovany.

V doplnéné dokumentaci jsou specifikovany navrhované sadové upravy véetné vyctu pouzitych
dfevin. Vysadba zelené musi byt soucasti navrhované vystavby a musi byt provadéna spole¢né
s terénnimi upravami na plochach stavenisté. Pokud bude vystavba rozdélena na etapy, musi byt
v ramci kaZzdé z etap provedena Cast vysadeb tak, aby tyto vysadby plnily svoji funkci.

Nové vysadby budou odpovidat charakteru zastavby. Vlivy na funkéni a estetické plsobeni
vegetace budou odpovidat zméné charakteru zastavby a vyuZiti uzemi schvalené uzemnim
planem obce.

Z pozadavku CIZP ze 17.10. 2008 vyplyva nutnost zasakovani srazkovych vod do
podlozi, s ¢imz vSak neni pocitano (do deStové kanalizace maji byt svedeny vody z
objektt) a dokumentace tak nehodnoti realné feSeni stavby; neni téz feSena otazka
ochrany pfed zaplavami (povodnémi).

Problematika fizeného zasakovani (infiltrace) destovych vod je feSena v ramci IH — HG prizkumu
se zavérem, Ze geologické podminky na lokalité a navrzena zastavba neumoZhuji zasakovani
téchto vod v potfebné kapacité. Na zakladé tohoto zavéru je navrzen fizeny odtok deStovych vod
do vodotece s vyuzitim potfebné retenéni kapacity.

Pfes uvedené zavéry doporuCujeme, aby se problematika zasakovani srazkovych vod provéfila
v dalSim stupni pfipravy zaméru a alespon ¢ast Cistych vod ze stfech byla timto zplsobem
odvadeéna.

Ochrana pfed povodnémi bude pfedmétem konkrétniho technického feSeni zaméru. Uvedeny
pozadavek je zohlednén v navrhu stanoviska. Tento i dalSi pozadavky jsou zohlednény v navrhu
stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni je tieba ovéfit rozsah zaplavového tizemi. V ptipadé, ze do prostoru nové zastavby
rezidence FLORES bude zasahovat zaplavové uzemi, bude posouzeno zda a jakym zplsobem zameér
ovlivni odtokové poméry v ptipad¢ zaplav, a budou navrZzena opatieni k ochran¢€ novych objektl v centru
1 stavajicich okolnich objekta.
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» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za uc¢elem ovéteni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stiech). Na zakladé vysledkit HG posudku
bude navrzeno technické feSeni zasakovaciho systému pro zasakovani ¢asti Cistych srazkovych vod (ze
sttech objektit).

» Ke stavebnimu fizeni bude navrzeno technické feSeni retence srazkovych vod, které nebudou
zasakovany a budou odvadény do povrchového toku. Kapacita retence bude odpovidat mnozstvi
srazkovych vod z ploch nové zastavby, aby bylo vylouceno ohrozeni nové zastavby i stavajicich objekti
v okoli pfi moznych extrémnich srazkach.

Centrum obce - tvrzeni v dokumentaci jsou sice opirana o zakony CR, zejména
vzhledem k ochrané pamatek, historického centra i budov, domnivame se vSak, ze
historické jadro i centrum obce je dano predevSim starou, tedy historickou
zastavbou. Tvrzeni, Ze obec nema centrum se nam zda byt liché. Dale
konstatujeme, ze odbor pamatkové péce pfi prvnich zménach tizemnich plant obce
Kvétnice upozornoval na krajinnou a kulturni dominantu obce Kvétnice, kterou je
zficenina hradku ze 13. stoleti. Presto se s timto objektem historické paméti zachazi
jako s néc¢im, co neexistuje, podobné jako s jinymi budovami. Charakter osidleni a
zemédelsky raz krajiny je z naSeho pohledu zamérem nejen ohrozen, ale jiz
nenavratné ztracen. Z malé obce s nekontrolovanou vystavbou se tak navéky stane
jedno velikanské sidlisté, ve kterém se obtizné budou budovat vztahy k mistu, ve
kterém Ziji i vztahy mez obyvateli.

Vzhledem k charakteru staré i soucasné zastavby je zamér celkové navrzeny jako
nevhodny. Narust poctu obyvatel je vyznamny a obec Kvétnice v soucasné dobé
nedisponuje dostate¢nou obcanskou vybavenosti ani misty pro relaxaci obyvatel.
Z naSeho pohledu je mylné pfedpokladat, ze zameér je slucitelny s trvale udrzitelnym
rozvojem celého uzemi.

Zamér zdlUraznuje zazemi nové obcanské vybavenosti, tedy prostor obecniho uradu,
MS a obchodti. Obavame se vsak, ze jde o libivy zamér, ktery ve skutecnosti nefesi
budouci ani soucasny neutéSeny stav zivota obyvatel Kvétnice i okolnich obci.

V ramci doplnéni dokumentace bylo prisluSnym stavebnim Gradem potvrzeno, ze navrzeny zamer
respektuje schvaleny a platny uzemni plan vCetné jim stanovenych regulativl (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni ufad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009).

Charakter a typ zastavby byl schvalen uzemnim planem, ktery je zakladnim dokumentem, ze
kterého vychazi navrh nové zastavby. Podoba tohoto navrhu je jednoznaéné véci architektonicko-
urbanistickou a zalezi na posouzeni pfislusného stavebniho ufadu a ostatnich dotéenych
organizaci, zda je v souladu s koncepci rozvoje daného Uzemi a zapada do celkového kontextu
okolni zastavby.

Otazka zvySeni poctu obyvatel musi byt v prvé fadé feSena na urovni uzemniho planu obce, ktery
vymezuje plochy pro vystavbu podle funkéniho vyuziti a definuje podminky pro konkrétni navrhy
staveb. Nejde tedy o problém konkrétniho zaméru, ale o SirSi otazku, kterou je tfeba feSit
dlouhodobé a koncepéné praveé na urovni Uzemniho planu.

Otazku historické a kulturni hodnoty dot€enych nemovitosti je nutné oddélit od otazky jejich pravni
ochrany dané zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci (ve znéni pozdéjSich predpisi).
Z pohledu historické a kulturni hodnoty se ve vyjadfeni Narodniho pamatkového ustavu jasné
uvadi, Ze navrzenym zamérem dojde k ochuzeni historického jadra obce. Sou€asné se v8ak uvadi,
Ze s ohledem na neexistenci pamatkové ochrany dotéenych nemovitosti nemaiji organy pamatkové
péCe pravni nastroje k zabranéni demolici hospodarského dvora a vystavbé navrhovanych
bytovych dom.

Z hlediska pamatkové ochrany musi zpracovatel posudku (jako i ostatni statni organy a instituce)
vychazet z platnych pravnich pfedpisi a norem, a prestoZze se ztotozruje svySe uvedenym
nazorem i se stanoviskem NPU, nemUze ze své pozice navrhovat jina fesSeni.
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Zpracovatel posudku sou€asné& musi respektovat stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody
k otazce dotCeni krajinného razu, kterym bylo sdéleno, ze ustanoveni §12, odst. 4, zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny se povazuje za naplnéné a k posouzeni krajinného razu
nebude pfistoupeno.

Hodnoceni variant - dokumentace nefeSi a neobsahuje fadné hodnoceni a
porovnani variant. Zejména fadné nevyhodnocuje ani variantu neprovedeni zaméru
— tzv. nulovou, coz pusobi rozpor s § 5 odst. 1 zak. ¢. 100/2001 Sb.

Investor navrhuje takové feSeni zastavby Uzemi, které odpovida jeho investi€nim zamérim.
Pfestoze Ize mit k navrhu vyhrady z hlediska nékterych parametrt, pfi spinéni podminek danych
jednak uzemnim planem obce a jednak platnymi pravnimi pfedpisy ve vztahu k ochrané Zivotniho
prostfedi, nelze z pozice zpracovatele posudku poZzadovat jiné varianty feSeni.

Zpracovatel posudku se nedomniva, Zze dokumentace je v rozporu §5 zdkona €. 100/2001 Sb.
Nulova varianta je feSena ¢astecné jiz v dokumentaci a ¢aste¢né v ramci jejiho doplnéni.

Ing. Zdenék Binder a Mgr. Dagmar Binderova, Voltyrov 179 E, 262 56 Klucenice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 30.1. 2009, pfijato 6.2.09 pod &. j. 021112/2009/KUSK

Jako majitelé stavebniho pozemku ¢. 695/288 v k.u. Kvétnice Vam predkladame
nasledujici pfipominky.

Zamér muize snizit nebo zménit krajinny raz mista (podle zakona ¢. 114/1992 Sbh.) a
to:

— Estetickou hodnotu mista tim, ze nerespektuje méfitko historickych objektt
obce (objemova zastavba bytovych domti versus vesnické domy se sedlovou
stfechou) a tim naruSuje prostorové usporadani vizualné vnimané scenérie —
biokoridor, rybnik, statek, mlyn a okolni vesnicka zastavba, které 1ze povazovat
za jedinecné a neopakovatelné. Tim naru$uje harmonické meéfritko krajiny.

— NaruSenim ekosystému vyznamnych krajinnych prvka - rybnika ,V Obofe“,
vodniho toku a pasu lesa tvoficich biokoridor — lezicich v bezprostredni blizkosti
negativnich dopadu zameéru, tj. zvySenou urovni dopravy, hluku, prachu.
S rybnikem jizné sousedi biocentrum (BC4) — soucast biokoridoru, které slouzi
jako rekreacni lokalita obyvatel obce, jejiz kvalita mtize byt negativnhimi dopady
zameéru snizena.

— Zasahem do prirodni rovnovahy a znic¢enim historicky a architektonicky cennych
objektu.

Zpracovatel posudku se ztotoZfuje s pfipominkou v tom, Ze vyznam navrZené vystavby a zasahu
do soucasné podoby dotéeného uzemi je znacny. Urbanistické feSeni a architektonicky navrh nové
zastavby byl mély navrhovanou zastavbu fesit citlivé s ohledem na charakter a vyznam dotéeného
prostoru.

Vzhledem kpomérné zasadnimu zasahu do charakteru lokality bylo vramci doplnéni
dokumentace pozadano o provéreni aplikace ustanoveni §12 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, a podrobnéjsi posouzeni vlivi zaméru na estetické, kulturni, historické a vizualni
aspekty dotéeného prostoru a doloZzeni podminek ochrany krajinného razu dohodnuté s organem
ochrany pfirody v ramci uzemniho planovani.

V doplnéné dokumentaci je doloZeno stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody (MU Brandys
nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi) ze dne 8.4.2009, ve kterém je uvedeno:

,Dle ustanoveni §12, odst. (4) zékona ¢. 114/1992 Sbh., se krajinny raz neposuzuje
v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach, pro které je uUzemnim planem nebo
regulacnim planem stanoveno ploSné a prostorové uspofadani a podminky ochrany krajinného
razu dohodnuté s organem ochrany pfirody.
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Zména Uzemniho planu, které se dotyka pfedmétného zaméru, je zména &. 3 UP Kvétnice.
K této zméné se zdejsi organ statni spravy ochrany pfirody opakované vyjadroval. V ramci
predloZzené projektove dokumentace bylo projektantem  navrZzeno plosné i prostorové
usporadani jednotlivych lokalit, které bylo zdej§im odborem akceptovano bez dalSich
pfipominek.

Z téchto divodi povaZujeme ustanoveni §12, odst. 4) zakona ¢. 114/1992 Sbh., za napinéné a
k posouzeni krajinného razu nebude pristoupeno.”

Zpracovatel posudku respektuje uvadéné stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody.
V daném pfipadé neni v kompetenci zpracovatele posudku posouzeni vlivQi na krajinny raz dale
pozadovat.

V okoli zaméru a tedy i v uvedenych pfirodnich lokalitach budou splnény pfipustné limity hluku i
znecisténi ovzdusi jak pro fazi vystavby, tak pro provoz posuzovaného zaméru. Ochranu biocentra
BC4, ale i blizkého rybnika a okolnich porostll mimo plochu stavenisté je nutné zajistit zejména pro
etapu vystavby duslednym zabezpeenim plochy stavenisté a respektovanim planu organizace
vystavby, ve kterém budou stanoveny podrobné podminky pro provadéni stavby.

Z hlediska pamatkové ochrany musi zpracovatel posudku (jako i ostatni statni organy a instituce)
vychazet z platnych pravnich pfedpisi a norem, a pfestoZze se ztotozruje svySe uvedenym
nazorem i se stanoviskem NPU, nemuze ze své pozice navrhovat jina feSeni.

Uvedené pozZadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

a) Stavebni dvir (zafizeni stavenisté) bude v ptfipadé potifeby umistén na plose stavenisté v arealu
hospodarského dvora. Jiné plochy v intravilanu obce Kvétnice nebudou za ucelem zatizeni staveniste
zabirany. Stavebni technika bude odstavovana vyluéné na vymezeném stavebnim dvore. Je
vylouc¢eno parkovani vozidel a jiné techniky na vetejnych komunikacich v okoli staveniste.

b) Stavebni prace s nasazenim hlu¢nych mechanismi a vétSiho objemu dopravy realizovat vyhradné v
denni dobé& v obdobi mezi 8:° az 18:% hod. Ve dnech pracovniho klidu a vnoéni dob& vylougit
provadéni hluénych stavebnich praci. Navrh opatfeni k ochrané pfed nadmérnym hlukem po dobu
vystavby bude vychazet ze zpracované aktualizované hlukové studie pro vystavbu zaméru.

c¢) Navrhnout a realizovat opatfeni k omezeni prasnych emisi v etapé vystavby novych objektl i
demolice stavajicich objektt na lokalité (omezeni stavebnich praci pfi nepfiznivych klimatickych
podminkéch, ¢isténi vozidel vyjizdéjicich ze stavenisté, zakryti sypkych material pii doprave,
minimalizace ,,aktivnich ploch® a skrapéni nejvice exponovanych ploch, zejména komunikaci a
manipulacnich ploch).

d) Na stavenisti nebude provadéna recyklace stavebnich materiali (odpadi, suti apod.) drcenim.

Studie je v nesouladu s platnym uzemnim planem - vyska budov, umisténi
matefské Skoly.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny uzemni plan véetng jim stanovenych regulativ (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni Gfad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka jak vyskové Grovné
zastavby na obou ¢astech uvazované lokality, tak umisténi matefské Skoly.

Zdvojnasobeni dopravniho zatizeni oproti soucasnému stavu, bez potfebné
infrastruktury, ktera je v Kvétnici komplexné nedoreSena.

Problematika dopravnich zatézi je feSena v ramci doplnéné dopravni studie. K navySeni dopravy
dojde na hlavnich silnicich v zavislosti na budovani nadfazené dopravni infrastruktury (silniéni
okruh kolem Prahy, pfelozka silnice 1/12).
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Kzaméru a jeho dopravnimu feSeni byla vydana stanoviska pfislusnych Gfadd a organizaci
v oblasti dopravy, ktera hodnoti zamér jako akceptovatelny a mozny.

Kapacita COV je vycerpana pro stavajici probihajici vystavbu.

Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala predb&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i daldimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsifeni COV byla 8asové kryta s vystavbou navrzenych objektd rezidence FLORES. Souéasné je
zfejmé, Ze bez rozsifeni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Uvedeny pozadavek je zohlednén v navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu Fizeni bude doloZena kapacita zafizeni COV pro odekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.

Ing.Vladimir Hanzal, Kosmatcova 553, 250 84 Kvétnice
Vyjadieni k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod ¢&. j. 020806/2009/KUSK

Ztotoznuji se s postojem obcanského sdruzeni s nazvem Kveétnice II ve véci vyjadieni
k dokumentaci posuzovaného zameéru.

Predlozena dokumentace nehodnoti problematiku z pohledu §irsiho komplexu stavu
zivotniho prostredi v dotCeném uzemi. Dokumentace je nedostatecna, neuplna a
v nékterych c¢astech zcela opomiji skutecny stav zakladnich velicin a hodnot
zivotniho prostredi. Zaméfuje se zejména na oblast zajmového Uzemi samotné
navrhované vystavby, ale nezohlednuje vliv samotného prubéhu vystavby, ani
funkci a vliv tohoto sidelniho ttvaru na zivotni prostredi v bezprostrednim okoli
zameéru a zivot obyvatel obce. Zcela chybi posouzeni vlivu zaméru na ostatni casti
obce a pfimo navazujici obce.

Cast B.I.4 Charakter zaiméru a moznost kumulace s jinymi ziméry

Neni mozno souhlasit s tvrzenim, Ze nejsou znamy zadné skutecnosti o kumulaci
zaméru s dalSimi aktivitami, které by se dotykaly feSeného tizemi. Zamér se pfimo
dotyka sousednich lokalit Kvétnice, pfedevSim v dopravni siti, exhalacich, hluku a
vlivech na obyvatelstvo. Pozaduji pfehodnoceni a zapracovani tohoto vlivu do
dokumentace (dle Pril. 4 odst.4., zakona).

Kumulace s jinymi aktivitami a zaméry v Sir§im zajmovém Uzemi byla jednim z pozadavk( na
doplnéni dokumentace, zejména v oblasti dopravnich zatézi, a dale z hlediska hlavnich vlivi
vyvolanych automobilovou dopravou — znec€istovani ovzdusi a hluk.

Doplnéna dokumentace obsahuje doplnénou dopravni studii a struéné vyhodnoceni uvedenych
charakteristik. Zpusob zpracovani a uroven dokumentace jsou komentovany v kapitole 2 tohoto
posudku.

B.I.5 Zduvodnéni potfeby zaméru a jeho umisténi

Neni mozno souhlasit s tvrzenim, Ze se jedna o ,Uzemi velmi vhodné pro bydleni“
s odvolanim na sousedstvi s Mlynskym rybnikem. Jiz stavajici zastavba v¢. Nové
restaurace negativné ovlivnila jedinou klidovou zonu v okoli Mlynského rybnika. Tu
vyuzivaji soucasni obcané k prochazkam a relaxaci. Realizovanim zaméru by zde
byla takova hustota obyvatelstva, ze by doSlo k pfetizeni tzemi. Dokumentace
neobsahuje prehled zvazovanych variant. Pouhé prohlaSeni Ze ,neni feSena dalsi
varianta“ je neakceptovatelné. Obcanské iniciativy v obci navrhuji variantu citlivé
rekonstrukce stavajicich objekti, mohou k tomu také dolozit architektonické studie
zpracované studenty architektury. Zadam timto o doplnéni do dokumentace.
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Obcané nevidi v realizaci zaméru pro obec pfinos. Vzhledem k petici obyvatel, ktera
zasadné odmita realizaci projektu a byla podepsana 246 obyvateli obce, zadam
spole¢né s timto sdruzenim o uplatnéni ustanoveni Pfil. 4 odst.5 zakona a
odmitnuti tohoto zameéru.

Odkaz na pfilohu €. 4 zakona €. 100/2001 Sb. (Cast B, 1.5.) nelze pro odmitnuti zaméru pouzit.
Uvedeny bod obsahuje popis kapitoly dokumentace s jeji charakteristikou a umozfuje odmitnuti
nékterych variant feSeni u zamérd, které maji jasné variantni feSeni (napf. liniové stavby technické
infrastruktury).

V daném pfipadé je navrzena jedna aktivni varianta zaméru. Vzhledem k tomu, Ze podle zakona €.
100/2001 Sb. neni zpracovani variant feSeni zaméru povinné a pfislusny ufad nenavrhl podle § 7
odst. 5 zakona €. 100/2001 Sb. zpracovani dalSich variant feSeni zaméru, Ize feSeni pfedlozené v
dokumentaci povazovat za dostaCujici k uzavieni procesu posuzovani vlivi podle zakona ¢.
100/2001 Sb.

Charakter a typ zastavby byl schvalen uzemnim planem, ktery je zakladnim dokumentem, ze
kterého vychazi navrh nové zastavby. Podoba tohoto navrhu je jednoznaéné véci architektonicko-
urbanistickou a zalezi na posouzeni pfislusného stavebniho Ufadu a ostatnich dotéenych
organizaci, zda je v souladu s koncepci rozvoje daného uzemi a zapada do celkového kontextu
okolni zastavby.

Investor navrhuje takové FeSeni zastavby uUzemi, které odpovida jeho investiénim zameérdm.
Pfestoze Ize mit k navrhu vyhrady z hlediska nékterych parametrt, pfi spinéni podminek danych
jednak uzemnim planem obce a jednak platnymi pravnimi pfedpisy ve vztahu k ochrané Zivotniho
prostfedi, nelze z pozice zpracovatele posudku poZadovat jiné varianty feSeni.

B.I.6 Popis technického a technologického feSeni zaméru

Tvrzeni, Ze ,nebyly vzneseny namitky k pfipravované koncepci® je irelevantni.
Obcanské iniciativy v obci i okolnich obcich (Sdruzeni Kvétnice II, Sdruzeni Za
Mlynem, Sdruzeni Kvétnice vzkvétajici, Sdruzeni SOSak) a obyvatelé obce ve své
petici nesouhlasi s demolici objekt1 stavajiciho statku a vystavbou bytovych dom.
Také ja se pfipojuji k nesouhlasu s uvedenou demolici a vystavbou.

Zasadnim rozporem v dokumentaci je to, ze se cela urbanisticko-architektonicka
studie fizeni o posouzeni vlivu na ZP i pfiprava realizace opira o 3. zménu tzemniho
planu z fijna 2006. Platnou zmeénou uzemniho planu je vSak 3. zména tzemniho
planu sidelniho utvaru Kvétnice, schvalena dne 27.12. 2006 (viz zapis z verejného
zasedani). V této schvalené zméné UP je v ¢asti 3. A/ZAVAZNA CAST VE FORME
REGULATIVU (viz str. 15) ...podminkou zahajeni budovani ostatni vystavby
vybudovani dopravni spojky mezi statnimi silnicemi III/01212 a III/33313 a jeji
zarazeni do kategorie statnich komunikaci. Dale je zde stanoven regulativ pro
maximalni vySkovou hladinu zastavby 12 m. Dokumentace nefesi zajiSténi dopravni
spojky ani nerespektuje vySkovy regulativ (projekt predpoklada 15m).

V ¢asti B/ FUNKCNI REGULATIVY UZEMI na str. 15 je uvedena podminka:
“Regulace: Prestavba statku na bydleni v obytnych domech, integrovanych domech

s vestavénym obcanskym vybavenim a solitérni obcanské vybaveni...“ Zamér
nerespektuje regulativ na prestavbu statku a ¢ast zastavby solitérnim obcanskym
vybavenim.

Zameér je v rozporu s funkénim regulativem tzemi pro vyuziti lokality ¢. 2 (viz str.
15-16), kde je v pfipustném vyuziti uvedena matefska Skola. V zaméru je objekt MS
umistén v lokalité ¢€.1, coz nevyhovuje pozadavku pro zfizeni MS pfedevS§im pro
nedostatek navazujici volné plochy.

Ve 3. zméné UP je na str. 4 uvedeno ,Bydleni, realizované dle schvaleného
uzemniho planu a jeho zmeén €. 1 a 2 je pfevazné formou nizkopodlazni zastavby“.
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Zamér vSak v rozporu s Uzemnim planem navrhuje vystavbu vysokopodlaznich
domu.

. Na str. 13 je v kapitole Zivotni prostfedi (UP) uvedeno, Ze na nezastavénych
plochach stavebnich pozemki se musi zachovat a chranit zelen“. V zaméru se
pocita s vykacenim vzrostlych drevin v arealu statku, coz je s UP v rozporu.

V dokumentaci se wuvadi, ze byla obci pfedlozena novéjsi urbanisticko-
architektonicka studie nez ze 2.7. 2008, se kterou zastupitelstvo obce souhlasilo.
Toto tvrzeni neni v dokumentaci dolozeno. Posledni, druhou variantu urbanisticko-
architektonické studie predlozil investor zastupitelstvu obce Kvétnice dne 2.7. 2008
a obec ji zvefejnila na webovych strankach. 3. variantu uvedenou v pfiloze, ¢asti H,
dle vyjadfeni starosty obec neprijala.

Dokumentace uvadi, ze bytové objekty obsahuji i obéanskou vybavenost. Neuvadi
v§ak o jaké kapacity se jedna, kdo a v jakém rozsahu zajisti financovani a jaky bude
nasledny pravni ramec (spolupodilnictvi), zpusob kooperace s obci pfi navySeni
kapacit pro potfeby ostatnich c¢asti obce. Tyto aspekty maji vliv na kvalitu zivota
v obci.

SportoviSté je pro uvazovany zameér zcela opominuto, uvazuje se jen s détskym
htiStém, pficemz by mezi obyvateli bylo nejméné 100 déti ve véku dorostu.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim Ufadem potvrzeno, Ze navrZzeny zamér
respektuje schvaleny a platny uzemni plan véetng jim stanovenych regulativa (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni ufad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka jak vyskové Grovné
zastavby na obou ¢astech uvazované lokality, tak umisténi materské Skoly.

V ramci procesu posuzovani vliva konkrétniho zameéru nelze ani ze strany pfislusného ufadu, ani
ze strany zpracovatele posudku komentovat a hodnotit Uzemni plan dané obce, ani okolnosti
provazejici jeho pfipravu a schvalovani. K takovému postupu neni Krajsky ufad jako pfislusny urad
podle § 22 zakona ¢€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi (ve znéni pozdéjsich
predpisu), ani zpracovatel posudku podle § 9 uvedeného zakona kompetentni.

Je tfeba vychazet z faktu, ze Uzemi bylo vymezeno k zastavbé schvalenym a platnym tUzemnim
planem, a byly definovany urcité regulacni podminky pro navrh konkrétnich staveb v daném
prostoru. Posouzeni respektovani tzemné planovacich dokumentaci a jimi stanovenych podminek

nalezi ufadim dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon).

B.1.7 Pfedpokladany termin zahajeni realizace zaméru...

Termin planovaného dokonceni vystavby 01/2012 je problémovy, nebot v této dobé
nebude naplnéna podminka dopravniho feSeni napojenim na prelozku komunikace
I[/12 a dale nebude k dispozici novy objekt ¢istirny odpadnich vod vazany na
investici oznamovatele. Do tohoto terminu obec nepocita s dalsi vystavbou COV.
Proto bez zajiSténi této investice ze strany investora nelze bytové domy zkolaudovat
a uzivat.

Lze souhlasit s pfipominkou tykajici se nakladani s odpadnimi vodami v tom, Ze bez rozsifeni COV
nelze stavbu pfipojit na vefejnou kanalizaci a fadné uveést do provozu.

Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala pfedb&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i dalSimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsiteni COV byla &asové kryta s vystavbou navrzenych objekt(l rezidence FLORES. Sougasné je
zfejmé, Ze bez rozsifeni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Uvedeny pozZadavek je zahrnut do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:
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» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro o&ekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.

» Ke kolaudaénimu fizeni bude doloZena kapacita a funkénost komunalni COV, na kterou odvadény
splaskové odpadni vody z novych objektt.

S pfipominkou tykajici se vyhledové situace v dopravé vuci planované prelozce silnice 1/12 se Ize
rovnéz ztotoznit. V ramci doplnéni dokumentace byl dopravni model doplnén o varianty bez
zminované prelozky silnice 1/12.

B.1.8. Vycet dotéenych izemné samospravnych celku

Tento vycet je neuplny. Dokumentace uvadi pouze samotnou obec Kvétnici.
Pfedpokladanymi vlivy zaméru v§ak budou dotéeny i obce Sibfina, Kolodé&je a Ujezd
nad Lesy (viz ¢ast Naroky na dopravni a jinou....) a to v aspektech zvySeného
dopravniho zatizeni, zvySeni emisi, hluku, vibraci a prasnosti.

Informace uvadéné v dokumentaci jsou voditkem pro pfislusny afad (KU, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi), ktery stanovuje rozsah dotéenych spravnich Gfadd a uUzemné
samospravnych celkd, nejsou v8ak zavazné. Jak vyplyva z vyjadieni k dokumentaci i z posudku
zahrnul Krajsky ufad, OZPaZ, obec Sibfina do tzv. dotéenych obci v ramci posuzovani tohoto
zaméru a obec uplatnila k nému sva vyjadieni. Obce Kolodéje a Ujezd nad Lesy jsou jiz natolik
vzdaleny zaméru, Ze i vlivy dopravy vyvolané zamérem zde budou velmi slabé a neprokazatelné.
Proto tyto obce nebyly do okruhu dotéenych obci zahrnuty.

I1. Udaje o vstupech

1. Puda - Ochranna pasma - dokumentace neuvadi konkrétni ochranna pasma
jednotlivych siti, komunikaci apod.

2. Voda - Voda pitna - chybi tdaj o maximalni hodinové spotrebé vody. Neni
patrné, zda udaj Qh zahrnuje i koeficient hodinové nerovnomeérnosti. Udaj je nutno
vycislit v1/s a ktomu uvést odpovidajici objem akumulaéni nadrze. ReSeni
akumulace pfes zfizeni uzavienych akumula¢nich nadrzi dostateéné neochrani
tlakové pomeéry ve vodovodni siti sousednich lokalit.

Dokumentace postrada vyjadreni vodohospodaiské spole¢nosti VHS Kutna Hora. Je
nutné dolozit vyjadfeni k bilanénim udajim spotfeby, k technickému feSeni
akumulace a k tlakovym pomérim na vstupu v mistech pfipojek k objekttim.

V dokumentaci by méla byt uvadéna zejména tzv. zvlastni ochranna pasma, ktera jsou vazana na
lokalni podminky v zajmovém Uzemi (typicky se jedna o OP zdroju pitné vody, zvlasté chranénych
Uzemi apod.). Ochranna pasma vyplyvajici z platnych pravnich predpist (napf. OP technické
infrastruktury, ale i OP lesa a dalSi) se bézné neuvadéji, resp. se mohou uvadét ta, ktera budou
zamérem dotéena. Zpracovatel posudku se nedomniva, ze jde o zasadni nedostatek.

Investor feSi zasobovani pitnou vodou spole¢né s dodavatelem pitné vody (Vodohospodarska
spoleénost Vrchlice — Male¢, a.s.), ktery potvrdil zajiSténi dodavky pitné vody v potfebném
mnozstvi 135 m®den. Navrh zaméru obsahuje vybudovani posilovacich stanic a akumulaénich
nadrzi pro ochranu stavajiciho vodovodniho fadu.

Zpracovatel posudku nemUize suplovat stanoviska odbornych organizaci, ktera jsou vydana v jejich
kompetenci a zodpovédnosti. Rozsah nezbytnych stanovisek a vyjadfeni k navrhu stavby na
jednotlivych urovnich pro navazujici spravni fizeni bude stanoven pfislusnym stavebnim Gfadem
tak, aby jednak byly naplnény zakonné pozadavky, byla zajiSténa spravna a bezpecna funkce
vlastni stavby, ochrana napojujici infrastruktury apod. Pokud tedy stavebni Ufad dojde k zavéru, ze
vyjadieni VHS Kutna Hora je nezbytné k vydani izemniho rozhodnuti, bude takové stanovisko po
investorovi pozadovat.

PoZadavek tykajici se dodavky pitné vody je v navrhu stanoviska zohlednén v nasledujicim znéni:
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Ke stavebnimu fizeni bude dolozeno zajisténi dostatecné kapacity dodavky pitné vody z verejného
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feseni pro napojeni na vefejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce vetejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

3. Ostatni surovinové a energetické zdroje

Ostatni — dokumentace dale nepopisuje o jaké ,dalsi materialy“ se jedna.

Charakter navrhované zastavby nepfedpoklada potfebu nadmérného mnozZstvi surovin, ani
vyuzivani zvlastnich materialt, které podléhaji specialnimu ochrannému rezimu. Proto neni
specifikace surovinovych vstupl pro etapu vystavby a provozu nezbytna.

4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Do doby zprovoznéni pfelozky komunikace 1. tfidy Uvaly — Béchovice €. 1/12 se
veskera doprava ze sidelniho utvaru Kvétnice bude uskutecniovat na stavajicich
komunikacich 3. tfidy ¢. 01212 a 01211, pfedevSim ve sméru ze Sibfiny, coz je
nejbliz§i spojnice do Prahy. Koncepce posouzeni je naprosto irelevantni ve vztahu
k zatizeni predpokladanych smért tras, Gidajii o intenzité stavajici dopravy. Tyto
udaje nejsou podlozeny vysledky celostatniho meéfeni. Studie neuvadi, z jakého
zdroje tyto pocty vychazeji.

Na zakladé instalovanych meéfidel na komunikaci mezi Kvétnici a Sibfinou byl
zjiStén pocet 1 500 vozidel /24 h. Ve S§picce zde projizdi 30 vozidel /15 min. Na
prujezdni komunikaci ¢. 33313 ze smeéru Krenice/SlusStice — Kvétnice je dopravni
zatizeni 2 400 vozidel/24 h, ve Spicce 2zde projizdi 40 vozidel/15 min.
V dokumentaci se uvadi ve vypoctu zatizeni soucasnych 688 vozidel/24 h, coz je
meéneé nez polovina soucasného prokazatelné nameéreného provozu z ledna 2009!

Dale dokumentace uvadi, ze intenzita provozu na komunikaci ze Sibfiny do
Kvétnice klesne po realizovani prelozky I/12 (vznik rychlostni komunikace R12) ,na
necelé 2/3 soucasného stavu (z 688 na 400 vozidel /24 h). Jde o naprosty omyl,
nebot pres komunikaci 01212 ze Sibfiny do Kvétnice bude prevadén provoz ze
smeéru Kfenice/Slustice a Kolodéje z komunikace 33313, az do napojeni na budouci
rychlostni komunikaci R 12. Souc¢asné zatiZzeni provozu z této komunikace je dle
meéfeni z ledna 2009 2400/24 h. Do doby vybudovani R12 bude silné zatéZzovana
komunikace 01212 a dale 33313. K soucasnym skutecné naméfenym poctum
prujezdu vozidel (1500/24h a 2400/h) je nutné uvazovat narutst z planované
rezidence Flores. Studie v tomto sméru udava zkreslené vysledky.

Dle studie Posouzeni vlivu na komunikace a okoli, zpracované spolecnosti Sudop
vyplyva, ze zameér pocita s realizaci prelozky komunikace I/12 v roce 2012. To je
v pfimém rozporu s § 5, odst. 2 zakona, ktery uklada pouze posuzovani vlivu
vychazejici ze stavu zivotniho prostredi v dotceném tizemi v dobé oznameni zameéru.

Dle informaci u RSD CR, Sprava Praha z ledna 2009 neni u pfedmétné pielozky
jeSté ani zahajena pfiprava realizace, rozhodnuto financovani a odhadované
dokonceni dila je az vroce 2017. Dokumentace pocita s terminem zprovoznéni
obytného souboru v roce 2012. Realizaci zaméru by doSlo k vyraznému zhorSeni
zatizeni stavajicich komunikaci. Je mylné predpokladat, ze dojde ke zklidnéni, jak
uvadi vySe uvedena studie.

S vyuzitim vnitfnich sidliStnich komunikaci v pfimém sousedstvi zaméru nelze
uvazovat ani pro staveniStni provoz ani pro nasledny vefejny provoz, nebot jsou
nedokoncené a dlouhodobé nedokoncitelné.

Technické parametry stavajicich komunikaci jsou nevyhovujici jiz pro soucasny
provoz. Komunikace nejsou vybaveny pfechody pro chodce, vefejnym osvétlenim a
chodniky, coz je vyznamnym faktorem negativniho vlivu na obyvatelstvo a je

Posudek - EIA strana : 60



Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici A.M.-Ekologické inzenyrstvi

ohrozen jejich bezpeény pohyb a zdravi. Tento vliv studie nefesi.
Dalsi dopad bude mit narast dopravy na zvySeni emisi, hluku, vibraci a prasnosti.

Zpracovatel posudku se ztotozhuje s nékterymi pfipominkami tykajicimi se dopravni studie
predlozené v puvodni dokumentaci. Na zakladé téchto i dalSich pfipominek byla dokumentace
vracena k doplnéni.

Dopravni studie pfedlozena v ramci doplnéni dokumentace reaguje na hlavni pfipominky smérujici
k nutnosti posouzeni variant bez prelozky silnice 1/12 a k dokladovani sou€asné urovné dopravy na
silni¢ni siti. Vstupni data vyuZita pro zpracovani dopravniho modelu jsou citovana v této studii.

K zaméru a jeho dopravnimu feSeni byla vydana stanoviska pfislusnych Ufadd a organizaci
v oblasti dopravy, ktera hodnoti zamér jako akceptovatelny a mozny. Otazky tykajici se
technickych parametr( stavajicich komunikaci, k jejich stavu a vybaveni je nutné sméfovat na
pfisludné spravni urady.

Udaje o dopravnich trasich v obdobi vystavby

Studie neuvadi zadné tidaje o dopravni zatézi nakladni a technologické dopravy pro
obdobi rozhodujicich objemt vystavby (zemni prace, zakladani, betonafské prace a
navoz stavebnich hmot) v prubéhu hrubé stavby. Je nutné vycislit dopravni zatéze
v tunach pro obdobi rozhodujicich objemti stavebnich praci, véetné technologického
harmonogramu.

Pro vjezd ze staveniSté sidelniho tutvaru na vefejné komunikace 3. tfidy nelze pouzit
nedokoncené a konstrukéné nevyhovujici komunikace stavajiciho sidelniho utvaru
(Kvétnice II). Je nutné feSit samostatné v ramci pfedmétné investice.

Soucasti dokumentace musi byt i bilance mnozstvi pfebyteé¢nych vykopovych zemin
a urceni tras pro odvoz na skladku. Ta ve studii zcela chybi. Takto zpracované
podklady technologické dopravy je nutné zapracovat do hlukové a emisni studie.

Dokumentace uvadi dopravni zatéz ve fazi vystavby v ramci hlukové studie jako vstupni parametry
pro vypocet hluku v pribéhu vystavby. Vzhledem k tomu, Ze jde o pomérné hrubé odhady je
v ramci navrhu stanoviska doporu¢eno provést podrobnéjsi posouzeni stavebniho hluku a stanovit
konkrétni technicka a organiza¢ni opatfeni k zajisténi pfipustnych hygienickych limitd hluku ve
venkovnim prostoru.

V otazce vyuZiti vefejnych komunikaci pro stavebni dopravu je kompetentni pfislusny spravni ufad,
ktery muze stanovit podminky pro provadéni stavby. V navrhu stanoviska doporucujeme vylougit
stavebni dopravu ve sméru na obec Sibfina. DalSi podminky a omezeni mohou byt stanoveny
v ramci navazujicich spravnich Fizeni.

Uvedené poZadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovana aktualizovana hlukova studie pro etapu vystavby zaméru.
V ramci studie budou navrzena takova technickd a organizacni opatieni, ktera zajisti dodrzovani
hygienickych limitd hluku v nejbliz§im (resp. nejvice dotéeném) chranéném venkovnim prostoru a
nejbliz§im (resp. nejvice dotéeném) chranéném venkovnim prostoru staveb v okoli stavenist¢ po dobu
vystavby.

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tfeba zahrnout feseni
nasledujicich oblasti:

c) Stavebni prace s nasazenim hlu¢nych mechanismi a vétSiho objemu dopravy realizovat vyhradné v
denni dob& v obdobi mezi 8:” az 18:°° hod. Ve dnech pracovniho klidu a v noéni dob& vylougit
provadéni hlu¢nych stavebnich praci. Navrh opatfeni k ochrané pred nadmérnym hlukem po dobu
vystavby bude vychazet ze zpracované aktualizované hlukové studie pro vystavbu zameéru.

d) Navrhnout dopravni feseni stavenistni dopravy (dopravni trasy, casové rozlozeni dopravy) s ohledem
na nasledujici podminky:
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— v etap¢ vystavby bude vyloucena staveni$tni nakladni doprava na silnici I11/01211 mezi obcemi
Kvétnice — Sibfina;

— stavebni nakladni doprava bude vyloucena v dobé ranni a odpoledni dopravni Spicky, aby
nedochazelo ke kumulaci s hlavni dopravou obyvatel obce Kvétnice i ostatnich obci na
vymezenych trasach.

Mnozstvi emitovanych zneciStujicich latek

Tabulka 1 - emise zatizeni pfi vystavbé - hodnoty uvedené v tabulce jsou
neprukazné, nebot zfejmé nevychazeji z realnych pfedpokladti a odvozenych tdaju,
struktury, hmotnosti a ¢etnosti nakladni a technologické dopravy a pfedpokladané
mechanizace pouzité pfi vystavbeé.

Tabulka 2 emise EURO - emise zatiZzeni v provozu — uvedené hodnoty jsou rovnéz
neprukazné, nevychazeji zfejmé z realnych predpokladtl a poc¢tli dopravnich zatézi
(viz skutecné namérené tidaje vySe uvedené).

Dokumentace komentuje udaje prezentované v tabulkach tak, Zze je zfejmé o jaké parametry se
jedna. V tabulce 1 (str. 21a dokumentace) jsou emise uplatnéné pro fazi vystavby vztaZzené na
objem spotfebovaného paliva [I/s]. V tabulce 2 (str. 21a dokumentace) jsou emise pro osobni a
nakladni vozidla podle urovné EURO 3 [g/km.voz]. Parametry z obou tabulek jsou dale vyuzity jako
vstupni Udaje pro vypoCet znecisténi ovzdusi pro fazi vystavby i pro nasledny provoz zaméru.
Uvadéné parametry i zpuUsob jejich vyuziti Ize hodnotit jako bézné v ramci modelovani vlivi na
kvalitu ovzdusi.

Parkovani v arealu pro rezidenty

Zameér nesplnuje pozadavek zastupitelstva na 2 parkovaci stani na 1 bytovou
jednotku. V dokumentaci uvazované pocty stani (370+220) jsou nedostacujici pro
vlastni potfebu rezidenti a zcela chybi parkovaci stani pro komerc¢ni zé6nu, obecni
ufad a MS. Toto mlize mit negativni vliv na vyuziti ploch v okolni zastavbé a ruseni
klidu a pohody stavajiciho obyvatelstva.

Pocet parkovacich stani je navrZzen v souladu s platnymi pfedpisy a vychazi z moznosti feSeného
Uzemi pfi zachovani pozadovanych parametri zastavby. Pozadavek obce na 2 parkovaci stani na
bytovou jednotku neni zavazny. V pfipadé poZadavku na vétsi poCet parkovacich stani, napf.
v prostoru matefské Skoly a dalSich objekti ob&anského vybaveni, je jedinou cestou dohoda
s investorem formou oboustranné pfijatelného kompromisu.

2. Odpadni vody

Nakladani s deStovymi vodami — dokumentace neuvadi, pro¢ nejsou destové vody
likvidovany vsakem na vlastnim pozemku, jak to uklada vodni zakon a ustanoveni
3. zmény UP na str. 13. Navrhované feSeni prostfednictvim akumulace v uzavieném
potrubi ma oproti otevienym reten¢nim nadrzim fadu nevyhod, které znamenaji
dopad na ZP:

e uzavieny podzemni prostor neprokaze okamzitou pfitomnost ropnych a jinych
flotujicich latek a predmétu;

e neumozni duslednou sedimentaci mechanickych necistot, nebot se fakticky
jedna o tlakovou kanalizaci, pomérné malé vysSky, kde neni vytvofen sniZeny
sedimentacni prostor;

e zafizeni je neui¢inné pro zamezeni odtoku ropnych a jinych nebezpecnych latek
do vodotece pfi havariich;

e pfi snizeni a pfipadném zastaveni odtoku z dtivodu poruchy nebo mechanického
zaneseni muize dojit ke zpétnému zduti a vytoku pres vpusti na terén;
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e zafizeni vyzaduje vy$§Si naroky na provoz a udrzbu, dusledné zachyceni necistot
v lapacich a uli¢nich vpustich,;

e v zimnim obdobi pfi vyrazném kolisani venkovnich teplot muZze dojit k omezeni
funkce a ucinnosti.

Akumula¢ni prostor 150 m3 neni dostate¢ny. Je navrzen pouze pro trvani
zatézového desté 143 1/s/ha. Pri déle trvajicim desSti i pfi nizSich zatézovych
hodnotach se vytvori pfitok do potrubi ve vétSim mnozstvi nez je regulovany odtok
100 1/s. Vypocet s touto realnou situaci nepocita, neni vytvofen zadny rezervni
prostor pro tuto akumulaci. Je pravdépodobné, Zze pri tomto stavu dojde ke
zpétnému zduti a zaplaveni venkovnich ploch. Pfi praméru potrubi 120 cm a min
objemu akumulace 150 ms3 je délka této podzemni akumulaéni nadrze cca 135 m,
coz si vyzaduje znaény prostor. Pro umisténi odtokového potrubi z této nadrze neni
realné misto zausténi pod hrazi rybnika (Gzky prostor a ohrozeni stability hraze).
Dalsi tizemi podél komunikace [II-01211 je rovnéz problémove, jelikoz jsou podél
komunikace ulozeny inzenyrské sité. Moznost zausténi je az za hranici soukromych
pozemku v délce S50 m, s ¢imz zjevné dokumentace a studie nepocitaji.

V soucasné dobé je obci budovano odvodnéni vefejné komunikace od rybnika ke
konci zastavby se zausténim do vodotece Vymoly. Uvazované mnozstvi 100 1/s ze
zaméru Flores a mnozstvi z obecniho odvodnéni musi byt vzajemné odsouhlaseno
spravcem povodi.

Problematika fizeného zasakovani (infiltrace) deStovych vod je feSena v ramci IH — HG prizkumu
se zavérem, Ze geologické podminky na lokalité a navrzena zastavba neumoziuji zasakovani
téchto vod v potfebné kapacité.

Nakladani s deStovymi vodami je navrzeno na zakladé provedeného prizkumu fizenym odtokem
do toku Vymola. Odtok je navrzen ve vysi 100 I/s, coz je pod hodnotou souasného povrchového
odtoku z fe$eného Uzemi, rozloZeni odtoku umozni navrzena retence. Re$eni bylo predb&zné
odsouhlaseno pfislusnymi Ufady a dotéenymi organizacemi (vodopravni ufad, Povodi Labe). DalSi
konkrétni podminky budou pfedmétem navazujicich spravnich fizeni k povoleni pfedmétné stavby.

Podrobné technického feSeni, v€etné sedimentacnich jimek a zafizeni k zachytu lehkych kapalin,
bude pfedmétem detailni projektové dokumentace.

Pro navazujici pfipravu zaméru doporucujeme, aby byla problematika zasakovani srazkovych vod
dale feSena a alespon ¢ast Cistych vod ze stfech objektl byla timto zplisobem odvadéna.

Zausténi deStovych vod z navrzené zastavby do rybnika neni vhodné a neni ani navrhovano.
Konkrétni feSeni musi byt (jak je spravné uvedeno) schvaleno pfisluSnym vodopravnim ufadem,
spravcem toku, event. spravcem kanalizace (pokud by vody byly odvadény jinou nez vlastni
kanalizaci).

Uvedené pozadavky jsou zahrnuty do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za uc¢elem ovéteni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stfech). Na zéaklad¢ vysledkt HG posudku
bude navrzeno technické feSeni zasakovaciho systému pro zasakovani ¢asti Cistych srazkovych vod (ze
stfech objekt).

» Ke stavebnimu fizeni bude navrzeno technické fteSeni retence srazkovych vod, které nebudou
zasakovany a budou odvadény do povrchového toku. Kapacita retence bude odpovidat mnozstvi
srazkovych vod z ploch nové zastavby, aby bylo vylou¢eno ohrozeni nové zastavby i stavajicich objektt
v okoli pfi moznych extrémnich srazkach.

» Srazkové vody zparkovist a zpevnénych manipulacnich ploch budou odvadény pted odlucovace
ropnych latek. Ke stavebnimu fizeni navrhnout umisténi a technické parametry odluc¢ovaci ropnych
latek. Podminky pro nakladani se srazkovymi vodami stanovi prislusny vodopravni urad.
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Nakladani se splaSkovymi vodami — v dokumentaci neni vypoctové dolozeno, ze
stavajici splaskova kanalizace vyhovi kapacité i pro zamér Rezidence Flores. Neni
uvedeno odvadéné mnozstvi splaskovych vod. V dokladu ¢. 8 uvedeném
v dokumentaci se v pfipadé kanalizacni sité neuvadi souhlas s povolenym
mnozstvim splaskovych vod v1/s, pfipadné vm3 /h (tzn. Gdaje o primérné a
maximalni hodnoté). Tyto tidaje je treba predlozit vodohospodarskému organu.

Stavajici COV je tvofena monoblokem o 3 komorach, které byly postupné
s nartstem poctu pfipojenych obyvatel technologicky vyzbrojeny. Posledni treti
komora byla zprovoznéna koncem roku 2008. Maximalni hydraulicka kapacita této
COV je pro pramérny pritok 4,0 1/s, coz je 346 m3 /24 h.Toto hydraulické mnozstvi
napliuje max. 2 250 obyvatel. Tento pocet obyvatel odpovida stavajicim poctum
napojenych a soucasné rozestavénych domu, jejichz napojeni je dle stavebnich
povoleni ocekavano do poloviny roku 2010.

4. etapa uvadéna v dokumentaci zavadéjicim zpusobem jako ,roz§ifeni kapacity
COV“ nemlize znamenat napojeni na stavajici COV. Musi byt zfizen novy pfivadéc
s pfimym napojenim na NOVY objekt COV. Tuto soukromou investici nemtze
zajiStovat obec z vefejnych prostfedkia. Je zfejmé, ze zamér..nema zajiSténu
likvidaci odpadnich vod.

Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala pfedbé&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i dalSimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsifeni COV byla 8asové kryta s vystavbou navrzenych objektd rezidence FLORES. Souéasné je
zfejmé, Ze bez rozsiteni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Otazka technického feSeni — zda puljde o rozSifeni kapacity stavajici technologie, nebo o novou
samostatnou &ast v ramci stavajici COV — neni v daném okamziku podstatna. Rozhoduijici je, aby
navy$ena kapacita COV umoznila kapacitné zpracovat dané mnozstvi odpadnich vod a aby svym
provozem splfiovala pfislusné pravni pfedpisy tykajici se zejména ochrany povrchovych vod.

Uvedeny pozZzadavek je zahrnut do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:
» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro odekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.
4. Ostatni Hluk a vibrace (str. 25a)

Tabulka S — emise zafizeni pfi vystavbé i pro provoz — hodnoty uvedené v tabulce je
nutné upravit — zaktualizovat podle realnych predpokladt vysSSiho dopravniho
zatizeni dle vysSe uvedenych pfipominek v sekci ,4. Naroky na dopravni a jinou
infrastrukturu®.

Tabulka 5 (str. 25a dokumentace) uvadi emise hluku z modelovych stavebnich zafizeni (zemni
stroje, nakladni vozidla). Hodnota hladiny akustického tlaku je parametr pro dany typ zdroje hluku,
ktery je jednim ze vstupu pro vypocet stavebniho hluku. Hladina akustického tlaku je technicky
parametr, ktery je méfitkem zvukové energie emitované zdrojem hluku, bez ohledu na pocet a
Casové puUsobeni zdroji. Uvedené udaje nemaji zadnou souvislost s dopravni zatézi vyvolanou
posuzovanym zamérem.

1.4 Vliv na povrchové a podzemni vody (str. 39a) — podle geologického prizkumu
a jeho posudku bude nutné pfi zakladani bytovych objektt feSit likvidaci cerpanych
odpadnich vod pfi snizovani hladiny spodni vody. V dokumentaci chybi vypocet
mnozstvi téchto vod a feSeni zpusobu jejich likvidace. Geologicky posudek
predpoklada odcerpavat 1,0 — 3,0 1/s. Cerpani vody se tyka kazdého ze 14 objektu,
proto se jedna o dlouhodoby proces. Tento stav je nutné popsat v zavislosti na
postupu vystavby. V blizkém okoli jsou stavajici studny, jejichz hladina bude
cerpanim pfi snizeni stavajici hladiny cca 4 m ovlivnéna. Dokumentace toto nefesi.
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S uvedenou pfipominkou se zpracovatel posudku ztotoZfiuje a vtomto smyslu je rovnéz
komentovana v kapitole 2 posudku (viz nasledujici text).

»S tvrzenim, Ze v prib&hu vystavby nebude doten hydrogeologicky rezim na lokalité nelze
souhlasit. Stavebni jamy vétSiny objektii budou hloubeny pod hladinu podzemnich vod, coz bude
vyzadovat jejich Cerpani. Tim dojde ke snizeni hladiny podzemnich vod v okoli stavenisté, které
muze v razné mife zasadhnout i okolni pozemky. Vyznamnost tohoto vlivu zavisi na lokalnich
geologickych a hydrogeologickych podminkach, délce vystavby, resp. aktivniho snizovani
hladiny PV atd. Z uvedeného divodu je doporuceno ovéfit v navazujici etapé vystavby vyskyt
zdroji podzemnich vod (v€etné uzitkovych) a navrhnout opatieni k jejich ochran¢.

Po dokonceni stavby dojde na lokalité k nastoleni novych hydrogeologickych pomérii s tim, ze
nové objekty budou predstavovat piekazky ptirozeného proudéni podzemnich vod. Rozsah
zastavby a rozméry jednotlivych objektt nejsou takového charakteru, aby doslo k vyrazné;si
zmén¢ v hladindch PV i smérech proudéni, ptesto lze lokdlni zmény v okoli novych objektil
ocekavat.

V navazujicich etapach piipravy zadméru je nezbytné se problematikou ochrany povrchovych 1
podzemnich vod déle zabyvat ve smyslu navrzenych opatieni k jejich ochrang.*

Ve smyslu uvedenych pozadavku je v navrhu stanoviska formulovana nasledujici podminka:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan hydrogeologicky prizkum za ucelem stanoveni podminek pro

zalozeni stavby. Na zakladé provedeného prizkumu budou navrzena opatieni k ochrané podzemnich vod
a studni v okoli navrhované zastavby. Bude specifikovan pritok podzemnich vod do stavebni jamy a
zpuisob nakladani s podzemnimi vodami pii vystavbé rezidence, a bude stanoven rezim sledovani
podzemnich vod.

Vliv na zivotni prostfedi — fauna, flora

V zaméru je v dendrologickém prizkumu proveden vycet stavajicich drevin, které
maji byt odstranény a nahrazeny novou zeleni, avSak neuvadi se konkrétni
mnozstvi, ¢imz neni prokazano, ze jde o mnozstevné adekvatni nahradu. NaSe
sdruzeni v pripadé realizace zaméru trva na ,zachovani kvalitni zelené uvnitf
uzemi“, v souladu s ustanovenim 3. zmény tizemniho planu na str. 15.

S pozadavkem na zachovani kvalitni stavajici zelené v ramci feSeného Uzemi se zpracovatel
posudku plné ztotoZnuje.

V doplnéné dokumentaci jsou specifikovany navrhované sadové upravy véetné vyctu pouzitych
dfevin. Vysadba zelené musi byt sou€asti navrhované vystavby a musi byt provadéna spolecné
s terénnimi upravami na plochach stavenisté. Pokud bude vystavba rozdélena na etapy, musi byt
v ramci kazdé z etap provedena Cast vysadeb tak, aby tyto vysadby plnily svoji funkci.

Pfipadné dal8i nahradni vysadby mimo feSené uzemi musi byt uplatnény pfisluSnym organem
ochrany pfirody v ramci spravnich fizeni o povoleni kaceni stavajici zelené, event. v ramci
navazujicich spravnich fizeni.

Zaveér

Predlozena dokumentace zaméru ,Rezidence FLORES - nové centrum a byty
v Kvétnici“ vykazuje fadu nedostatku, jak ve vécném rozsahu, tak v hloubce
zpracovani. Za zavazny nedostatek povazuji, ze nehodnoti objektivnhé a podrobné
stavajici stav, predevS§im v oblasti dopravy a z toho vyplyvajicich dopadd, dale
v oblasti vodniho hospodarstvi.

...Doslo k zasadni a fatalni vadé dila z divodt posuzovani na zakladé neplatného
uzemniho planu a proto je vaznou otazkou, zda je tato dokumentace platna pro
Ucely tohoto a dalSich zakonnych fizeni.
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Ke stejnému pochybeni v dokumentaci doslo pfedlozenim novéjs§i varianty
urbanisticko-architektonické studie oznamovatelem, ackoliv tato nebyla predana
obci a vefejnost se k oznameni vyjadfovaal k verzi ze dne 2.2. 2007. Novéjsi studie
nebyla oznamovatelem na obec pfedana, ani nebyla v doumentaci k zaméru tato
skutecnost dolozena.

Dokumentace dale neuvadi dal$i varianty pro srovnani, opomiji i neprovedeni
zameéru, ¢imz neni naplnén § 5, odst. 1, zak. ¢. 100/2001 Sb.

Moje vécné pripominky spoleéné s obcanskym sdruzenim ,Sdruzeni Kvétnice II“
jsou takového rozsahu, ze dokumentaci povazujeme za neprukaznou a nenaplnujici
vytéeny cil, proto musime odmitnou Cast F — Zavér, a to v plném rozsahu.

Pozaduji, aby Krajsky urad Stfedoceského kraje v souladu s § 8 odst. 5 zakona ¢.
100/2001 Sb. vratil oznamovateli dokumentaci k prepracovani a doplnéni.

Uvedeny pozadavek byl akceptovan a dokumentace byla oznamovateli vracena k doplnéni se
specifikaci oblasti, kterym je tfeba vénovat pozornost. Doplnéna dokumentace je soucasti
podkladl pro vypracovani tohoto posudku a navrhu stanoviska.

Na ostatni pfipominky je reagovano v pfedchozim textu.

Miriam a Milo$S Korenkovi, Kvétnice
Vyjadreni k neimeérné vystavbé, pfijato 2.2.09 pod ¢&. j. 017508/2009/KUSK

Zadame odbor zivotniho prostfedi a zemedélstvi Krajského uifadu o zastaveni divoké
vystavby v obci planované a umoznéné casti zastupitelstva v ¢ele s panem starostou
L. Rathouskym.

Nastéhovali se do obce s odhadovanou velikosti cca 2000 - 2500 obyvatel
s odpovidajici infrastrukturou (Cisticka odpadnich vod, pfivod pitné vody ¢i kapacita
mistnich komunikaci). Pan starosta sméfuje svymi kroky k tomu, aby se velikost
obce vice nez zdvojnasobila a to bez ohledu na to, Ze infrastruktura nema
potfebnou kapacitu! Namisto klidové centralni c¢asti planuje ,naves“ s dalSimi
stovkami bytda pro 1 200 obyvatel.

Namisto puvodné planovanych pfirodnich koridorti na periferii obce se dalsi a dalsi
pozemky méni na stavebni parcely. To vSe bez ohledu na to, jak nenavratné zmény
by tato vystavba méla na zivotni prostfedi ¢i kvalitu Zivota mistnich obyvatel.

Je deprimujici, Ze zminény postup je umoznén naprosto ticelovym a bezohlednym
postupem pfi zménach tzemniho planu. Doufame, Zze s pomoci KU bude tento
postup prezkouman a zastaven.

V ramci procesu posuzovani vliva konkrétniho zaméru nelze ani ze strany pfislusného Gradu, ani
ze strany zpracovatele posudku komentovat a hodnotit Uzemni plan dané obce, ani okolnosti
provazejici jeho pfipravu a schvalovani. K takovému postupu neni Krajsky ufad jako pfisludny ufad
podle § 22 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi (ve znéni pozdéjSich
predpisu), ani zpracovatel posudku podle § 9 uvedeného zakona kompetentni.

Je tfeba vychazet z faktu, Ze uzemi bylo vymezeno k zastavbé schvalenym a platnym uzemnim
planem, a byly definovany urcité regulacni podminky pro navrh konkrétnich staveb v daném
prostoru. Posouzeni respektovani uzemné planovacich dokumentaci a jimi stanovenych podminek

nalezi ufadim dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon).

Z uvedeného diivodu nelze ze strany KU, Odboru Zivotniho prostfedi, ani zpracovatele posudku,
zkoumat postup schvalovani uzemniho planu ani zastavovat pfipravu posuzovaného zameéru.
Ukolem je posoudit vlivy na Zivotni prostfedi ve smyslu zakona &. 100/2001 Sb., a vydat k zaméru
stanovisko podle § 10 zakona. Toto stanovisko je jednim z podkladd pro navazujici spravni Fizeni
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o povoleni zdméru (v daném pfipadé pro Uzemni fizeni o umisténi stavby vedené pfisludnym
stavebnim ufadem).

Rodina Kovarova, 250 84 Kvétnice
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 30.1. 2009

Zadame o prezkoumani vystavby firmou Fadesa v obci Kvétnice, ktera je jiz dnes
prelidnéna.

— Zastupitelstvo obce se nedokaze postavit za nynéjsi obyvatelstvo a nevyjadfilo se
k odmitavému postoji vii€i vystavbé, neakceptuje petici podepsanou vétSinou
obyvatel, nevyjadfilo se k ni.

— Firma ve svém projektu presahuje vySkovy limit budov z 12 na 15 m, budovy
budou tudiz zastinovat rodinné domy v okoli, a niCit raz okolni pfirody. Jeste
nikde jsme se nesetkali s bytovymi domy uprostfed vesnice!

— Jak bude vypadat zasobovani pitnou vodou, kdyz mnozstvi a tlak je dimenzovan
na planovany stav 2 500 lidi ? Cisticka jiz nyni jede na maximum a co aZ se
pocet obyvatel zvysi o 1 200?

— Po zastavéni vSech ploch v Kvétnici (protoze zastupitelstvo se podle sdéleni na
zasedani nebude starat o zelenl) se podet obyvatel zvy§i min. na 4 500. Uvaly
maji 5 250 obyvatel, ale na trojnasobné ploSe a s veSkerou obcanskou
vybavenosti. V Kvétnici nic neni, jak ma byt. Chodniky ani osvétleni neexistuji,
komunikace jsou v dezolatnim stavu. Jak budou vypadat, az zde zac¢nou jezdit
tézka autal

— Steéhovali jsme se z mésta do klidné vesnice, kde se nebudeme bat o své déti,
budeme obklopeni zeleni a uteceme z betonové dzungle. JeSté jednou prosime o
presetfeni vystavby bytu f. Fadesa, o jeho zastaveni a o stavebni uzavéru.

K otazce vztahll mezi obyvateli obce a zvolenym Zastupitelstvem obce se nelze z pozice
zpracovatele posudku vyjadfovat.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim Ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny uzemni plan v&etng jim stanovenych regulativ (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni Gfad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). Je tfeba pfipomenout, Ze dany
charakter zastavby (bytové domy) byl schvalen uzemnim planem a z pohledu procesu posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi nemize byt zménén.

Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala predb&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i daldimi subjekty tak, aby realizace 4. etapy
rozsifeni COV byla ¢asové kryta s vystavbou centra. Soudasné je zfejmé, ze bez této 4. etapy
rozsifeni COV nebude mozné pfipojit novou zastavbu na kanalizaéni sit.

Realizace souvisejicich investic musi byt jednou z podminek kolaudace stavby i v pfipadnych
dil¢ich etapach, a Ize ji ucinné ovlivitovat. Investor musi ke kolaudaci stavby prokazat splnéni
v8ech podminek ulozenych ve vydanych spravnich rozhodnutich. Do téchto podminek muze
spadat kromé zakladnich pozadavkd, jako je napojeni na vodovodni a kanalizaéni sit' se zajisténim
jeji dostate€né kapacity, i realizace Casti vefejného osvétleni, chodnikl a terénnich Uprav véetné
vysadeb zelené. K témto souvisejicim investicim se investor zavazuje a je tfeba jejich realizaci
disledné vyzadovat.

v

Problematiku stavebni uzavéry specifikuje zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v § 97 a nasledujicich. Tato otazka je v kompetenci
Zastupitelstva obce a z hlediska procesu posuzovani konkrétniho zaméru do ni nelze nijak
zasahovat.
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Pozadavky na zajisténi kapacity pro dodavku pitné vody i COV jsou zohlednény v navrhu
stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro odekavanou produkci splaskovych

odpadni vod a moZnost napojeni na tuto COV.

Ke stavebnimu fizeni bude doloZeno zajisténi dostate¢né kapacity dodavky pitné vody z verejného
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feSeni pro napojeni na vetejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce vetejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

Jan a Jana Kudlackovi, Viesova 1038, 250 84 Kvétnice

Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 27.1. 2009 (zaslano emailem)
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 1.2. 2009 (zaslano postou)

Jako obyvatelé Kvétnice se domnivame, ze vystavba by negativné ovlivnila zivot
stavajicich i budoucich obyvatel obce i kvalitu zivotniho prostfedi, a to zejména
z téchto divodu:

- vystavba by jesté vice, enormné zvySila pocet obyvatel, ktery je pro stavajici obec
bez jesli, §kolky, Skoly, obchodu...) uz ted stézi inosny;
J y y

- kapacita ¢isticky odpadnich vod je uz na maximu, i ufad v Uvalech se vyjadril, ze
za tohoto stavu nepovoli ve vodopravnim fizeni dal$i vystavbu. I mnozstvi a tlak
pitné vody jsou dimenzovany na 2 500 obyvatel, planované stavebni projekty by toto
¢islo zvysily na zhruba 4 500;

- uvedena studie vychazi ze zmény UP z fijna 2006, pficemz platna zména UP je
z prosince 2006 (jde o snizeni limitu vySky budov z 15 na 12 m).

Vérime, ze vezmete v ivahu budoucnost a jejich obyvatel a ze pomuzete zamezit
nebo alespon zmirnit megalomansky projekt, dokud je ¢as.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny Uzemni plan véetné jim stanovenych regulativil (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni ufad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka i vy$kové Urovné
zastavby na obou ¢astech uvazované lokality.

Otazka zvySeni poltu obyvatel musi byt v prvé fadé feSena na urovni uzemniho planu obce, ktery
vymezuje plochy pro vystavbu podle funkéniho vyuziti a definuje podminky pro konkrétni navrhy
staveb. Nejde tedy o problém konkrétniho zaméru, ale o SirSi otazku, kterou je tfeba feSit
dlouhodobé a koncepéné pravé na urovni Uzemniho planu.

Pozadavky na zaji$téni kapacity pro dodavku pitné vody i COV jsou zohledn&ny v navrhu
stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

4

Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro oéekavanou produkci splagkovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.

Ke stavebnimu fizeni bude doloZeno zajisténi dostateéné kapacity dodavky pitné vody z vefejného
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feSeni pro napojeni na vetejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce vetejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

Milo$ Macek a Sylva Mackova, Marinkova 190, 250 84 Kvétnice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 2.2. 2009, pfijato pod €. j. 020724/2009/KUSK

Nesouhlasim se zamérem firmy FADESA Rezidence FLORES - nové centrum a
byty v Kvétnici a se studii vlivu této akce na zivotni prostfedi (dokumentace EIA, ¢.j.
186444 /2008 /KUSK OZP/Ja)
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Souhlasim s pfipominkami zastupitelstva obce Kvétnice k tomuto zaméru a
pozaduji okamzité zastaveni stavebniho fizeni a vyhlasSeni referenda v této véci.

Otazku obecného nesouhlasu nelze ze strany zpracovatele posudku nijak komentovat.

Na pfipominky obce je reagovano v pfedchozim textu (v ramci odpovédi na vyjadfeni obce
Kvétnice).

Pozadavek na vyhladeni referenda zpracovateli posudku nepfislusi a musi byt projednan
pfislusnym organem obce. Stejné tak pozadavek na =zastaveni stavebniho Fizeni neni
v kompetenci zpracovatele posudku ani Krajského ufadu, ktery je pro posuzovany zamér
pfislusnym ufadem podle zakona &. 100/2001 Sb.

JUDr. Karla Mellerova, Do prithonu 33, 250 84 Kvétnice
Ing. Marie Stroblova, Do prahonu 37, 250 84 Kvétnice

Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 28.1.2009

1.

Firma Fadesa (a také veSkeré DOSS) vychazi ve své dokumentaci (¢ast B/I/6
z neschvaleného navrhu izemniho planu obce Kvétnice (UPOK) z fijna 2006,
protoze uvadi: ,Posledni zmeéna ¢.3 byla schvalena zastupitelstvem obce dne
12.10.2006“, avSak platna zména byla schvalena az 27.12.2006 (viz zapis
z vefejného zasedani ZOK).

Predkladatel uvadi, ze zastupitelstvo obce souhlasilo s opravenou variantou
z Cervence 2008, coz je mylné, protoze o tom neni zadné usneseni ani pisemné
vyjadreni.

Investor pak i dale vychazi z neschvalené verze a v lokalité ¢.1 uvazuje vysSkovou
hladinu budov 15m (v UPOK je povolena 12m - viz schvalena 3. zména UPOK,
regulace urbanistické koncepce tizemi, 3. odstavec).

V této lokalité planuje mj. téz MS, avSak dle schvalené zmény UPOK je Skolka
navrzena v lokalité ¢. 2, kde investor planuje pouze bytové domy. Zameér nepocita v
lok. ¢. 1 u MS se zahradou, ale predpoklada, Zze déti budou pfechazet
frekventovanou komunikaci Na Ladech k parku u Mlynského rybniku. V lokalité ¢.
2 zameér predpoklada meziblokové hriSté pro déti v bezprostredni blizkosti jiz dnes
rusné patefni komunikace 3. tfidy Kvétnice — Sibfina (ul. K Sibfin€). Zamér tak
nerespektuje bezpecnost déti.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim Ufadem potvrzeno, Ze navrZzeny zamér
respektuje schvaleny a platny uzemni plan véetng jim stanovenych regulativa (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni Gfad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka jak vyskové Grovné
zastavby na obou &astech uvazované lokality, tak umisténi matefské Skoly.

Otazka usporadani zastavby, v€etné volnych ploch, musi byt feSena mezi investorem, obci a
pfislusnym stavebnim Ufadem tak, aby byla zajist€éna bezpec¢nost jejich uzivateld. V pfipadé hristé
se predpoklada odclonéni zeleni, vhodné je i Castecné oploceni a dalSi opatfeni k zajisténi
bezpelnosti déti.

2.

Parkovani v arealu pro rezidenty - zde investor nesplnil pozadavek ZOK na 2
parkovaci stani na 1 bytovou jednotku. Pro 390 bytu, komercéni zonu, Skolku,
obecni ufad aj. pocita s 370 park. stanimi v. I. PP budov a dalSich 220 stani na
terénu. V projektu jen pro byty tak chybi 190 stani a dalSi pro komercni z6nu.
Rozmeéry kolmych stani (2,4 x 5,3m) nepocitaji se soucasnym trendem velkych
osobnich voz (SUV, MPV). Jejich uzivatelé by parkovali v okolnich ulicich.

PocCet parkovacich stani je navrZzen v souladu s platnymi pfedpisy a vychazi z moznosti feSeného
Uzemi pfi zachovani pozadovanych parametri zastavby. Pozadavek obce na 2 parkovaci stani na
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bytovou jednotku neni zavazny, a v pfipadé jeho prosazovani by mélo byt dosazeno oboustranné
pfijatelného kompromisu.

3.

V soucasné dobé se obec potyka s nedostateénou kapacitou vodovodniho fadu,
ktery je dimenzovan na cca 2 500 osob (stavajici stav), rozestavénost v obci podle
UPOK a planovanych 900 osob Rezidence Flores zvysi pocet obyvatel na cca 4 500,
pficemz vodohospodafiskou spolecnosti neni tento naruast garantovan. Firma Fadesa
nepfedpoklada v této souvislosti zadné investice a pravdépodobné se spoléha, ze
tento problém vyfesi za ni nékdo jiny.

V zaméru se uvadi, ze se v misté stavby nenachazi zadné ochranné pasmo vodnich
zdroju, coz neodpovida skuteénosti, nebot v planované lokalité ¢. 2 je zdroj pitné
vody (studna).

Investor FeSi zasobovani pitnou vodou spole¢né s dodavatelem pitné vody (Vodohospodarska
spole¢nost Vrchlice — Male€, a.s.), ktery potvrdil zajisténi dodavky pitné vody v potfebném
mnozstvi 135 m®den. Navrh zaméru obsahuje vybudovani posilovacich stanic a akumulaénich
nadrzi pro ochranu stavajiciho vodovodniho fadu. Obec vydala souhlasné vyjadfeni s napojenim
na kanaliza¢ni a vodovodni fady v majetku obce pro vypracovani projektové dokumentace. DalSi
spoluprace mezi investorem a obci na feSeni zasobovani pitnou vodou a odvadéni odpadnich vod
je véci dohody mezi obéma subjekty.

Pozadavek tykajici se dodavky pitné vody je v navrhu stanoviska zohlednén v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZeno zajisténi dostatecné kapacity dodavky pitné vody z verejného
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feSeni pro napojeni na vetejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce vetejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

Stavajici studna nema podle dostupnych podkladd stanoveno hygienické ochranné pasmo (resp.
jeji OP bylo zruseno), neni tedy zdrojem pitné vody ani se s jejim vyuzitim neuvazuje. V ramci
realizace zaméru se navrhuje odstranéni této studny.

4.

Totéz se tyka nakladani se splaSkovymi vodami — zamér pocita, ze objekty budou
zprovoznény az po rozSifeni kapacity stavajici COV realizaci 4. etapy COV Kvétnice.
Investor se tedy v bodu 3. a 4. spoléha na stav, ktery by mél nastat v budoucnosti,
coz fakticky ani po pravni strance nelze prfedpokladat.

Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala pfedbézny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i dalSimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsiteni COV byla ¢asové kryta s vystavbou navrzenych objekt(l rezidence FLORES. Sougasné je
zfejmé, Ze bez rozsifeni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Uvedeny pozadavek je zohlednén v navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro o&ekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.

5.

Nakladani s destovymi vodami - zamér pocita s ¢astecnym odvodem deS§tovych
vod do potoku Vymola a do kanalizace. Stavebnik je podle zakona o vodach povinen
zajistit vsak deStovych vod na svém pozemku — zde je zamér Fadesy v rozporu se
zakonem:.

Problematika fizeného zasakovani (infiltrace) deStovych vod je feSena v ramci IH — HG prizkumu
se zavérem, Ze geologické podminky na lokalité a navrZzena zastavba neumoziuji zasakovani
téchto vod v potiebné kapacité. Na zakladé tohoto zavéru je navrZen fizeny odtok destovych vod
do vodotece s vyuzitim potfebné retencni kapacity.
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Pfes uvedené zavéry doporuCujeme, aby se problematika zasakovani srazkovych vod provéfila
v dalSim stupni pfipravy zaméru a alespon cast Cistych vod ze stfech byla timto zplsobem
odvadeéna.

Tento i dalSi poZadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za ucelem ovéreni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stiech). Na zakladé vysledkit HG posudku
bude navrzeno technické feSeni zasakovaciho systému pro zasakovani ¢asti Cistych srazkovych vod (ze
stfech objekt).

» Ke stavebnimu fizeni bude navrzeno technické fteSeni retence srazkovych vod, které nebudou
zasakovany a budou odvadény do povrchového toku. Kapacita retence bude odpovidat mnozstvi
srazkovych vod z ploch nové zastavby, aby bylo vylouceno ohrozeni nové zastavby i stavajicich objekti
v okoli pfi moznych extrémnich srazkach.

6.

Doprava v obci - stavajici dopravni situace v obci je ovlivhéna pohybem obyvatel za
praci do hlavniho mésta. Tento pohyb se odehrava na komunikacich 3. tfid (Na
Ladech a K Sibriné€), které jsou jiz dnes ve Spickach pretizené. Navic se soucasny
stav je§té zhorSi realizaci staveb jinych developert Na Ladech, Ke Slusticim, Za
Krivankem..., které zamér nezohledniuje (opét se jedna o narust obyvatel z 2 500 na
4 500). Zamér tedy nefesi situaci, ktera nastane po jeho dokonceni a muze trvat
léta, aniz by se zlepSila. Opét nespravné pocita se situaci, ktera nastane
v budoucnosti vystavbou prelozky silnice I/ 12 na ¢tyfproudou komunikaci v severni
¢asti obce.

S pfipominkou tykajici se vyhledové situace v dopravé vici planované prelozce silnice 1/12 se Ize
ztotoznit. V ramci doplnéni dokumentace byl dopravni model doplnén o varianty bez zmifované
prelozky silnice 1/12. Vyuziti dalSich lokalit uréenych k zastavbé a s tim spojeného narlstu obyvatel
obce Kvétnice je spiSe podnétem pro uzemni plan, ktery musi zvazovat unosnost daného uzemi
z pohledu Fady urbanistickych, technickych, socialnich i ekologickych faktorl. Zpracovatel
dokumentace musi vychazet z realné soucasné situace a hodnoceni jinych zamérd mu nepfislusi.
Kumulace riiznych vlivll a disledkd musi byt hodnocena pfedev§im na urovni Gzemniho planu.

7.

Vlivy na obyvatelstvo

a) hlukova zatéz - pfi vystavbé zamér operuje s pripustnou korekci + 15 dB
k zakladnimu hygienickému limitu 50 dB od 7 do 21 hodin. Zaroven vSak na jiném
misté dokumentu v kategorii A — tézké stroje, rypadla apod. uvadi hranici 105 dB a
u dalSich stroju 80 dB resp. 90 dB, pficemz podle néj ,,U vlivu na hlukovou situaci
nedochazi k ovlivnéni hladiny hluku“.

Korekce hlukového limitu celkem 65 dB tedy bude zasadnim zptisobem pfekrocena.
Obyvatelé stavajicich sousednich nemovitosti budou hlukem vyznamné obtéZovani,
¢imz dojde k naruSeni faktoru pohody.

b) emise - ackoliv investor tvrdi, ze se hluk, plynné a pevné exhalace nemohou
dotknout zdravi nebo pohody obyvatelstva, domnivame se, ze tento vliv bude
znacny, predevsim v pfilehlych lokalitach RD. CIZP sdéluje, Ze je realny pfedpoklad
splnéni pozadavkti stanovenych v platné legislativé o ochrané ovzdusi (u
predmétnych strednich zdroji znecisténi ovzdusi), pricemz kupodivu nepozaduje po
investorovi dolozeni této skutecnosti relevantnimi vypocty.

Ze zpracované hlukoveé studie vyplyva, Ze pro hlavni ¢asové nasazeni v dobé mezi 7:00 az 21:.00
je limit spInén ve vSech vypoctovych bodech.

Hodnota akustického vykonu (95 — 105 dB) je hluk zdroje (zdroju) v definované vzdalenosti, a je
vstupnim parametrem pro dany vypocet. Nelze ji vS8ak zaménovat s vypoc€tenou vyslednou
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ekvivalentni hodnotu hluku v referen¢nich bodech, ke které se vztahuji pfislusné limity. Obtézovani
hlukem z vystavby a narusSovani faktoru pohody nad miru stanovenou platnymi limity je nutné zcela
vyloudit.

Na zakladé zpracované rozptylové studie Ize konstatovat, Ze zamérem nedojde k vyznamnému
negativnimu ovlivnéni sou€asné situace kvality ovzdusi a pfispévky vlastniho zaméru budou nizké,
prekradovani limitd znegisténi ovzdusi neni predpokladano. CIZP vychazi ve svém zavéru rovnéz
z této studie, pficemz predpoklad splnéni zakonnych pozadavkl je vysloven pravé na zakladé
provedenych vypocta.

Uvedené pozadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovana aktualizovana hlukova studie pro etapu vystavby zaméru.
V ramci studie budou navrzena takova technicka a organizacni opatfeni, kterd zajisti dodrzovani
hygienickych limitd hluku v nejblizSim (resp. nejvice dotCeném) chranéném venkovnim prostoru a
nejblizsSim (resp. nejvice dotceném) chranéném venkovnim prostoru staveb v okoli stavenisté po dobu
vystavby.

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

a) Stavebni prace s nasazenim hlu¢nych mechanismti a vétSiho objemu dopravy realizovat vyhradné v
denni dob& v obdobi mezi 8:” az 18:°° hod. Ve dnech pracovniho klidu a v noéni dobé& vylougit
provadéni hluénych stavebnich praci. Navrh opatfeni k ochrané pfed nadmérnym hlukem po dobu
vystavby bude vychazet ze zpracované aktualizované hlukové studie pro vystavbu zaméru.

b) Navrhnout a realizovat opatfeni k omezeni prasnych emisi v etapé vystavby novych objektt i
demolice stavajicich objektd na lokalité (omezeni stavebnich praci pifi neptiznivych klimatickych
podminkach, cisténi vozidel vyjizd€jicich ze stavenisté, zakryti sypkych materiald pfi doprave,
minimalizace ,,aktivnich ploch® a skrapéni nejvice exponovanych ploch, zejména komunikaci a
manipulacnich ploch).

c) Na stavenisti nebude provadéna recyklace stavebnich materiala (odpadi, suti apod.) drcenim.

8.

Vliv na zivotni prostfedi - fauna, flora

V zaméru se tvrdi, Ze nedojde k zasahu do prirozeného prostfedi a prirozeného
vyvoje nékterych zvlasté chranénych druht Zivocicht. CIZP OOP vsak predepisuje
investorovi pozadat o vyjimku z 8§50 zakona. I kdyz zamér predpoklada sanaci
budov a dfevin v mimohnizdni dobé&, coz by mélo umoznit bezproblémovou migraci
zivoCichti, zlstava nevyfeSena otazka, kam budou migrovat. Zameér pocita
s odstranénim stavajicich drevin, zachovanim dendrologicky cennych stromti na
malém uzemi u pomniku a s vysadbou novych stromt a kefti v arealu. Nové vSak
vyrostou az za desitky let.

CIZP ve svém vyjadfeni k dokumentaci z hlediska ochrany pfirody a krajiny nema zadné
pfipominky. Otazka udéleni vyjimky z obecné ochrany zvlasté chranénych druhl podle §50 je na
zvazeni pfislusného organu ochrany pfirody. V daném pfipadé po doplnéni prizkumu a ovéreni
vyskytu zvlasté chranénych druhd zivodich(l zfejmé nebude udéleni vyjimky nezbytné. Nicméné se
doporucuje ovéreni vyskytu vybranych zvlasté chranénych druhd zZivocichd, aby se pfedeslo jejich
pfipadnému poskozeni ¢&i ovlivnéni.

Otazka migrace je velmi individualni a zaleZi na konkrétnim druhu, obdobi a podminkach na
lokalité. V zasadé lze ale ocCekavat bezproblémovou migraci u ptakud, ktefi jsou na lokalité
nejvyznamneji zastoupeni.

Odstranéni vétSiny stavajicich dfevin je zahrnuto v navrhu zaméru a je hodnoceno jako jeden
z negativnich duasledkd, ktery je vSak doasny a podminecné akceptovatelny. Za ucéelem jejich
nahrazeni musi byt nova vysadba provedena jiz vramci vystavby. Volbou druhl a velikosti
vysazovanych vypeéstku Ize ovlivnit i dobu pro dosazeni funkénich a estetickych parametru.
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Uvedené pozadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan navrh vysadby zelené a vegetacnich uprav na plochach dotéenych
stavbou rezidence. Vysadby budou orientovany na volné plochy kolem novych objektti a zaméteny na
zapojeni novych objektii do okolniho prostredi v blizkosti ptirodnich prvka (rybnik s okolni vegetaci).
Pro vysadbu je vhodné navrhnout geograficky a stanovistné ptivodni druhy, které odpovidaji mistnim
podminkam a charakteru uzemi. Doporucujeme preferovat dlouhovéké dieviny ve formé kvalitniho
Skolkarského materialu s obvodem kmene min. 14-16 cm.

» Ke stavebnimu fizeni bude dolozen aktualizovany zoologicky prizkum zaméfeny na ovéreni vyskytu
zvlasté chranénych druhti Zivocdichti na uzemi doteném realizaci zaméru. V pfipad¢ zjisténi jejich
vyskytu budou navrzena vhodna opatieni k ochrané zjisténych druhti a jejich stanovist’ a bude pozadano
o udéleni vyjimky ze zékladnich podminek ochrany zvlasté chranénych druhd zivocichu.

9.

Tvarfnost krajiny - zamér konstatuje, Zze v Kvétnici je pomérné fidké venkovské
osidleni v blizkosti hl. mésta a vystavbou Rezidence Flores bude vliv na krajinu a
krajinny raz akceptovatelny. AvSak v soucasnosti se v bezprostfedni blizkosti
zameéru vyskytuje typicky satelitni ttvar s hustym osidlenim. Do této lokality se
tedy nehodi zastavba nékolikapodlaznimi bytovymi domy. Realizaci zaméru Fadesy
dojde ke znehodnoceni pfilehlych nemovitosti a k zasahu do soukromi jejich
obyvatel. V této souvislosti upozornujeme na to, ze tzemni plan i veSkeré jeho
zmény na dotcené lokalité ¢. 2 pfedpokladaly umisténi MS se zahradou a RD (resp.
nizkopodlazni bytové domy).

Problematika typu zastavby a stanoveni pravidel, resp. regulaénich podminek pro jeji navrh a
realizaci, je véci Uzemniho planu a z pozice posuzovani vlivli do néj nelze zasahovat.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny Uzemni plan véetné jim stanovenych regulativil (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni Gfad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka jak vyskové Grovné
zastavby na obou &astech uvazované lokality, tak umisténi matefské Skoly.

Souc€asné bylo pfislusnhym organem ochrany pfirody sdéleno, Ze z hlediska krajinného razu a
ochrany pfirody a krajiny, zastavba v daném uzemi je akceptovana na zakladé prfedloZzeného a
schvaleného Uzemniho planu, véetné jeho zmén a stanovenych ploSnych i prostorovych regulativi.

K zasahu do soukromi obyvatel dojde v pfipadé kazdé nové zastavby sousedici se zastavbou jiz
existujici. Zde je nutné se opét odvolat na platny uzemni plan, ktery zastavbu v feSeném uzemi
schvalil jiz v roce 1998. Novou zastavbou nedojde ke znehodnoceni pfilehlych nemovitosti. Tato
otazka je velmi individudlni a tykd se preferenci kazdé osobnosti. Lidé preferujici spiSe
osamocenou polohu a klid se mohou citit novou zastavbou dotéeni, naopak lidé preferujici socialni
kontakty a bezpe€nost mohou novou vystavbu véetné ob&anského vybaveni vitat. Tyto faktory je
vSak tfeba zvaZovat jiz pfi volbé stavebniho pozemku, v€etné dlouhodobého vyhledu, ktery Ize na
lokalité o¢ekavat.

10.

Harmonogram vystavby

Zameér predpoklada realizaci jednotlivych objekt v tomto potradi:

1. sektor jih — pouze bytové domy

2. sektor severozapad — pouze bytové domy

3. sektor severovychod — bytové domy s ob¢. vybavenosti, komercni zéna, obecni
afad, MS.

Obcanska vybavenost, obecni ufad a MS ve 3. sektoru jsou pro chod obce a jeji
obyvatele prioritou. Navrhujeme tpravu harmonogramu s ohledem na potfeby obce
tak, aby firma zacala nejprve stavét na lok. ¢. 1- bytové domy s obcanskou
vybavenosti.
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Postup vystavby neni zatim pfesné specifikovan. V doplnéné dokumentaci se uvadi, Ze objekty, ve
kterych je projektovana obCanska vybavenost budou realizovany v 1. etapé vystavby.

11.
Zavér — Firma Fadesa by méla podle posledni zmény UP schvilené dne 27.12
2006 dodrzet vySkovou hladinu budov a ostatni regulativy.

V soucasné tizivé hospodarské situaci, kdy jiz dokoncené i rozestavéné nové obytné
lokality v okoli hl.m. Prahy nejsou prodany koneCnym uzivatelim se zamér
obytného souboru Flores jevi jako znacné problematicky. Proto je sporné tvrzeni
investora, ze Rezidence Flores bude mit pfiznivy socialni efekt realizaci zajiSténi
bydleni pro cca 900 osob v 390 bytech.

K zaméru se negativné stavi nejen obyvatelé prilehlych nemovitosti, ale i dalsi
obcané — viz petice pani Vostatkové, vSeobecné je negativné chapana jakakoli dalsi
nova bytova vystavba v obci kvali neserioznosti nékterych investort (nedodélané
silnice, chodniky, osvétleni). ZvySeni poc¢tu obyvatel neznamena pro obec finan¢ni
pfinos (bydlicich je cca 2 500, trvale pfihlaSenych jen cca 1000), ale naopak jen
narust problému souvisejicich s absenci infrastruktury.

Pfipominka k vySkové urovni navrhované zastavby je komentovana v reakci na pfipominku €. 9.
Otazka finanéni vyhodnosti a ekonomické realnosti zaméru neni z hlediska posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi relevantni a neni v kompetenci autora posudku ji komentovat.

Realizace souvisejicich investic musi byt jednou z podminek kolaudace stavby i v pfipadnych
dilCich etapach, a Ize ji u€inné ovliviiovat. Investor musi ke kolaudaci stavby prokazat splnéni
vSech podminek ulozenych ve vydanych spravnich rozhodnutich. Do téchto podminek muze
spadat kromé zakladnich pozadavkd, jako je napojeni na vodovodni a kanalizaéni sit se zajisténim
jeji dostate€né kapacity, i realizace Casti vefejného osvétleni, chodnikll a terénnich Uprav véetné
vysadeb zelené. K témto souvisejicim investicim se investor zavazuje a je tfeba jejich realizaci
disledné vyzadovat.

Dana Pivodova, Koniklecova 399, 250 84 Kvétnice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 3.2. 2009, pfijato pod €. j. 021101/2009/KUSK 6.2.09

Po precteni vySe uvedené dokumentace k ni musim zaujmout zamitavé stanovisko.
Domnivam se, Ze jsem osobou pfimo dotéenou planovanou vystavbou, nebot bydlim
v Koniklecové ulici, ktera s planovanou vystavbou rezidence FLORES pfimo
sousedi.

Vyskovy limit budov v této lokalité neni 15 m, ale 12 dle platné zmény uzemniho
planu. I dodrzeni platného limitu, pokud by tak byly vysoké vSechny nebo vétSina
budov, by velmi naruSilo raz obce a pulsobilo s jiz stavajici zastavbou velmi
nesourodeé.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny Uzemni plan véetné jim stanovenych regulativil (viz vyjadieni MU
Uvaly, Stavebni Gfad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009), coz se tyka i vySkové Urovné
zastavby na obou Castech uvazované lokality.

Charakter a typ zastavby byl schvalen uzemnim planem, ktery je zakladnim dokumentem, ze
kterého vychazi navrh nové zastavby. Podoba tohoto navrhu je jednoznacné véci architektonicko-
urbanistickou a zalezi na posouzeni pfislusného stavebniho ufadu a ostatnich dotéenych
organizaci, zda je v souladu s koncepci rozvoje daného Uzemi a zapada do celkového kontextu
okolni zastavby.

Ve studii zminéné podzemni garaze nemohou pokryt pozadavky takového poctu
byta. Pro zajiSténi bezproblémového parkovani je nutné vybudovat 2 parkovaci
mista na 1 byt, coz odpovida trendu dnesni doby i podminkam, které v obci plati.
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Pocet parkovacich stani je navrzen v souladu s platnymi pfedpisy a vychazi z moznosti feSeného
Uzemi pfi zachovani pozadovanych parametru zastavby. Pozadavek obce na 2 parkovaci stani na
bytovou jednotku neni zavazny, a v pfipadé jeho prosazovani by mélo byt dosazeno oboustranné
pfijatelného kompromisu.

Nartist takového poctu obyvatel, ktery predpoklada nova vystavba, by byl pro obec
jiz netinosny i z dopravniho hlediska. Dostat se v rannich hodinach do Prahy, kam
budou vSichni za praci dojizdét, je jiz nyni velmi problematické a narust v tak
obrovském poctu obyvatel by byl naprosto netiimérny.

Kzaméru a jeho dopravnimu feSeni byla vydana stanoviska pfislusnych Gfadd a organizaci
v oblasti dopravy, ktera hodnoti zamér jako akceptovatelny a mozny. Problematiku narlstu
obyvatel obce Kvétnice i ostatnich okolnich obci je nutné FeSit na Urovni uzemniho planovani, ktery
ma za ukol stanovit limity pro vyuzZiti uzemi z hlediska urbanistického, socialniho, technického i
ekologického. Navrhovana lokalita byla uzemnim planem urena pro zastavbu daného typu a
zamér pouze vychazi ze schvalenych dokumentd.

Zminované vybudovani obcanské vybavenosti v pfizemi budov E (nahrazeni mista
pro ufad, Skolka a dalsi) je nedostatecné a tuto otazku obce nefesi.

Navrhované ob&anské vybaveni (kam patfi i matefska Skola a obecni Ufad), musi byt z hlediska
kapacit a dalSich technickych parametri feSeno v ramci spoluprace investora vystavby a
budouciho uzivatele, kterym bude obec Kvétnice. Souc¢asné musi vychazet z platného uzemniho
planu, ktery by se mél problematikou ob&anského vybaveni obce vCetné potfebnych kapacit
zabyvat. Z pohledu procesu posuzovani vlivi na zivotni prostiedi nelze do téchto otazek
zasahovat.

Doufam, ze tato dokumentace bude vracena k pfepracovani a budou do ni zahrnuty
spravné vyskové limity budov, vytvofeni parkovacich mist a celkovy realny pohled
na obec a jeji rozvoj.

Dokumentace byla po zvazeni v3ech okolnosti a pfipominek vracena k doplnéni. V doplnéné
dokumentaci je reagovano na fadu pfipominek s tim, Ze rozsah a charakter navrhované zastavby
zustava dle plOvodniho navrhu. Investor se ve svém navrhu opirda mimo jiné o stanovisko
pfislusného stavebniho Ufadu, které je komentovano vyse.

Ing. Milan Polivka, PhD., Stavelova 162, 250 84 Kvétnice
Pfipominky k dokumentaci ze dne 5.2. 2009, pfijato 6.2. pod &. j. 021073/2009/KUSK
1. K éasti B.I.4 Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Investor uvadi, ze zamér pfedstavuje celkem 390 byt pro cca 900 osob, tj.
v pruméru 2,3 os na byt. Odhad poctu osob se jevi ve stfednédobé, horizontu 5 - 7
let jako poddimenzovany s diisledkem nepfesnosti zavéra souvisejicich studii, kde
vstupnim udajem je pocet obyvatel zaméru, zejména spotfeba pitné vody nebo
rozsah vozového parku. Vzhledem k tradici dvoudétného modelu rodiny v Ceské
republice a tomu, zZe nové byty si pofizuje ekonomicky aktivni obyvatelstvo
v reprodukénim obdobi ve vékovém rozmezi 25 — 50 let, 1ze predpokladat pocet
¢lent na bytovou jednotku spiSe Cislem 3 az 4, tj. 1 170 az 1 560 osob, o cca 30 -
70 % vice nez je uvedeno.

Odhad poctu osob v novém centru vychazi ze struktury bytovych jednotek navrhovanych v ramci
projektu. Piestoze v Cesku prevazuje model 2 déti v roding, uhrnna porodnost se po razantnim
poklesu v devadesatych letech minulého stoleti ustalila na hodnotach kolem 1,2 ditéte na 1 Zenu
ve véku 15-49 let. Podle statistickych dat je téméf vyrovnany pocet uplnych rodin bez déti a pocet
uplnych rodin s détmi. Pfi uvazeni, Ze nové byty daného charakteru si budou pofizovat lidé
s vySSimi pfijmy, kde je pocet déti naopak podprimérny, Ize brat uvadény pocet obyvatel v centru
jako realisticky. Je samoziejmé nutné vzdy uvazovat s néjakou odchylkou jak v zaporném tak

= Posudek - EIA strana : 75



Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici A.M.-Ekologické inzenyrstvi

kladném smyslu, ktera by vSak neméla prekroc€it cca 10 %.

2. K casti B.I1.6. Popis technického a technologického feSeni zaméru

Predkladany zamér navrhuje vySku zastavby az 15 m, coz je v rozporu s platnou
zménou Uzemniho planu obce, ktery stanovuje maximalni vysku zastavby v tizemi
12 m. 3. zména UP dale vymezuje pro stavbu MS lokalitu oznaéenou jako ¢&. 2,
investor umistuje MS do lokality v UP jako ¢. 1.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny Uzemni plan véetné jim stanovenych regulativii (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni Gfad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka jak vyskové Urovné
zastavby na obou &astech uvazované lokality, tak umisténi matefské Skoly.

3. K casti B.II.4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Investor uvazuje pro zamér s poctem 590 parkovacich stani, coz lze povazovat
vzhledem k poc¢tu bytovych jednotek a k poloze obce v tésné blizkosti tizemi hl. m.
Prahy s pouze pfiméstskou dopravou jako poddimenzované, byt v pfiloze ¢. 9 uvadi,
ze vyhovél pfislusnym normam. Ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu, ktery
zohlednuje vySsi pocet osob na bytovou jednotku, viz bod 1., je vhodné&j§i uvazovat
s poctem 2 parkovacich stani na bytovou jednotku, zahrnujici i rezervu na dopravni
obsluznost obcanské vybavenosti a navstévy rezidenti, coz neni v zaméru
zohlednéno.

3. zména UP (odst. Urbanistickd koncepce) stanovuje, ze podminkou dalsi
urbanizace Uzemi obce je vybudovani komunikac¢niho propojeni — spojky mezi
komunikacemi ¢. III/01212 a III/33313. Tuto podminku investor navzdory zaméru
urbanizovat plochu 3,15 ha v centru obce nezohlednuje.

PocCet parkovacich stani je navrZzen v souladu s platnymi pfedpisy a vychazi z moznosti feSeného
uzemi pfi zachovani pozadovanych parametru zastavby. Pozadavek obce na 2 parkovaci stani na
bytovou jednotku neni zavazny, a v pfipadé jeho prosazovani by mélo byt dosazeno oboustranné
pfijatelného kompromisu.

Otazka vybudovani dopravni spojky mezi silnicemi 111/01212 a 111/33313, ktera by méla snizit
dopravni zatizeni na stavajici komunikaci ve sméru na obec Sibfina a nasledné pfi prijezdu obci
Sibfina je komentovana ve vyjadieni pfislusného stavebniho ufadu. Ve vyjadfeni se uvadi:

»,... PoZadavek na vybudovani spojovaci komunikace mezi komunikacemi C. Ill/01212 a
111/33313 se objevuje nové ve 3. zméné UP, kde je v ¢él. 2.3 podminkou dalsi urbanizace tzemi, a
v ¢l. 3. A) je podminkou zahajeni budovani ostatni vystavby, aby byl omezen prajezd Sibfinou.

V obou pfipadech je zmiriovana dal$i vystavba, a z logiky véci je zfejmé, Ze se vybudovani
této spojky nemiize tykat lokalit jiz v UP schvélenych pro vystavbu. Zastavba lokalit 1 a 2 je
plénovéna jiz pivodnim Gzemnim plénem, schvélenym v r. 1998 a 1. zménou UP z roku 2002, ve
2. a 3. zméné UP se projednévala pouze zména funkéniho vyuZiti téchto tzemi.”

S ohledem na vySe uvedené nelze zminénou dopravni spojkou podminovat realizaci
posuzovaného zameéru.

4. K casti B. kapitola III.2 Odpadni vody

Zameér pocita s castecnym odvodem destovych vod do toku Vymola. Dle vyjadfeni
Ceské inspekce zivotniho prostfedi (CIZP), oddéleni ochrany vod, lze srazkové vody
z komunikaci vypoustét do potoka jen za podminek stanovenych spravcem toku,
které ale nejsou v dokumentaci feSeny. Provozovatel kanalizace a COV uvadi, ze
odpadni vody z nové vystavby je mozno vypoustét na COV az po jejim rozsifeni,
které je obci planovano na rok 2012. Investor neuvadi, jakym zptsobem budou
odvadény odpadni vody do té doby.
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Nakladani s destovymi vodami je navrzeno na zakladé provedeného prizkumu Fizenym odtokem
do toku Vymola. Odtok je navrzen ve vysi 100 I/s, coz je pod hodnotou souasného povrchového
odtoku z fe$eného Uzemi, rozloZeni odtoku umozni navrzena retence. Re$eni bylo predb&zné
odsouhlaseno pfislusnymi ufady a dotCenymi organizacemi (Povodi Labe). DalSi konkrétni
podminky budou pfedmétem navazujicich spravnich Fizeni k povoleni predmétné stavby.

Pro navazujici pfipravu zaméru doporucujeme, aby byla problematika zasakovani srazkovych vod
dale feSena a alesponi ¢ast Cistych vod ze stfech objektl byla timto zpusobem odvadéna.

Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala pfedb&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i daldimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsiteni COV byla &asové kryta s vystavbou navrZenych objektd rezidence FLORES. Sougasné je
zfejmé, Ze bez rozsifeni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Uvedené pozadavky jsou zahrnuty do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za uc¢elem ovéteni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stfech). Na zaklad¢ vysledki HG posudku
bude navrzeno technické feseni zasakovaciho systému pro zasakovani ¢asti Cistych srazkovych vod (ze
sttech objektit).

» Ke stavebnimu fizeni bude navrzeno technické fteSeni retence srazkovych vod, které nebudou
zasakovany a budou odvadény do povrchového toku. Kapacita retence bude odpovidat mnozstvi
srazkovych vod z ploch nové zastavby, aby bylo vylouceno ohrozeni nové zastavby i stavajicich objekti
v okoli pfi moznych extrémnich srazkach.

» Srazkové vody zparkovist a zpevnénych manipulacnich ploch budou odvadény pied odlucovace
ropnych latek. Ke stavebnimu fizeni navrhnout umisténi a technické parametry odluc¢ovaci ropnych
latek. Podminky pro nakladdani se srazkovymi vodami stanovi pfislusny vodopravni trad.

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zafizeni COV pro odekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.

5. K ¢asti B.II1.4 Ostatni

Hlukova zatéz — pouziti zafizeni pri vystavbé znacné prevySuje povolené hygienické
limity, investor neuvadi zadna technicka ochranna protihlukova opatfeni.

Zpracovana hlukova studie doklada, ze u nejbliz§i zastavby (zvolené referenéni vypoctové body)
budou nejvy&Si pfipustné hygienické limity pro fazi vystavby spinény. Nejvy$si hodnota pro etapu
vystavby je stanovena pro RB €. 2 v rozsahu 61,5 — 63,9 dB (A). V ostatnich bodech jsou hodnoty
nizsi. Platné limity pro hluk z vystavby se stanovi sou¢tem zakladni hodnoty (50 dB) a pfislusné
korekce (+ 5 az + 15) pro hluk ze stavebni Cinnosti v zavislosti na denni dobé. Limity jsou pak
stanoveny v rozmezi 55 dB (pro obdobi 22:%° — 6:°° hod), 60 dB (pro obdobi 6:%° az 7:%° a 21:%° az
22:%%) a 65 dB (pro obdobi 7:%° az 21:%).

Z uvedeneého vyplyva, Ze pro hlavni Casové nasazeni v dobé mezi 7:00 az 21:00 je limit splnén ve
vSech vypoctovych bodech. Hodnota akustického vykonu (95 — 105 dB) je hluk zdroje (zdroju)
v definované vzdalenosti od zdroje, a je vstupnim parametrem pro dany vypocet. Nelze ji v8ak
zaménovat s vypoctenou vyslednou ekvivalentni hladinou hluku ve vypoctovych referenénich
bodech.

Dokumentace uvadi pouze zakladni opatfeni k ochrané pfed stavebnim hlukem, ktera budou
podrobnéji specifikovana v ramci projektové dokumentace pro stavebni povoleni. V této etapé
doporucujeme podrobnéjsi zpracovani hlukové studie pro fazi vystavby, ktera stanovi podrobné
technické i organizacni podminky pro provadéni stavby tak, aby respektovani platnych limit( hluku
bylo zajisténo.

Uvedené poZadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujici podminky:
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» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovana aktualizovana hlukova studie pro etapu vystavby zaméru.
V ramci studie budou navrzena takova technicka a organizacni opatfeni, kterd zajisti dodrzovani
hygienickych limitd hluku v nejblizSim (resp. nejvice dotCeném) chranéném venkovnim prostoru a
nejbliz§im (resp. nejvice dotéeném) chranéném venkovnim prostoru staveb v okoli stavenisté po dobu
vystavby.

6. K ¢asti D.I.1.1 Vlivy na obyvatelstvo, véetné socialné ekonomickych vlivi

ZneciStovani ovzdu$i — investor neuvadi, jakym zpusobem zajisti pfi vystavbé
bezprasnost v okoli stavenisté. Zejména faze demolice zna¢né znecisti tizemi v okoli
stavenisté.

Riziko trazti - c¢ast ulice Za Mlynem spojujici oddychové biocentrum BC4
s restauraci U bandity vedouci mezi stavenisStém zaméru a Mlynskym rybnikem
nema chodnik ani na jedné strané komunikace a je frekventované vyuzivana
chodci. Vroce 2007 doslo vtéto casti ke smrtelnému tuUrazu v souvislosti
s automobilovou dopravou. Dokumentace nefesi, jakym zpusobem bude zajiSténa
bezpecnost chodcti v této casti komunikace béhem vystavby se zvySenym
dopravnim provozem.

Problematika ochrany ovzdusi ve fazi vystavby musi byt zajisténa fadou opatfeni, ktera smérfuji
pfedevsim k omezeni primarni emise tuhych latek ze zdroju pfi vystavbé. Zejména se jedna o fazi
demolice stavajicich objektl a dale o nakladani a skladovani sypkych material(, nasazeni
stavebnich stroji a mechanismu, omezeni ¢i vylou€eni stavebnich praci ev, nakladani s prasnymi
materialy pfi nepfiznivych meteorologickych podminkach apod. Stavebni vozidla musi byt o€isténa
pfed vjezdem na vefejné komunikace, v pfipadé znecisténi vefejnych komunikaci musi stavebnik
(prostfednictvim dodavatele stavby) bezprostfedné zajistit jejich ocCisténi. Dulezitou roli v tomto
sméru hraje i role zastupcl obce a jejich obyvatel, ktefi mohou na misté prakticky denné
kontrolovat stav okoli stavenisté a upozornit pfislusné ufady na event. porusovani podminek
vystavby a vyZadovat sjednani napravy.

Otazka zaijisténi bezpec€nosti musi byt feSena v ramci planu organizace vystavby tak, aby napf.
nedochazelo ke kumulaci stavebni dopravy s dopravou obyvatel obce, tj. v rannich a odpolednich
hodinach.

Uvedené pozZadavky jsou zahrnuty do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

a) Navrhnout a realizovat opatfeni k omezeni prasnych emisi v etapé vystavby novych objektl i
demolice stavajicich objektd na lokalité (omezeni stavebnich praci pifi neptiznivych klimatickych
podminkach, cisténi vozidel vyjizd€jicich ze stavenisté, zakryti sypkych materiald pfi doprave,
minimalizace ,,aktivnich ploch® a skrapéni nejvice exponovanych ploch, zejména komunikaci a
manipulacnich ploch).

b) Na stavenisti nebude provadéna recyklace stavebnich materialti (odpadi, suti apod.) drcenim.

¢) Navrhnout dopravni feseni stavenistni dopravy (dopravni trasy, ¢asové rozlozeni dopravy) s ohledem
na nasledujici podminky:

— stavebni nékladni doprava bude vyloucena v dobé ranni a odpoledni dopravni $picky, aby

nedochazelo ke kumulaci s hlavni dopravou obyvatel obce Kvétnice i ostatnich obci na
vymezenych trasach.

7. K ¢asti D.I.1.3 Vlivy na hlukovou situaci a eventualné dalsi fyzikalni a
biologické charakteristiky

S predmétnym tUzemim pro realizaci zaméru bezprostfedné sousedi 3 vyznamné
krajinné prvky — Mlynsky rybnik, potok Vymola a severojizné se tahnouci pas lesa
(lokalni biocentrum BC4), které slouzi k rekreaénim aktivitam obyvatel Kvétnice.
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Vzhledem k vysoké uvadéné hladiné akustického vykonu A zdroji 105 dB pii
vystavbé investor neuvadi, zda nebudou prekroceny povolené hygienické hodnoty
hluku a exhalaci v této blizké oddychové lokalité. Pozadavek neovlivnit biocentrum
BC4 uvadi téz MU Brandys nad Labem, OZP.

Jak je uvedeno v reakci na pfipominku &. 5, v okoli zaméru a tedy i v uvedenych lokalitach, budou
splnény nejvysSi pfipustné hygienické limity jak pro fazi vystavby, tak pro provoz posuzovaného
zameéru. V uvedené odpovédi je komentovana i otazka akustickeého vykonu, ktery nelze zaménovat
s ekvivalentni hladinou hluku, které podiéha platnym limitGm.

Na zakladé zpracované rozptylové studie Ize konstatovat, Ze zamérem nedojde k vyznamnému
negativnimu ovlivnéni sou€asné situace kvality ovzdusi a pfispévky vlastniho zaméru budou nizké,
pfekracdovani limitd znecisténi ovzdusi neni predpokladano.

S poZzadavkem na neovlivnéni biocentra BC4, ale i blizkého rybnika a okolnich porostd mimo
plochu stavenisté se lIze ztotozZnit. Jejich ochranu je nutné zajistit zejména pro etapu vystavby

dislednym zabezpeCenim plochy stavenist€ a respektovanim planu organizace vystavby, ve
kterém budou stanoveny podrobné podminky pro provadéni stavby.

Uvedené pozadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

a) Stavebni prace s nasazenim hluénych mechanismil a vétS§iho objemu dopravy realizovat vyhradné v
denni dob& v obdobi mezi 8:" az 18:* hod. Ve dnech pracovniho klidu a v no¢ni dobé vylougit
provadéni hluénych stavebnich praci. Navrh opatfeni k ochrané pfed nadmérnym hlukem po dobu
vystavby bude vychazet ze zpracované aktualizované hlukové studie pro vystavbu zaméru.

b) Navrhnout a realizovat opatfeni k omezeni prasnych emisi v etapé vystavby novych objekti i
demolice stavajicich objekti na lokalité (omezeni stavebnich praci pfi neptiznivych klimatickych
podminkach, cisténi vozidel vyjizdéjicich ze stavenisteé, zakryti sypkych materiali pii doprave,
minimalizace ,,aktivnich ploch® a skrapéni nejvice exponovanych ploch, zejména komunikaci a
manipula¢nich ploch).

c) Na stavenisti nebude provadéna recyklace stavebnich materiald (odpadi, suti apod.) drcenim.

8. D.I.1.7 Vliv na floru, faunu a ekosystémy

Investor uvadi, ze z hlediska vyskytu cévnatych rostlin a zivo¢ichtl neni nutno zadat
o vyjimku v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb. Ceska inspekce zivotniho
prosttedi (CIZP), oddéleni ochrany pfirody, vyjadfila k tomuto konstatovani zasadni
nesouhlas, vzhledem k tomu, ze byl na lokalité zaméru prokazan vyskyt zvlasté
chranénych druh® zivocich®i, a konstatovala, ze posouzeni o nutnosti vyjimky
nalezi pfisluSnému organu ochrany pfirody a nikoli zpracovateli. Vysledek
posouzeni dokumentace neuvadi.

Pfipominka tykajici se udéleni vyjimky z obecné ochrany zvlasté chranénych druhl Zivocichu byla
ze strany CIZP formulovana ve vyjadfeni k oznameni. CIZP ve svém vyjadifeni k dokumentaci
z hlediska ochrany pfirody a krajiny nema zadné pfipominky.

Otazka udéleni vyjimky z obecné ochrany zvlasté chranénych druh( podle §50 zakona &.
114/1992 Sb., je na zvazeni pfisludného organu ochrany pfirody a Ize souhlasit s nazorem CIZP,
Ze posouzeni jeji nutnosti nalezi tomuto organu. Zpracovatel v3ak pouze vyslovil nazor, ktery
v dokumentaci dale doplnil na zakladé provedenych priizkumda.

V daném pfipadé po doplnéni prizkum( a ovéfeni vyskytu zvlasté chranénych druhu zivocichl Ize
konstatovat, Ze udéleni vyjimky zfejmé nebude nezbytné. Nicméné se doporucuje ovéfeni vyskytu
vybranych zvlasté chranénych druhl zivoc€ichl, aby se pfedeslo jejich pfipadnému poskozeni i
ovlivnéni. Tato podminka se nijak nedotyka pravomoci pfislusného organu ochrany pfirody vyvolat
v odlvodnéném pfipadé fizeni o udéleni vyse zminéné vyjimky podle §50.
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Uvedeny poZadavek je zohlednén v navrhu stanoviska ve znéni nasledujici podminky:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZen aktualizovany zoologicky prizkum zaméfeny na ovefeni vyskytu

zvlasteé chranénych druhii zivocdichd na uzemi dotéeném realizaci zaméru. V pripadé zjisténi jejich
vyskytu budou navrzena vhodné opatieni k ochrané zjisténych druhti a jejich stanovist’ a bude pozadano
o udéleni vyjimky ze zékladnich podminek ochrany zvlasté chranénych druhii Zivocicht.

9. D.I.1.8 Vliv na krajinu

Zpracovatel dokumentace zcela vypustil i pfes pozadavky dotCenych organt
hodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz dané lokality, zejména jeho kulturni a
historickou charakteristiku. Pouze uvadi, ze vizualizace je provedena modelovanim,
pficemz je prilozen jediny pohled z jizni perspektivy velmi nizkého rozliSeni, ze
kterého nelze posoudit vyskové pfevySeni navrhovanych budov nad stavajici
zastavbou z jednotlivych svétovych stran a ani nelze posuzovat jednotlivé parametry
krajinného razu, dle metodik k tomu urcenych.

Narodni pamatkovy ustav, tzemni odborné pracovisté stfednich Cech v Praze ve
svém dopise konstatuje, ze areal hospodatrského statku urceny zamérem k demolici
je barokniho puvodu, vyznamnym dokladem historického vyvoje mista a
z urbanistického hlediska je jednim z poslednich dochovanych historickych budov
v Kvétnici, jehoz odstranénim a nahrazenim bytovymi domy dojde k dalSimu
ochuzeni historického jadra obce a k poskozeni kulturni krajiny. Dale konstatuje,
ze Uzemi obce a jejiho okoli je v nékolika poslednich letech mimoradné silné
devastovano necitlivou zastavbou, nerespektujici ptivodni urbanistickou strukturu
sidla a okolni krajinu. Vzhledem k tomu, Ze v platném UP nejsou kromé plosného a
prostorového uspofadani soucasné oSetfeny podminky ochrany krajinného razu
dohodnuté s organem ochrany pfirody, vznasSim pfipominku, ze realizace zaméru
muze snizit nebo zménit krajinny raz daného venkovského tizemi a to zejména jeho:

— kulturni charakteristiku — radikalné zméni stavajici charakter zastavby centra
obce venkovského razu s typicky jednim nadzemnim podlazim a jednim obytnym
podkrovim se sedlovou stfechou na zastavbu typicky méstskou tvorenou
komplexem 14ti vicepodlaznich obytnych domt dosahujicich vy§ky 12 — 15 m na
ploSe vyznamné ¢asti (31,5 ha) stfedu obce. Necitlivé narusuje charakteristickou
siluetu mista.

— historickou charakteristiku tim, ze odstranuje ucelené c¢asti sidel s historickou
hodnotou jako objekty kulturniho dédictvi mistniho vyznamu (a¢ oficialné
nechranéné).

— estetickou hodnotu tim, Ze nerespektuje méfitko historickych objektt obce
(objemova zastavba vicepodlaznich bytovych domu versus nizké budovy statku,
mlyna a domu venkovského typu) a tim naruSuje prostorové usporadani
vizualné vnimané scenérie — venkovska zastavba s budovami statku, mlyna a
vyznamnymi Kkrajinnymi prvky a jizné situovanou kulturni pamatkou -
zficeninou gotického hradu usazené v biokoridoru, které 1ze povazovat v daném
misté za jedinecné a neopakovatelné. Tim narusuje harmonické méfitko krajiny.

VysSe uvedené uvadi autor mimo jiné i proto, ze pfripadna realizace zaméru by se
mohla stat nezadoucim precedentem pro budouci necitlivé zastavby center
pfiméstskych obci venkovského razu komplexem vicepodlaznich bytovych dom.
Domniva se, Zze toto jsou zavazné argumenty proti realizaci zaméru v uvedené
podobé, ze by dotéené statni organy a zastupitelstvo obce meély v ramci svych
pravomoci iniciovat hodnoceni krajinného razu pfedmétné lokality a prilehlych
vyznamnych krajinnych prvkt odbornym organem. V pripadé potvrzeni domnénky o
snizeni nebo zméné krajinného razu je ohrozeno vydani souhlasu organu ochrany
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krajiny k umisténi a povolovani staveb dle zakona ¢. 114/1992 Sb., §12, odst.c¢.2.

Uvedena tvrzeni doklada autor pohledy z jednotlivych stran na stavajici lokalitu
s predpokladanym umisténim budov zaméru z riznych vzdalenosti, viz pfiloha A.
Stavajici vilu nachazejici se v lokalité zameéru, se 3 nadzemnimi podlazimi a
obytnym podkrovim je vidét i z velké vzdalenosti a 1ze ji snadno lokalizovat, jelikoz
se v jeji blizkosti nachazeji 2 vzrostlé topoly. Odhad vysky je 12 — 13 m. Domy
presahujici ji 0 2 — 3 m budou tvorit dominantu predmeétné lokality, jak z blizkych,
tak vzdalenych pohledt.

Zpracovatel posudku se ztotozfuje s pfipominkou v tom, Ze vyznam navrZzené vystavby a zasahu
do souéasné podoby dotéeného uzemi je znaény. Urbanistické FeSeni a architektonicky navrh nové
zastavby byl mély navrhovanou zastavbu fesit citlivé s ohledem na charakter a vyznam dotéeného
prostoru.

Vzhledem k pomérné zasadnimu zasahu do charakteru lokality bylo vramci doplnéni
dokumentace pozadano o provéreni aplikace ustanoveni §12 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, a podrobnéjSi posouzeni vlivi zaméru na estetické, kulturni, historické a vizualni
aspekty dotéeného prostoru a dolozeni podminek ochrany krajinného razu dohodnuté s organem
ochrany pfirody v rdamci Uzemniho planovani.

V dopInéné dokumentaci je doloZeno stanovisko pfislusného organu ochrany ptirody (MU Brandys
nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi) ze dne 8.4.2009, ve kterém je uvedeno:

,Dle ustanoveni §12, odst. (4) zakona ¢. 114/1992 Sb., se krajinny réz neposuzuje
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéach, pro které je Uzemnim planem nebo
regulacnim planem stanoveno plosné a prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného
razu dohodnuté s organem ochrany prirody.

Zména Uzemniho planu, které se dotyka pfedmétného zaméru, je zména &. 3 UP Kvétnice.
K této zméné se zdejsi organ statni spravy ochrany pfirody opakované vyjadroval. V ramci
predlozené projektove dokumentace bylo projektantem  navrZzeno plosné i prostorové
usporadani jednotlivych lokalit, které bylo zdej§im odborem akceptovano bez dalSich
pfipominek.

Z téchto divodi povaZujeme ustanoveni §12, odst. 4) zakona ¢. 114/1992 Sbh., za napinéné a
k posouzeni krajinného razu nebude pristoupeno.”

Dale je vramci doplnéné dokumentace dolozena vizualizace zaméru (2 blizké a 2 vzdalengjsi
pohledy), ktera dokladuje navrhovanou zastavbu ve vztahu k okolnimu Uzemi a stavajicim
objektim. V hodnoceni se dale uvadi vySka hfebene stavajiciho objektu vily na 15,98 m od
terénu. Stav sou€asného arealu nepfedstavuje vyznamné esteticke, historické &i kulturni hodnoty.

Zpracovatel posudku respektuje uvadéné stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody.
V daném pfipadé neni v kompetenci zpracovatele posudku posouzeni vlivli na krajinny raz dale
pozadovat.

10. K casti E. Porovnani variant feSseni zaméru

Investor uvadi, ze pfinosem zaméru bude obcanska vybavenost, mimo jiné
matefska Skola. Investor nedoklada dostateéné udaje k posouzeni, zda bude MS
kapacitné vyhovovat obci s planovanym poctem 4 000 obyvatel a zda je dle norem
projektovana odpovidajici plocha zahrady a rozptylovych ploch pfed jeji budovou.

Investor neuvadi zadnou variantu feSeni zameéru, pficemz pfrirozenou alternativou
se jevi zachovani a rekonstrukce budov statku s kombinovanym vyuzitim pro bytoveé
potfeby a obcanskou vybavenost a realizace vhodného typu bytové zastavby na
zbylé casti lokality v souladu s UP. Pfinosem takového feSeni je zachovani
stavajiciho krajinného razu a kulturniho dédictvi mistniho vyznamu.
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Otazka kapacity matefské Skoly, ktera je navrzena jako soucast ob&anského vybaveni, musi byt
feSena v ramci spoluprace investora vystavby a budouciho uzivatele, kterym bude obec Kvétnice.
Soucasné musi vychazet z platného uzemniho planu, ktery by se mél problematikou ob&anského
vybaveni obce v€etné potfebnych kapacit zabyvat.

Z pohledu procesu posuzovani vlivll na zivotni prostfedi nelze do téchto otazek zasahovat.

Investor navrhuje takové FfeSeni zastavby uzemi, které odpovida jeho investiénim zaméram.
Prestoze Ize mit k navrhu vyhrady z hlediska nékterych parametrl, pfi spinéni podminek danych
jednak uzemnim planem obce a jednak platnymi pravnimi pfedpisy ve vztahu k ochrané Zivotniho
prostiedi, nelze z pozice zpracovatele posudku poZadovat jiné varianty feseni.

Otazku budouciho vyuziti feSeného uzemi je tfeba feSit na Urovni zpracovani a schvalovani
uzemniho planu, event. pfi prodeji dot€enych nemovitosti.

11. Priloha ¢. 9 dokumentace

Investor se dle pozadavklli zavéru zjiStovaciho fizeni nevyporadal s témi
pfipominkami vefejnosti (Z. HoSka a K. HoSka), Obcanského sdruzeni Kvétnice II. a
dotéenych organu statni spravy (CIZP), které se tykaji pravé aspekti krajinného
razu.

Ve svém rozkladu konstatuje (ad bod 2), Ze stavajici budovy (hospodarska staveni)
nemaji kulturni, historickou ani urbanistickou hodnotu, coz je v pfikrém rozporu
s vyjadfenim NPU. O tom, zda maji ¢i nemaji uvedenou hodnotu nerozhoduje
investor, ale pfisluSny organ statni spravy. Zpracovana dokumentace vyvolava
dojem, ze si je investor védom negativniho vlivu zaméru na krajinny raz a zcela
zamérné se proto vyhnul dolozeni idaju pozadovanych ze strany statnich organu,
z nichz by bylo mozné tento vliv posoudit.

Otazky tykajici se krajinného razu a jeho hodnoceni jsou komentovany v odpovédi na pfipominku
¢. 9.

Otazku historické a kulturni hodnoty dotéenych nemovitosti je nutné oddélit od otazky jejich pravni
ochrany dané zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci (ve znéni pozdéjsich predpist).
Z pohledu historické a kulturni hodnoty se ve vyjadfeni jasné uvadi, Ze navrzenym zadmérem dojde
k ochuzeni historického jadra obce. Soucasné se vSak uvadi, ze s ohledem na neexistenci
pamatkové ochrany dotéenych nemovitosti nemaji organy pamatkové péce pravni nastroje k tomu,
aby zabranili demolici hospodarského dvora a vystavbé navrhovanych bytovych domd.

Zpracovatel posudku musi rovnéz vychazet z platnych pravnich pfedpist a norem, a pfestoze se
ztotoZfiuje s vySe uvedenym nazorem i se stanoviskem NPU, nemiiZe ze své pozice navrhovat jina
feSeni.

Zpracovatel posudku sou€asné& musi respektovat stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody
k otazce dotCeni krajinného razu, kterym bylo sdéleno, Ze ustanoveni §12, odst. 4, zakona ¢.
114/1992 Sb., se povazuje za naplnéné a k posouzeni krajinného razu nebude pfistoupeno.

Jitka TremcCinska, Devétsilova 379, 250 84 Kvétnice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod €. j. 020869/2009/KUSK
1.Cast B.I.6

V tzemnim planu obce je jasné dano, jak ma vystavba v obci vypadat. Jedna se o
rodinné, nikoli bytové domy, které maji sedlovou strechu s klasickou krytinou a
maximalni vySkou 12 m s tim, Ze jako 1. patro je brano obytné podkrovi. Z toho
hlediska nesplnuje spolecnost Fadesa ani jednu z danych podminek. S bytovymi
domy neni vlbec pocitano, nemaji sedlovou stfechu a jednoznacné piekracuji
povoleny limit. Predpokladam, Zze pravidla jsou dana pro vSechny a je povinnosti
kazdého je splnovat — statni organy by toto mély dozorovat. Dale investor absolutné
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nerespektuje umisténi jednotlivych staveb v arealu — Skolka a jeji nizka (smésna)
kapacita bude slouzit maximalné pro déti majitelt byt v arealu.

V ramci doplnéni dokumentace bylo pfislusnym stavebnim ufadem potvrzeno, Ze navrzeny zamér
respektuje schvaleny a platny uzemni plan véetng jim stanovenych regulativ (viz vyjadfeni MU
Uvaly, Stavebni Gfad, &.j.: K/1224/09/SU/Bul ze dne 22.3.2009). To se tyka jak vyskové Urovné
zastavby na obou ¢astech uvaZzované lokality, tak umisténi matefské Skoly.

Otazka kapacity matefské Skoly, ktera je navrzena jako soucast ob&anského vybaveni, musi byt
feSena v ramci spoluprace investora vystavby a budouciho uZivatele, kterym bude obec Kvétnice.
Soucasné musi vychazet z platného Uzemniho planu, ktery by se mél problematikou obéanského
vybaveni obce vetné potfebnych kapacit zabyvat.

Z pohledu procesu posuzovani vlivl na zivotni prostfedi nelze do téchto otazek zasahovat.
2. Cast B.I1.2 Pitna voda

V obci se neustale feSily problémy s tlakem ve vodovodnim fadu a dodavatel
Vodohospodaiské sluzby Vrchlice — Male¢ na zakladé stizZnosti posilil vodovodni rfad
precerpavaci stanici. Pochybuji, ze Vodohospodatrské sluzby budou opét stavét na
vlastni naklady posileni fadu i vzhledem k tomu, ze kapacita radu je nastavena na
schvalenou vystavbu rodinnych domu nikoli bytovych domu, kdy se kapacita zvysi
o dalsich cca 2000 obyvatel. Nemélo by byt povoleno napojeni stavby na spolecny
vodovodni fad, protoze se muze stat, ze vSichni ostatni budou bez pitné vody. To je
snad ve 21. stoleti absolutné nemyslitelné. Spolecnost FADESA Zadnym zpusobem
nefesi, jak zajisti pitnou vodu pro své objekty a to by meéla byt zjejich strany
zakladni véc.

Investor feSi zasobovani pitnou vodou spoleéné s dodavatelem pitné vody (Vodohospodarska
spoleCnost Vrchlice — Male€, a.s.), ktery potvrdil zajisténi dodavky pitné vody v potfebném
mnoZstvi 135 m®den. Navrh zaméru obsahuje vybudovani posilovacich stanic a akumulaénich
nadrzi pro ochranu stavajiciho vodovodniho fadu. Obec vydala souhlasné vyjadfeni s napojenim
na kanaliza¢ni a vodovodni fady v majetku obce pro vypracovani projektové dokumentace. DalSi
spoluprace mezi investorem a obci na feSeni zasobovani pitnou vodou a odvadéni odpadnich vod
je véci dohody mezi obéma subjekty.

PoZadavek tykajici se dodavky pitné vody je v navrhu stanoviska zohlednén v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZeno zajisténi dostatecné kapacity dodavky pitné vody z vefejného
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feseni pro napojeni na vefejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce verejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

3. Cast B.I1.4 Naroky na dopravni infrastrukturu

V tuto chvili jiz hlavni komunikace mezi obcemi Kvétnice a Sibfina jiZ davno
kolabuje. Od rijna lonského roku je jiz ve vystavbé a jeji dokonceni je v nedohlednu.
Je absolutné nerealné, aby se zde pohybovalo v budoucnosti dalSich 1000 aut.
Navic je z obce Sibfina zakaz vozidel nad 6 t a nakladni vozidla nesmi pouzivat tuto
silnici. Investor musi zajistit dopravni obsluznost pro tuto vystavbu, je naprosto
vyloucené vyuzivani stavajicich komunikaci.

Dle tzemniho planu pro obec Kvétnice pfi vystavbé RD bylo striktné zakazano
dlouhodobé vyuzivat vefejné komunikace pro parkovani vozidel a kazdy majitel RD
musel pocitat s parkovanim aut na svém pozemku. Pokud se kdokoli projde obci,
tak zjisti, ze uz skoro u kazdého domu stoji minimalné 2 osobni automobily.
Vzhledem k autobusovému spojeni je toto i nutnosti. Firma Fadesa stanovila pro
bytovou jednotku 1 parkovaci stani, coz je naprosto nerealné. Odmita, aby vozovy
park obyvatel komplexu postaval pfed zahradami a volné v ulicich mezi rodinnymi
domky. Opét je to poruSeni uzemniho planu. Arogantni chovani investora
nerespektuje jedinou danou podminku.
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Kzaméru a jeho dopravnimu feSeni byla vydana stanoviska pfislusnych Gfadd a organizaci
v oblasti dopravy, ktera hodnoti zamér jako akceptovatelny a mozny. Pro veSkerou dopravu na
vefejnych komunikacich plati stejna pravidla, takze i doprava po dobu vystavby musi respektovat
prislusna dopravni omezeni, stejné jako vyhledova doprava uzivatell novych objektu.

Vylougit vefejné komunikace ze zvlastniho uzivani (napf. pro stavebni dopravu nebo pro zvlasté
velké stavby apod.) je mozné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Vyloucit obecné uzivani
vefejnych komunikaci ze zakona nelze. S ohledem na souc€asny stav doporu€ujeme, aby stavebni
doprava nebyla vedena ve sméru na obec Sibfina (ul. K Sibiné).

Uvedeny poZadavek je zohlednén v navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

d) Navrhnout dopravni fesSeni stavenistni dopravy (dopravni trasy, ¢asové rozlozeni dopravy) s ohledem
na nasledujici podminky:
— v etap¢ vystavby bude vyloucena stavenistni nakladni doprava na silnici I11/01211 mezi obcemi
Kvétnice — Sibfina;

PocCet parkovacich stani je navrZzen v souladu s platnymi pfedpisy a vychazi z moznosti feSeného
Uzemi pfi zachovani pozadovanych parametru zastavby. Pozadavek obce na 2 parkovaci stani na
bytovou jednotku neni zavazny, a v pfipadé jeho prosazovani by mélo byt dosazeno oboustranné
pfijatelného kompromisu. Parkovani mimo vymezené prostory parkovist je vylou€eno jiz za
soucasneho stavu a plati i pro budouci obyvatele a uZivatele nové vystavby.

4. Cast B.III.2 Odpadni vody

Pfi stavbé RD bylo hlidano, jak je nakladano s destovou vodou, nebylo absolutné
pfipustné, aby se voda pouze vsakovala nebo stékala do povrchové kanalizace.
Kazdy majitel RD si musel na své vlastni naklady zajistit likvidaci destové vody.
VSichni majitelé RD maji na svém pozemku vsakovaci jamy a deStova voda se
likviduje tak, jak ma. DalSim dokladem arogance investora je to, Ze prosté svede
vodu do potoka. Jak si to muize dovolit? Je dano, jak se ma nakladat s destovou
vodou. At to udéla stejné jako ostatni na vlastni naklady a neobtézuje s tim ostatni.

Problematiku nakladani s desStovymi vodami je nutno rozdélit na etapu vystavby a etapu trvalého
provozu stavby. V etapé vystavby je nezbytné, aby byla zajisténa ochrana povrchovych a
podzemnich vod, pady a horninového prostfedi, pfed moznym zneciSt€énim pochazejicim ze
stavebnich stroju a vozidel. Zejména plochy pro odstaveni stroji musi byt zajistény a srazkové
vody z téchto ploch musi byt odvadény kontrolovanym zpisobem.

Ve fazi trvalého provozu je nutné zajistit takové nakladani s destovymi vodami, které zajisti jejich
bezpetné odvadéni a rovnéz ochranu povrchovych a podzemnich vod.

Uvedené pozZadavky jsou zahrnuty do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

a) Navrhnout a realizovat opatfeni k ochrané povrchovych a podzemnich vod v pribéhu vystavby
s ohledem na nasledujici podminky:
— srazkové vody ze stavenis$té budou zabezpeceny proti volnému odtoku s moznosti znecistovani
okolnich vetejnych komunikaci a povrchovych vod (rybnik, tok Vymola);

— minimalizovat tkapy ropnych latek ze stavebnich mechanizmti a dopravnich prostiedkd
zajisténim jejich dobrého technického stavu;

— pfi odstaveni stroju a vozidel pouzivat zachytné vany;

— zajistit ochranu podzemnich vod po dobu vystavby na zaklad¢é podrobného HG prizkumu,
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— navrhnout feSeni nakladani s ¢erpanymi podzemnimi vodami ze stavebnich jam.

b) Pfi naklddani s latkami, které mohou ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, zajistit
respektovani prisluSnych predpisti a norem. Navrhnout a realizovat preventivni opatieni k vylouceni
¢i omezeni tniku nebezpecnych latek na povrch a odtoku do vetejné kanalizace.

c) Zpracovat havarijni plan pro obdobi vystavby, ktery bude obsahovat seznam opatfeni pro ptipad
uniku ropnych latek na staveniSti. Soucasti havarijniho planu bude zptsob informovani organu
ochrany vetejného zdravi a organti ochrany zivotniho prostiedi, pfipadné spravci vodnich tok.

d) Vybavit stavenisté prostiedky pro ptipadnou sanaci iniku pohonnych hmot nebo jinych latek, které
mohou ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod.

5. Pfi bourani tak velkého arealu uprostfed obce dojde k prekracovani vSech
myslitelnych limitd jak hlukovych tak prasnych. Skoro v§ichni se stéhovali z Prahy
s ideou ¢istého vzduchu a klidu zejména pro své déti. Odmitam se jakkoli omezovat
ve volném pohybu po svém pozemku a obci jen z duvodu vysoké praSnosti a
hluénosti. Nebudeme doma zavirat déti jen proto, ze pravé nékdo néco boura. Dalsi
doklad arogance investora, kterému je absolutné jedno, ze bude obtéZzovat okoli a to
pomérné dlouho a ani se nenamahal navrhnout protihlukova opatfeni a dalsi
opatfeni proti prasnosti.

Zpracovana hlukova studie doklada, Ze u nejblizSi zastavby (zvolené referenéni vypoctové body)
budou nejvySSi pFipustné hygienické limity pro fazi vystavby spinény. Rovnéz ze zpracované
rozptylové studie vyplyva, Ze pfi vystavbé i provozu zaméru nebudou prekraCovany platné imisni
limity.

Dokumentace uvadi pouze zakladni opatfeni k ochrané pfed stavebnim hlukem a znecisténim
ovzdusi, ktera budou podrobnéji specifikovana v ramci projektové dokumentace pro stavebni
povoleni. V této etapé doporuCujeme rovnéz podrobnéji zpracovani hlukové studie pro fazi
vystavby, ktera stanovi konkrétni podrobné technické i organiza¢ni podminky pro provadéni stavby
tak, aby respektovani platnych limit( hluku bylo zajisténo.

Problematika ochrany ovzdusi ve fazi vystavby musi byt zajisténa fadou opatfeni, ktera smérfuji
pfedevsim k omezeni primarni emise tuhych latek ze zdroju pfi vystavbé. Zejména se jedna o fazi
demolice stavajicich objektl a dale o nakladani a skladovani sypkych material(, nasazeni
stavebnich stroju a mechanismu, omezeni &i vylouceni stavebnich praci ev. nakladani s prasnymi
materialy pfi nepfiznivych meteorologickych podminkach apod. Za u€elem vylou€eni provozu
vyznamnéjSiho zdroje zneciStovani ovzdusi a je doporuceno vyloucit zpracovani stavebnich suti a
material(l z demolic drcenim pfimo na stavenisti.

Uvedené pozadavky jsou zohlednény v navrhu stanoviska ve znéni nasledujicich podminek:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovana aktualizovana hlukova studie pro etapu vystavby zaméru.
V ramci studie budou navrzena takova technicka a organizacni opatfeni, kterd zajisti dodrzovani
hygienickych limitd hluku v nejblizSim (resp. nejvice dotCeném) chranéném venkovnim prostoru a
nejbliz§im (resp. nejvice dotéeném) chranéném venkovnim prostoru staveb v okoli stavenisté po dobu
vystavby.

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tieba zahrnout feSeni
nasledujicich oblasti:

a) Stavebni prace s nasazenim hlu¢nych mechanismti a vétSiho objemu dopravy realizovat vyhradné v
denni dob& v obdobi mezi 8:” az 18:° hod. Ve dnech pracovniho klidu a v noéni dobé& vylougit
provadéni hluénych stavebnich praci. Navrh opatfeni k ochrané pred nadmérnym hlukem po dobu
vystavby bude vychazet ze zpracované aktualizované hlukové studie pro vystavbu zaméru.

b) Navrhnout a realizovat opatfeni k omezeni prasnych emisi v etapé vystavby novych objekti i
demolice stavajicich objektd na lokalité (omezeni stavebnich praci pifi neptiznivych klimatickych
podminkach, Cisténi vozidel vyjizd€jicich ze stavenisté, zakryti sypkych materiald ptfi doprave,
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minimalizace ,,aktivnich ploch® a skrapéni nejvice exponovanych ploch, zejména komunikaci a
manipula¢nich ploch).

c) Na stavenisti nebude provadéna recyklace stavebnich materiald (odpadi, suti apod.) drcenim.

6. Investor se nezavazal k jediné vefejné prospéSné stavbé v obci Kvétnice a
pravdépodobné s tim do budoucna ani nepocita. Prosté si postavi, co chce,
zplundruje, co se da, nerespektuje jedinou danou véc a c¢eka, ze vydéla miliony.
V tizemnim planu nikdy nebyla zminka o bytovych domech v obci, vzdy se mélo
jednat pouze o rodinné domky. Stim jsem také pozemek v obci kupovala,
investovala do vystavby rodinného domu striktné dle danych predpisti a oc¢ekavam,
ze tato pravidla budou platit i nadale a pro vSechny. Nestéhovala jsem se na vesnici
(do satelitu) proto, abych se divala na dalsi panelaky, kterych je kolem nas uz
skutec¢né dostatek. Nikdo také nefesi, Ze hodnota okolnich nemovitosti samoziejmé
klesne, protoze nikdo nestoji o to, aby mu na zahradu vidélo dalSich 500 lidi., ktefi
se nudi na balkénu. Kazdy chce mit alespon trochu soukromi a tento projekt toto
soukromi narusuje celkem zasadnim zptsobem.

Bude mi snad investor toto vSe kompenzovat? Bylo by naivni toto o¢ekavat a proto
timto vyjadfuji ZASADNI NESOUHLAS s vystavbou rezidence Flores z duvodu
nedodrzeni vySe zminénych bodt i z dtivodu estetickych a zdravotnich.

V ramci procesu posuzovani vliva konkrétniho zameéru nelze ani ze strany pfislusného ufadu, ani
ze strany zpracovatele posudku komentovat a hodnotit uzemni plan dané obce, ani okolnosti
provazejici jeho pfipravu a schvalovani. K takovému postupu neni Krajsky ufad jako pfislusny urad
podle § 22 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi (ve znéni pozdéjsich
pfedpisl), ani zpracovatel posudku podle § 9 uvedeného zakona kompetentni.

Je tfeba vychazet z faktu, ze Uzemi bylo vymezeno k zastavbé schvalenym a platnym tUzemnim
planem, a byly definovany urcité regulacni podminky pro navrh konkrétnich staveb v daném
prostoru. Posouzeni respektovani tzemné planovacich dokumentaci a jimi stanovenych podminek

nalezi ufadim dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon).

Z uvedeného divodu nelze ze strany KU, Odboru Zivotniho prostfedi, ani zpracovatele posudku,
zkoumat postup schvalovani Uuzemniho planu ani zastavovat pfipravu posuzovaného zameéru.
Ukolem je posoudit vlivy na Zivotni prostfedi ve smyslu zékona &. 100/2001 Sb., a vydat k zamé&ru
stanovisko podle § 10 zakona. Toto stanovisko je jednim z podkladl pro navazujici spravni fizeni
o0 povoleni zdméru (v daném pfipadé pro Uzemni fizeni o umisténi stavby vedené pfisludnym
stavebnim ufadem).

Alena Vostatkova, Koniklecova 397, 250 84 Kvétnice, za peti¢ni vybor
Stanovisko k dokumentaci ze dne 3.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod &. j. 020790/2009/KUSK

Pfi posuzovani navrhu na vystavbu rezidence Flores, zadame o komplexni
posouzeni vlivu vystavby na zivotni prostfedi. Zadame, abyste vychazeli ze
soucasného neutéSeného stavu a do tohoto stavu promitli pozadované zmény.
Pokud by obec zacala svou rozsahlou vystavbu v obci pfed cca 6 lety vystavbou této
rezidence, patrné by k této vystavbé doslo bez katastrofalnich nasledkti, které bude
mit tato vystavba nyni. Zaroven by ale nedoSlo k vystavbé nyné&jSich rodinnych
domu, protoze by si zadny stavebnik nepostavil svlij maly domek vedle sidliSté.
Koncepce rozvoje Kvétnice by byla zakonité jina.

Zadame, aby se pfi posuzovani vlivu vystavby rezidence Flores vychazelo ze
soucasného stavu zivota v obci :

a. Soucasna obcéanska vybavenost pro dnesSni obyvatele — nulova (v obci jsou
pouze 3 hospody): chybi Skolky, hfisté pro déti star$i S5 let, chybi télocvi¢ny,
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obchody (i se zakladnimi potravinami), §kola — v obci zije mnoho mladych rodin
s malymi détmi a jiz ted jsou obrovské problémy s umistovanim déti do
preds§kolnich zafizeni v okoli (odmitaji je pfijmout) — v obci je odhadem 60 déti
v pfedskolnim véku a dalsi pribyvaji.

b. Soucasné dopravni podminky - katastrofalni (dalSi vystavba tyto podminky
zhorsi:)

Kvétnice je prijezdni kfizovatkou pro rychlejsi spojeni okolnich obci véetné Uval
s Prahou.

MHD - PID se omezuje jen na §picku, jinak je spojeni absolutné nedostatecné.

. Moznost opfit rozvoj obce o izemni plan — nespolehlivé:

Uzemni plan se vytvaii na desetileté obdobi; v Kvétnici do§lo za toto obdobi
k mnoha zménam podle potfeb prodejcu parcel.

Nelze se spolehnout na vySkové omezeni staveb (i ty se méni podle dosazené
vystavby), jakmile je dokoncovana vystavba rodinnych domu, zvednou se
povolené vySky domu na vedlejSich parcelach, tedy v dobé, kdy uz stavebnici
nemaji Sanci svij dim prestéhovat.

Pri vybéru parcely neni jasné, kde sviij dum postavite: v klidném prostredi, na
skladce ¢i sidlisti s vySkovymi budovami.

d. Chybi koncepce rozvoje obce - jde zde o nahodily vyvoj:

Neni zde pevné stanoveno, ktera zona bude klidova a ktera zahrnuta pro
vystavbu domti a ktera pro obcanskou vybavenost, jak bude feSena dopravni
situace v pfipadé nartistu obyvatel.

Patrné neni nikde stanoveno, jak zachazet s hezkym parkem u rybnika, ani neni
feSen jeho rozvoj ¢i udrzba, véetné zakazu parkovani aut. Kaceni vzrostlych
stromti nedéla obci potize (za poslednich pét let zde bylo vykaceno velké
mnozstvi vzrostlych stromu, posledni kaceni probéhlo minuly tyden). Za toto
obdobi tu nebyl zadny strom vysazen.

Pokud dojde k planované vystavbé FLORES, bude opét vykaceno dalSi mnozstvi
vzrostlych stromt. Zadna dalsi vysadba nemtze tyto letité zdravé stromy
nahradit - jsou staré minimalné 50 — 100 let. Protoze se jedna o stfed obce,
jedna se o hruby zasah do zivotniho prostredi.

Dopravni situace neni pfrizpisobena narustu obyvatel — neopravené silnice II. a
III. tfidy, zcela chybéjici chodniky, vefejné osvétleni atd. Neni feSena koncepce
jednosmérnych ulic, jak v obytnych zonach byva. Obci projizdi stale hodné
nakladnich automobilt. Které znacné zvyS$uji prasnost na nedokoncenych
cestach a pfi vystavbé rezidence Flores bude situace neutéSena.

. Pomoc zastupitelstva obéanum v feSeni poZadavku - nulova:

Zastupitelstvo nereagovalo na petici ,Petice obyvatel Kvétnice proti vystavbé
bytovek v oblasti byvalého statku a za lepSi podminky pro zivot v obci“, ktera
byla 24.7.2008 zastupitelstvu predana (prestoze starosta slibil, Ze se k petici
urcité vyjadri).

Obec nevyveésila na ufedni desku pozadavek vaseho ufadu k pfipominkovani
sRezidence Flores“ ani nijak jinak neoznamila dal§i postup. Zda na vas ufad
alespon zaslal vyjadfeni obcantl ve formé petice, bohuzel, nevim. O dalSim
postupu v této kauze se dozvidame nahodné.
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f. Vliv na chranéné uzemi, které je v okoli Proutnice — vlivem dal§i vystavby a
prilivem dalSich cca 1000 obyvatel chranéné tizemi zanikne.

Zadame timto Krajsky ufad, aby vzal tyto pfipominky v potaz a zapracoval je do
posouzeni vlivu vystavby 18 — 20 ti bytovych domt mezi rodinné domky ve vesnici
Kvétnice a tim nenavratného poskozeni posledniho kousku pfirody a vesnického
zivota v obci.

Zpracovatel posudku nemuze komentovat ani hodnotit (neni to v jeho kompetenci) stav uzemniho
planovani v obci, ke kterému se vztahuje vétSina vySe uvedenych pfipominek (vybavenost obce,
MHD, uzemni plan, koncepce rozvoje obce, postoj zastupitelstva obce k aktivitam obyvatel a dalSi
souvisejici oblasti).

Na vétSinu vécnych pfipominek (kaceni stavajicich dievin, vliv na chranéna uzemi, regulacni limity
vystavby) je reagovano v pfedchozim textu a v navrhu stanoviska. Podminky, které Ize uplatnit
vucCi posuzovanému zaméru (ochrana pfirodnich prvkd, provadéni vystavby a dalSi) jsou
zohlednény v navrhu stanoviska.

Radim Zilka, Veronika Zilkova, Koniklecova 392, 250 84 Kvétnice
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato pod €. j. 018863/2009/KUSK

Do Kvétnice vétSina obyvatel utikala pred meéstskym hlukem, Sedi a panelovymi
domy, do krasné stfedoceské vesnicky s ,mlynskym rybnikem, ktery dodava mistu
romanticky charakter®.

Aktualni stav vystavby v obci je nasledujici:

- vystavba 1. lokality 560/1 ( ze Sibfiny do Kvétnice po pravé strané) — zahajena
2003

- vystavba 2. lokality 562/1 ( ze Sibfiny do Kvétnice po levé stran€) — zahajena 2003
- vystavba 3. lokality nazv. Za Mlynem (etapa k Cisticce odpad. vod) — zahajena 2004

- vystavba lokalit Ke Slusticim (cca 650 obyvatel), Na Ladech a Za Krivankem (cca
450 obyvatel) — zahajeny v dalsich letech.

V roce 2009 neni dostavéna zadna z téchto lokalit. Ve vSech chybi silnice, chodniky,
osvétleni, ve vecernich hodinach je zde nebezpecné chodit. Kvétnice je z veétsi casti
rozestavéna, bez vyhledu na dokonceni. Nechapeme, jak je mozné viibec premyslet
o dalSim schvaleni tak velkého projektu jako je rezidence Flores, v samém srdci
obce. K témto pozemkiim nevedou dostatecné piijezdové komunikace pro tolik
nakladnich aut potfebnych k vystavbé. Jiz dnes je zde v ranni a veCerni Spicce
katastrofalni stav. Neni zde prostor na parkovi§té pro délniky a stavebni auta.
Maminky s kocarky z nedokoncené ulice Koniklecova by vyjizdély pfimo do
stavenisté, kde bude podle planu jezdit cca 408 nakladnich aut v pribéhu 24 hodin
(viz hlukova studie).

Vystavbou by narostl pocet obyvatel o témeér 1 200, coz je zdvojnasobeni
soucasného realného poctu obyvatel. A to nepocitame dalSich novych 650 + 450 =
1 100 obyvatel z vystavby ke SlusSticim + Na Ladech a Za Krivankem, kde se jiz
stavi. Kde budou parkovat auta téchto lidi? Firma Fadesa nerespektovala
pozadavek zastupitelstva na parkovaci mista.

Otazka zvysSeni poctu obyvatel musi byt v prvé fadé feSena na drovni Uzemniho planu obce, ktery
vymezuje plochy pro vystavbu podle funkéniho vyuziti a definuje podminky pro konkrétni navrhy
staveb. Nejde tedy o problém konkrétniho zaméru, ale o SirSi otazku, kterou je tfeba feSit
dlouhodobé a koncepéné pravé na urovni Uzemniho planu.
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Pocet parkovacich stani je navrzen v souladu s platnymi pfedpisy a vychazi z moznosti feSeného
Uzemi pfi zachovani pozadovanych parametru zastavby. Pozadavek obce na 2 parkovaci stani na
bytovou jednotku neni zavazny, a v pfipadé jeho prosazovani by mélo byt dosazeno oboustranné
pfijatelného kompromisu.

Otazka parkovani v jinych lokalitach nemuze byt feSena v ramci navrzené zastavby, ktera reSi
pozadavky na parkovani pro uzivatele novych objektl, v€etné objektll obéanské vybavenosti.

Rozsah feSeného uzemi poskytuje dostatek prostoru pro umisténi stavebniho zazemi, vcetné
parkovani stavebnich vozidel a stroju. Neni uvazovano s vyuzivanim jinych ploch mimo prostor
stavenisté.

Podminky souvisejicich s ochranou prostiedi ve fazi vystavby jsou zohlednény v navrhu
stanoviska:

» Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tfeba zahrnout feseni
nasledujicich oblasti:

a) Stavebni dvir (zafizeni stavenist¢) bude v pfipad¢ potfeby umistén na plose stavenisté v aredlu
hospodarského dvora. Jiné plochy v intravilanu obce Kvétnice nebudou za ucelem zatizeni stavenisté
zabirany. Stavebni technika bude odstavovana vyluéné na vymezeném stavebnim dvore. Je
vylouceno parkovani vozidel a jiné techniky na vetejnych komunikacich v okoli staveniste.

b) Stavebni prace s nasazenim hlu¢nych mechanismi a vétsiho objemu dopravy realizovat vyhradné v
denni dob& v obdobi mezi 8:” az 18:° hod. Ve dnech pracovniho klidu a v noéni dobé vylougit
provadéni hluénych stavebnich praci. Navrh opatfeni k ochrané pred nadmérnym hlukem po dobu
vystavby bude vychazet ze zpracované aktualizované hlukové studie pro vystavbu zaméru.

¢) Navrhnout a realizovat opatfeni k omezeni prasnych emisi v etapé vystavby novych objektt i
demolice stavajicich objekti na lokalité (omezeni stavebnich praci pfi neptiznivych klimatickych
podminkach, cisténi vozidel vyjizd€jicich ze stavenisté, zakryti sypkych materiald pfi doprave,
minimalizace ,,aktivnich ploch® a skrapéni nejvice exponovanych ploch, zejména komunikaci a
manipula¢nich ploch).

d) Na stavenisti nebude provadéna recyklace stavebnich materialti (odpadu, suti apod.) drcenim.

e) Navrhnout dopravni feseni staveniStni dopravy (dopravni trasy, casové rozlozeni dopravy) s ohledem
na nasledujici podminky:
— v etap¢ vystavby bude vyloucena staveni$tni nakladni doprava na silnici I1I/01211 mezi obcemi
Kvétnice — Sibfina;

— stavebni nakladni doprava bude vyloucena v dobé ranni a odpoledni dopravni $picky, aby
nedochazelo ke kumulaci s hlavni dopravou obyvatel obce Kvétnice i ostatnich obci na
vymezenych trasach.

DalSim problémem je nevyfeSeny problém s CistiCkou odpadnich vod, ktera je jiz
dnes na maximu své kapacity. Problém lze vyreSit dalsi vystavbou, na kterou vSak
obec nema penize (jiz na stavajici si musela pujcit).

Problematika nakladani se splaskovymi vodami musi byt feSena v souladu s podminkami
provozovatele COV. Obec Kvétnice vydala predb&zny souhlas s napojenim na kanalizaéni sit
v obci. Investor je pfipraven ke spolupraci s obci i daldimi subjekty na tom, aby realizace 4. etapy
rozsiteni COV byla &asové kryta s vystavbou navrzenych objektd rezidence FLORES. Sougasné je
zfejmé, Ze bez rozsifeni kapacity COV nebude mozné pfipojit nové objekty na kanalizaéni sit.

Uvedeny pozadavek je zahrnut do navrhu stanoviska v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro o&ekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.
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Zasobovani pitnou vodou — mnozstvi a tlak je dimenzovan na planovany stav cca
2 500 lidi, av§ak pfi zastavéni vSech ploch urcenych v Kvétnici k vystavbé domu, je
odhadovany pocet obyvatel min. 4 500. Uvaly maji 5250 obyvatel, avSsak na
trojnasobné ploSe a s veSkerou obcanskou vybavenosti. Dostavaly se k tomuto
poctu nékolik desitek let postupnym rozsifovanim. Proto nepovazujeme logicky za
realné, aby se do tohoto poctu dostala Kvétnice béhem par let.

Investor feSi zasobovani pitnou vodou spoleéné s dodavatelem pitné vody (Vodohospodarska
spoleCnost Vrchlice — Male¢, a.s.), ktery potvrdil zajisténi dodavky pitné vody v potfebném
mnozstvi 135 m*den. Navrh zaméru obsahuje vybudovani posilovacich stanic a akumulaénich
nadrzi pro ochranu stavajiciho vodovodniho fadu. Obec vydala souhlasné vyjadfeni s napojenim
na kanaliza¢ni a vodovodni fady v majetku obce pro vypracovani projektové dokumentace. DalSi
spoluprace mezi investorem a obci na feSeni zasobovani pitnou vodou a odvadéni odpadnich vod
je véci dohody mezi obéma subjekty. Vybudovani vodojemu nebylo dosud stanoveno jako
podminka pro zasobovani stavby pitnou vodou, a proto tento pozadavek neni zahrnut do
stanoviska pfislusného uradu.

Pozadavek tykajici se dodavky pitné vody je v navrhu stanoviska zohlednén v nasledujicim znéni:

» Ke stavebnimu fizeni bude dolozeno zajisténi dostatecné kapacity dodavky pitné vody z vefejn¢ho
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feSeni pro napojeni na vefejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce vetejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

Venceni psu — dosud nebyl vyfeSen tak zakladni problém, jako je zakoupeni pytlik
a jejich doplnovani do pouze dvou odpadkovych kosu pro psi exkrementy. Jak chce
zastupitelstvo feSit situaci dalSich cca 50 psu pfi 320 bytech? Podle vyjadfeni
zastupitelstva maji majitelé vencit psy na své zahradé. Kde je budou vencit
obyvatelé bytt?

Problematika chovu domacich zvifat véetné napf. venceni psl mize byt upravena mistné napf.
obecné zavaznou vyhlaskou obce. Zde mohou byt stanoveny povinnosti chovatell, event. uréeny
dal$i podminky a pozadavky pro pobyt zvifat na vefejnych prostranstvich apod.

Zelen vobci by méla byt imérna poctu obyvatel, coz zde jiz nyni neni zcela
vyhovujici.
Odstranéni vétSiny stavajicich dfevin je zahrnuto v navrhu zaméru a je hodnoceno jako jeden
z negativnich duasledkd, ktery je vSak doasny a podminecné akceptovatelny. Za ucéelem jejich
nahrazeni musi byt nova vysadba provedena jiZ v ramci stavebnich praci. Navrh na vysadbu
zelené bude soucasti projektové dokumentace a bude po vydani pfislusnych povoleni k vystavbé
zavaznou soucasti stavby.

domy 2z dtvodu mistni vesnické studny a nyni zde lze stavét velké budovy
s podzemnimi parkovisti.

Zastupitelstvo obdrzelo 24.7. 2008 petici proti vystavbé rezidence Flores
podepsanou 246 obyvateli, ke které se do dneSniho dne nevyjadrilo. Z dfivéjSich
zkuSenosti vime, ze obec nemulize dat obcantim zaruky, ze tato vystavba bude
opravdu zajiSténa a neskon¢i rozestavénosti a tim padem naprostym znicenim
zivotniho prostfedi jadra vesnice.

Z pohledu posuzovani vlivi je otazka zaruk bezpfedmétna. Zaruky za dokonceni projektu Ize
pozadovat pouze po investorovi zaméru.
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VI. CELKOVE POSOUZENI AKCEPTOVATELNOSTI ZAMERU
Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

K procesu posuzovani vlivii na zivotni prostfedi byla prfedlozena dokumentace o hodnoceni vliv(
na zivotni prostfedi pro zamér

Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici

zpracovana Ing. Josefem Talavaskem — Banské projekty Teplice, a.s., €. autorizace 46984/ENV/06
ze dne 21.7.2006.

Dale bylo na zakladé dopisu Krajského ufadu ze dne 23.3.2009 pfedloZeno doplnéni dokumentace
ve smyslu formulovanych pozadavku.

Dokumentace vc&etné jejiho doplnéni byla posouzena dle poZadavku § 9 zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, v rozsahu pfilohy &. 5 k zakonu.

Na zakladé provedeného zjiStovaciho fizeni, pfedloZzené dokumentace a jejiho doplInéni,
obdrzenych vyjadfeni dotCenych spravnich ufadu, dotéenych Uzemné samospravnych celk(l a
verejnosti, na zakladé prohlidky zajmového Uzemi a ovéfeni vstupnich parametrd uvadénych
v dokumentaci Ize konstatovat, Zze posuzovany zamér je z hlediska vlivi na zivotni prostfedi
hodnocen jako podmineéné akceptovatelny.

Realizaci posuzovaného zaméru nebude pfi respektovani doporuéenych opatfeni a podminek
vyznamné negativné ovlivnéno verejné zdravi, ani nedojde k vyznamnym negativnim dopadim na
jednotlivé slozky zivotniho prostfedi. VeSkeré predpokladané negativni dusledky vystavby a
provozu posuzovaného zaméru jsou stanoveny v pfijatelnych mezich jak z hlediska ochrany
vefejného zdravi, tak ochrany zivotniho prostfedi v zajmovém uzemi zaméru.

Mezi oblasti, kterym je nutné vénovat zvlastni pozornost v nasledujicich fazich pfipravy, vystavby a
uzivani stavby, patfi u hodnoceného zaméru:

— minimalizace emise latek znecistujicich ovzdusi;

— vodohospodarské feSeni stavby s minimalizaci negativnich dopadu na povrchové i
podzemni vody;

— ochrana pfed hlukem zejména v etapé vystavby;

\A

dopravni feSeni zaméru se zajisténim vhodnych dopravnich tras;

— ochrana stavajicich dievin v feSeném uzemi i jeho bezprostfednim okoli a vysadby zelené
v feSeném uzemi;

— ochrana okolnich pfirodnich prvkl (rybnik, biocentrum, vodni tok).

Vlivy v zakladnich slozkach a charakteristikach (ovzdusi, hluk, vefejné zdravi, voda, pulda,
geofaktory, flora a fauna, krajina) jsou hodnoceny jako pfijatelné, nepfesahuji miru stanovenou
zakony a dal8imi pravnimi normami ¢i pfedpisy.

Vlivy v ostatnich slozkach Zivotniho prostfedi jsou charakterizovany jako nizké az stfedné
vyznamné, lokalni bez zasadnich negativnich dasledkd v jednotlivych slozkach a charakteristikach
Zivotniho prostiedi.

Vlivy v etapé vystavby jsou hodnoceny jako nizké az stfedné vyznamné, lokalniho charakteru, bez
rizika vyznamnych negativnich dopad( na zivotni prostiedi.

Vlivy pfesahujici statni hranice jsou u posuzovaného zaméru vylouceny.

Pro navazujici etapy pfipravy, vystavby a uzivani (provozu) posuzované stavby jsou v navrhu
stanoviska formulovany podminky vychazejici ze vSech zjisténych skute€nosti v ramci procesu
posuzovani vlivli na zivotni prostredi.
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VIl. NAVRH STANOVISKA

KRAJSKY URAD STREDOCESKEHO KRAJE
Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi

150 21 Praha 5, Zborovska 11

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVEDENiI ZAMERU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostiedi
a o zmeén¢ nekterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi),
ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb., €. 163/2006 Sb., ¢. 186/2006 Sb., ¢. 216/2007 Sb. a ¢. 124/2008 Sb.

L. IDENTIFIKACNi UDAJE

1. Nazev zaméru

Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici

2. Kapacita (rozsah) zaméru

Pfedmétem zdméru je vybudovani nového obytného souboru s 390 byty v Kvétnici na vychodnim okraji
Prahy. Soubor zahrnuje rezidencni domy a obchodné rezidencni objekty, jejichz 1. NP je urCeno pro
obc¢anskou vybavenost — obecni ufad, matetskou skolu, sluzby a obchody.

Vybudovani obytného souboru zahrnuje:

— demolici stavajicich objekti — statek se skladovymi prostory a stara neobydlena vila z
mezivaleéného obdobi;

— vybudovani rozvodu a pfipojek inZenyrskych siti (zemni plyn, pitna voda, spaskova a destova
kanalizace, elektricka energie, venkovni osvétleni);

— vystavba celkem 14 objekta (11 ¢isté rezidencnich a 3 obchodné rezidencnich);

— parkovou tpravu prostoru mezi objekty vcetn¢ modelace terénu a doplnéni o drobnou architekturu,
vybudovani détského htiste;

— pfipojeni na stavajici uliéni sit, pficemz nova komunikace je navrzena jako zklidnéna, umoznujici
pfijezd rezidentd do podzemnich garazi a zasobovani obchodt;

— vybudovani 370 parkovacich stani v podzemnich garazich a 220 povrchovych kolmych a podélnych
stani pro OA;

— vysadbu zelené v parkové ¢asti, ktera bude prostupovat do vnitinich prostorit mezi objekty;

— vysadbu zelen¢ na parkovacich plochach a na nove vzniklém nameésti.
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Celkova kapacita zaméru:
Soubor obsahuje celkem 390 bytt pro cca 900 osob
590 parkovacich stani pro osobni automobily
3. Umisténi ziméru
Kraj: Stredocesky

Obec: Kvétnice
Katastralni tzemi: Kvétnice

4. Obchodni firma oznamovatele

FADESA Cesko, s.1.0.

5. IC oznamovatele

27243061

6. Sidlo oznamovatele

Korunni 31/968, 120 00 Praha 2

II. PRUBEH POSUZOVANI

1. Oznameni

Oznameni zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici® zpracoval v zaii 2008 Ing.
Josef Talavasek (osvédéeni odborné zpisobilosti ¢.j.: 46984/ENV/06).

Oznameni zaméru bylo pfedlozeno ptislusnému ufadu dne 24.9.2008.

2. Dokumentace

Na zéklad¢ zjistovaciho tizeni dospél ptislusny urad k zavéru, ze zamér zdmeéru ,,Rezidence FLORES —
nové centrum a byty v Kvétnici® bude dale posuzovan podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi.

Dokumentaci vlivii zameéru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici® na zivotni prostredi
zpracoval v prosinci 2008 Ing. Josef Talavasek (osvédceni odborné zpisobilosti ¢.j.: 46984/ENV/06).

Dokumentace byla piedloZena piislusnému uradu dne 17.12.2008.
Dopisem Krajského uiadu ze dne 23.3.2009 byla dokumentace vracena k doplnéni.

Doplnéni dokumentace vlivii zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici® na
zivotni prostfedi zpracoval v dubnu 2008 Ing. Josef Talavasek (osvédceni odborné zpusobilosti ¢.j.:
46984/ENV/06).

Doplnéni dokumentace byla predlozeno ptislusnému uradu dne 5.5.2009.

3. Posudek

Posudek o vlivech zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici® zpracoval v cervnu
2009 Ing. Alexandr Mertl (osvédceni odborne zpusobilosti ¢.j.: 981/196/OPV/93 ze dne 7.6.1994, resp.
autorizace, ktera byla prodlouzena rozhodnutim MZP ¢.j.: 45335/ENV/06 ze dne 7.7.2006).

Posudek o vlivech zaméru na Zivotni prostiedi byl pfedlozen ptislusnému ufadu dne 30.6.2009.
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4. Verejné projednani

Bude doplnéno po vefejném projednani ........

5. Celkové hodnoceni procesu posuzovani véetné ucasti verejnosti

Casovy prubéh celého procesu posuzovani:

Oznameni ve smyslu zakona zpracoval Ing. Josef TalavaSek - autorizovana osoba ze zakona.

Investor (ze zakona oznamovatel), kterym je spolecnost FADESA Cesko, s.r.0., piedlozil oznameni
k projednani Krajskému uradu Stredoceského kraje, odboru ZPaZ, dne 24.9.2008.

Zjistovaci fizeni zahajil Krajsky ufad, odbor ZPaZ, vypravenim oznameni dotéenym subjektiim k
projednani a vyjadfeni, a vyvéSenim dne 30.9.2008 na ufedni desku Stfedoceského kraje a na
internet.

Zavér zjistovaciho fizeni vydal Krajsky ufad StiedoGeského kraje, odbor ZPaZ, dne 19.11.2008 pod
&.j.: 141146/2008/KUSK OZP/Ja s konstatovanim, e zamér bude dale posuzovan podle zakona.
Celkové bylo pozadovano v dokumentaci dopracovat oblasti, které vlastni oznameni uvadi v
nekterych bodech okrajoveé, dale otazky na néZz upozoriuji stanoviska dotCenych organii
(dendrologicky priizkum, sadovnické tupravy), tzn. musi se vyporadat se vSemi uvedenymi
pfipominkami (zejména piipominkami CIZP a pfipominkami vefejnosti - dopravni obsluznost,
kapacita COV, krajinny raz, zneéistovani Zivotniho prostfedi obecng).

Zaver zjistovaciho fizeni byl rozesldn dotCenym subjektim dne 19.11.2008, informace o zavéru
zjiStovaciho fizeni byla na internetu a na ufedni desce StfedoCeského kraje zvefejnéna dne
24.11.2008.

Dokumentace vlivii na Zivotni prostiedi k projednavanému zaméru byla zpracovana Ing. Josefem
Talavaskem, autorizovanou osobou ze zdkona. Krajskému uradu, odboru ZPaZ, byla predloZena k
projednani oznamovatelem dne 17.12.2008.

Dokumentace byla Krajskym ufadem, odborem ZPaZ, vypravena k vyjadfeni dotéenym subjektim
dne 5.1.2009 a zvetejnéna dne 5.1.2009.

Posudek o vlivech zaméru na zivotni prostiedi byl zadan StredoCeskym krajem Ing. Alexandru
Mertlovi, autorizované osobé ze zakona.

Dopisem Krajského tuiadu ze dne 23.3.2009 byla dokumentace vracena k doplnéni.

Doplnéni dokumentace vlivii zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnice* na
zivotni prostredi zpracoval v dubnu 2008 Ing. Josef Talavasek (osvédceni odborné zptisobilosti €.j.:
46984/ENV/06).

Doplnéni dokumentace bylo predlozeno ptislusnému uradu a zpracovateli posudku dne 5.5.2009.
Posudek byl doru¢en Krajskému tifadu, odboru ZPaZ, dne 30.6.2009.

Posudek spolecné s doplnénim dokumentace a oznamenim o vefejném projednani byli rozeslany
dne ...

Oznameni o posudku a vefejném projednani bylo na prislusné ufedni desce zvetejnéno dne ...

Vetejné projednani posudku a dokumentace véetné vyjadieni k nim doslych bylo svolano na ...

Zaveéry zpracovatele posudku:

Proces posuzovani probéhl v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na zivotni prostiedi a o zméné né€kterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi), ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb., ¢. 163/2006 Sb., ¢. 186/2006 Sb., ¢. 216/2007 Sb. a ¢. 124/2008
Sb., a vyhlasky ¢.457/2001 Sb., o odborné zptsobilosti a o upravé nékterych dalSich otazek souvisejicich
s posuzovanim vlivli na Zivotni prostiedi.
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Vlivy zdméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici* na zivotni prostfedi a vetejné
zdravi byly posouzeny ze vSech podstatnych hledisek.

K dokumentaci zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici® bylo doru¢eno celkem
21 vyjadfeni, ztoho 3 vyjadifeni dotCenych tufadii statni spravy, 3 vyjadfeni dotéenych tzemnég
samospravnych celkdl a 15 vyjadfeni vefejnosti, z nichz 3 jsou vyjadfeni obCanskych sdruzeni a obecné
prospésnych spolecnosti ve smyslu § 23 odst. 9 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni
pozdé¢jsich predpisi.

Zpracovatel posudku po vyhodnoceni oznameni a dokumentace vcetné jejiho doplnéni, obdrzenych
vyjadieni a dalSich zjisténych informaci doporucuje pfislusnému tGradu vydat souhlasné stanovisko k zaméru
»Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi v predlozené
variant¢ navrhovaného umisténi i technického feseni a navrhuje podminky pro navazujici spravni fizeni a
uzivani stavby.

Zaveéry vetrejného projednani:

Bude doplnéno po vefejném projednani.

6. Seznam subjektu, jejichZ vyjadi‘eni jsou ve stanovisku z¢asti nebo zcela zahrnuta

Ve stanovisku jsou zahrnuta vyjadreni nasledujicich spravnich ufadi a izemné samospravnych celkt:

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
Vyjadreni k dokumentaci zn.: 163-217/09/HOK ze dne 30.1.2009

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Praha
Vyjadreni k dokumentaci, zn: CIZP/41/IPP/0818284.002/09/PPA ze dne 20.1. 2009

Megstsky urad Brandys nad Labem — Stara Boleslav — odbor zivotniho prostredi
Vyjadieni k dokumentaci, €.j. 100/1166/2009 ze dne 21.1. 2009

Stiedocesky kraj
Vyjadfeni k dokumentaci, ¢.j. 015153/2009/KUSK ze dne 28.1. 2009

Obec Kvétnice
Vyjadieni k dokumentaci, bez ¢.j. ze dne 29.1. 2009

Obec Sibfina
Vyjadieni k dokumentaci, bez ¢.j. ze dne 2.2. 2009

Obcanské sdruzeni Kvétnice vzkvétajici, Kvétnice 1/15, 250 84 Praha-vychod,
podepsan Krystof Hosek
Vyjadieni k dokumentaci ze dne 3.2. 2009

Obcanské sdruzeni Kvétnice 11, 5 5
Ing. F. Daniel, T. Hord¢jcuk, Ing. M. Strosova a Ing. P. Stros,
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 5.2. 2009, piijato 6.2.09 pod €. j. 021117/2009/KUSK

Obcanské sdruzeni SOSak, 250 84 Sibfina, bc.Michaela Vitkova
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, piijato 6.2.09 pod €. j. 020806/2009/KUSK

Ing. Zdenék Binder a Mgr. Dagmar Binderova, Voltyfov 179 E, 262 56 Klucenice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 30.1. 2009, piijato 6.2.09 pod €. j. 021112/2009/KUSK
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Ing.Vladimir Hanzal, Kosmatcova 553, 250 84 Kvétnice
Vyjadieni k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod ¢. j. 020806/2009/KUSK

Miriam a Milo§ Korenkovi, Kvétnice
Vyjadreni k netimérné vystavbé, ptijato 2.2.09 pod €. j. 017508/2009/KUSK

Rodina Kovarova, 250 84 Kvétnice
Vyjadreni k dokumentaci ze dne 30.1. 2009

Jan a Jana Kudlackovi, Viesova 1038, 250 84 Kvétnice
Vyjadieni k dokumentaci ze dne 27.1. 2009 (zaslano emailem)
Vyjadreni k dokumentaci ze dne 1.2. 2009 (zaslano postou)

Milos Macek a Sylva Mackova, Matinkova 190, 250 84 Kvétnice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 2.2. 2009, pfijato pod €. j. 020724/2009/KUSK

JUDr. Karla Mellerova, Do prtthonu 33, 250 84 Kvétnice
Ing. Marie Stroblova, Do prihonu 37, 250 84 Kvétnice
Vyjadieni k dokumentaci ze dne 28.1.2009

Dana Pivodova, Koniklecova 399, 250 84 Kvétnice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 3.2. 2009, ptijato pod ¢. j. 021101/2009/KUSK 6.2.09

Ing. Milan Polivka, PhD., Stavelova 162, 250 84 Kvétnice
Ptipominky k dokumentaci ze dne 5.2. 2009, pfijato 6.2. pod €. j. 021073/2009/KUSK

Jitka Tremcinska, Devétsilova 379, 250 84 Kvétnice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod €. j. 020869/2009/KUSK

Alena Vostatkova, Koniklecova 397, 250 84 Kvétnice, za peticni vybor
Stanovisko k dokumentaci ze dne 3.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod €. j. 020790/2009/KUSK

Radim Zilka, Veronika Zilkova, Koniklecova 392, 250 84 Kvétnice
Vyjadieni k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato pod €. j. 018863/2009/KUSK

III. HODNOCENIi ZAMERU

1. Souhrnna charakteristika piedpokladanych vlivii zaméru na Zivotni prostiredi z hlediska jejich
velikosti a vyznamnosti

Posuzovanym zameérem je vybudovani nového obytného souboru s 390 byty v Kvétnici na vychodnim
okraji Prahy. Soubor zahrnuje reziden¢ni domy a obchodné rezidenéni objekty, jejichz 1. NP je urceno pro
obcanskou vybavenost — obecni titad, matefskou skolu, sluzby a obchody.

Zamér je navrzen na plochach byvalého hospodaiského dvora a sousedni zatravnéné volné plochy ve
sttedu obce Kvétnice. Vychodni a jizni stranu feSeného uzemi ohranicuji stavajici komunikace, na severni a
zéapadni stran¢€ pak nova obytna zastavba rodinnych domkt a restaurace.

Resené izemi se nachdzi v pfirozeném centrum obce, které tvoti byvaly hospodatsky dvir s blizkym
rybnikem.

Hlavnimi o¢ekavanymi vlivy zdméru na okolni zivotni prostfedi bude pfedevsim hluk a emise vznikajici
v souvislosti s dopravou. Dopravni navyseni bude ptedstavovat doprava obyvatel rezidence a piijezd
k objektim obcanského vybaveni. Ze zpracované rozptylové studie vyplyva, ze hodnoty pfispévkil zaméru
ke kratkodobym i prumérnym ro¢nim koncentracim znecist'ujicich latek jsou malé a nezpiisobi s pozad’ovym
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znecisténim piekroCeni imisnich limitl. Ze zpracované hlukové studie vyplyva, Ze zamér nezplsobi
vyraznou zménu v hlukové zatézi u dotené obytné zastavby ani prekra¢ovani hygienickych limitu.

Likvidace destovych vod bude zajisténa fizenym odtokem s potiebnou retencni kapacitou do blizkého
vodniho toku. Splaskové odpadni vody budou likvidovany na mistni COV, ktera bude kapacitné roz§itena.

Nejhodnotnéjsi dieviny na ploSe staveni$té budou zachovany. Odstranéna zelen bude nahrazena novymi
vysadbami jak na plochach feSeného izemi, tak v jeho okoli.

Podle vyjadieni ptislusného stavebniho ufadu (MU Uvaly, Stavebni ufad) je zamér je v souladu s
uzemnim planem obce Kvétnice.

Souhrnné lze konstatovat, ze ve vSech vyznamnych parametrech z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi
bude ptisobeni stavby akceptovatelné a vlivy vystavby i provozu zastavby rezidence FLORES v katastru
obce Kvétnice i okolnich obci budou pod urovni stanovenou platnymi predpisy. Tyka se to zejména ochrany
vetejného zdravi (ptisobeni hluku a znecisténi ovzdusi v okoli stavby a podél vyuZzivanych silni¢nich
komunikaci), ale i nakladani s odpadnimi vodami, havarijniho zabezpeceni, ochrany pfirody a krajiny.

Vlivy v zékladnich slozkach a charakteristikach (ovzdusi, hluk, vetejné zdravi, voda, ptida, geofaktory,
flora a fauna, krajina) jsou hodnoceny jako pfijatelné, nepiesahuji miru stanovenou zakony, a souvisejicimi
pravnimi normami ¢i predpisy.

Vlivy v ostatnich slozkach Zivotniho prostiedi jsou charakterizovany jako malo vyznamné, lokalni bez
objektivné prokazatelnych disledkti v jednotlivych slozkach a charakteristikach zivotniho prostiedi.

Vystavbou a provozem zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici® nebude pfi
realizaci doporucenych opatfeni vyznamné negativné¢ ovlivnéno zdravi obyvatel a jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi.

v

Na zékladé podklad soustiedénych v ramci procesu posuzovani podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jsich predpist, 1ze konstatovat, ze veskeré piedpokladané negativni
disledky provozu posuzovaného zaméru jsou stanoveny v piijatelnych mezich jak z hlediska ochrany
vefejného zdravi, tak ochrany Zivotniho prostiedi v zajmovém tuzemi zaméeru.

Vlivy v etapé vystavby jsou hodnoceny jako nizké az stiedné¢ vyznamné, lokalniho charakteru, bez
rizika vyznamnych negativnich dopadi na zivotni prostredi.

Technické feseni zdméru, které bude v navazujici piipravé zaméru upfesiiovano, a navrhovana opatieni,
resp. podminky vyplyvajici z procesu posuzovani podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonil (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi),
ve znéni pozdé€jSich predpisl, umoziuji vyloucit, zmirnit nebo kompenzovat neptiznivé ucinky zameéru na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Na zakladé vSech podkladt ziskanych v ramci procesu posuzovani lze konstatovat, Ze problematika
preshrani¢nich vlivih na zivotni prostiedi a vefejné zdravi je v pfipadé posuzovaného zameéru zcela
bezpifedmétna. Se zamérem nejsou spojeny preshranicni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

2. Hodnoceni technického FeSeni zaméru s ohledem na dosaZeny stupei poznani pokud jde o
zne€iStovani Zivotniho prostiredi

Navrzené technické a technologické feSeni vychazi zejména z charakteru zaméru, kterym je vystavba
objektti pro bydleni s obéanskym vybavenim.

Utelem posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi neni, v daném piipadé, hodnotit urbanistické feseni ¢i
architektonicky navrh nové zastavby. Tyto discipliny musi vychazet z platného tizemniho planu obce, ktery
definuje zakladni podminky pro vyuziti izemi v rimci vymezenych hranic svého katastru. Technické feSeni
zaméru pak predstavuje koncepéni navrh technického provedeni stavby, jehoz soucasti jsou i opatieni
k ochrané zivotniho prostredi.
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Technické feSeni zaméru je pro potfeby posouzeni vlivll na zivotni prostiedi a vefejné zdravi v
dokumentaci popsano dostacujicim zptisobem. Navrzené technické feSeni na daném stupni piipravy zaméru
je v zasadé v souladu s pozadavky ochrany zivotniho prostfedi. Nejsou identifikovany zavazné nedostatky v
technickém feseni zameru, které by mohly byt ve stietu s ochranou Zivotniho prostiedi.

Detailnéjsi feSeni se s ohledem na pozadavky vyplyvajici z ptislusnych pravnich predpist predpoklada v
ramci navazujici ptipravy zaméru pro nasledna spravni fizeni k povoleni pfedmétného zdméru.

Prioritami piipravy zaméru musi byt kromée zajisténi kvality a bezpecnosti vlastni stavby rovnéz ochrana
zivotniho prostiedi v okoli navrhované zastavby.

Vzhledem k charakteru zadméru se jako zdsadni jevi pozadavky na ochranu okolni zastavby ve fazi
vystavby zaméru, na nakladani s odpadnimi vodami vcetné jejich upravy a predCisténi, na ochranu
povrchovych a podzemnich vod v zdjmovém izemi, a na ochranu dotCenych prvki ptirody a krajiny.

Technické feSeni zaméru pii respektovani navrzenych opatieni odpovida pozadavkiim na ochranu
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi a navrhovanad opatfeni, resp. podminky, snizuji ¢i zmirnuji vlivy
zameéru na zivotni prostredi a vetejné zdravi na akceptovatelnou uroven.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popripadé kompenzaci nepriznivych vlivii zaméru
na Zivotni prostiedi véetné povinnosti a podminek pro sledovani a rozbor vlivii na Zivotni
prostiredi

Prislusna opatfeni k ochran¢ Zivotniho prostfedi a vetejného zdravi vyplyvajici z procesu posuzovani
podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékonl (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jsSich piedpisi, jsou specifikovana
jako podminky tohoto stanoviska k posouzeni vlivli provedeni zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum
a byty v Kvétnici“ na zivotni prostiedi pro fazi pfipravy, realizace a provozu zameéru.

Vzhledem k charakteru zaméru a jeho lokalizaci je tfeba za zdsadni opatfeni povazovat zejména

podminky tykajici se vefejného zdravi, ovzdusi, hluku, odpadnich vod, fauny a flory.

4. Poradi variant z hlediska vlivii na Zivotni prostredi

Zamer ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici® byl v ramci procesu posuzovani vlivii
na zivotni prostiedi zpracovan a hodnocen v jedné projektové aktivni varianté. Jiné varianty umisténi Ci
technického feSeni zaméru nejsou piedlozeny ani hodnoceny.

Stanoveni potadi variant feSeni zaméru je tedy v daném ptipadé bezpredmétné.

5. Vyporadani vyjadieni k dokumentaci a k posudku

Vyporadani vyjadfeni k oznameni a k dokumentaci

V ramci zjistovaciho fizeni bylo doruceno celkem 10 vyjadieni, z toho 4 vyjadieni dotcenych spravnich
uradd, 1 vyjadieni dotCenych uzemné samospravnych celkl a 5 vyjadieni vefejnosti, z ¢ehoz 1 je vyjadieni
obcanskych sdruzeni a obecné prospésnych spole¢nosti ve smyslu § 23 odst. 9 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkoni (zakon o posuzovani vlivii
na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdégjsich predpist.

V ramci projednavani dokumentace o hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi bylo doruceno celkem 21
vyjadieni, z toho 3 vyjadfeni dotlenych spravnich uradii, 3 vyjadieni dotCenych tzemné samospravnych
celki a 15 vyjadieni vefejnosti, z ¢ehoZz 3 jsou vyjadfeni obCanskych sdruzeni a obecné prospéSnych
spolecnosti ve smyslu § 23 odst. 9 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi a o zmén¢
nekterych souvisejicich zakond (zdkon o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdé¢jSich
predpist.
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Vsechny pozadavky a ptipominky obsazené v dorucenych vyjadifenich byly v posudku vyhodnoceny a
vyporadany. VSechny opravnéné pozadavky obsazené v téchto vyjadienich, které spadaji do kompetence
zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, jsou zafazeny do navrhu stanoviska.

Vyporadani vyjadieni k posudku

Bude doplnéno po vefejném projedndni podle § 17 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostiedi a 0 zméné nekterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjsich predpist.

6. Stanovisko prislusného uradu z hlediska prijatelnosti vlivi zaméru na Zivotni prostiedi
s uvedenim podminek pro realizaci ziméru, popripadé zdivodnéni neprijatelnosti ziméru

Na zaklad¢ ozndmeni zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici®, dokumentace
vlivii zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici“ na zivotni prostiedi, véetné jejiho
doplnéni, posudku, vetejného projednani a vyjadreni k nim uplatnénych

vydava

Krajsky trad StredocCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako prislusny urad podle § 22
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zadkon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisii, v souladu s § 10 odst. 1 téhoz
zékona, z hlediska pfijatelnosti vlivii na zivotni prostiedi a vetfejné zdravi

souhlasné stanovisko

k posouzeni vlivi provedeni zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici“ na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi s tim, zZe niZze uvedené podminky tohoto stanoviska budou zahrnuty jako podminky
rozhodnuti nebo opatfeni nutnych k provedeni zaméru v piislusnych spravnich nebo jinych fizenich, pokud
nebudou do té doby splnény.

Doporucena varianta:

Varianta popsana v dokumentaci vlivi zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici®
na zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
predpist, pii respektovani ptislusnych nize uvedenych podminek, které jsou vysledkem procesu posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Podminky souhlasného stanoviska:
I. Podminky pro fazi piipravy

1) V ramci uzemniho fizeni bude navrh zastavby reziden¢niho centra projednan se zastupci obce Kvétnice
s cilem dosdhnout oboustranného piijatelného feSeni zaméru z hlediska urbanistického feSeni
predmétného tizemi, architektonického ztvarnéni objektl a kapacitnich parametrti navrhované zastavby.

2) Kuzemnimu fizeni bude doloZen souhlas obce Kvétnice s finalnim navrhem nové zastavby z hlediska
urbanistického, architektonického a kapacitniho.

3) Ke stavebnimu fizeni bude doloZzeno zajisténi dostatecné kapacity dodavky pitné vody z vefejného
vodovodu. Soucasné bude navrzeno takové technické feSeni pro napojeni na vetejny vodovod, aby byla
zabezpecena funkce vetejného vodovodu pro stavajici zastavbu z hlediska plynulé dodavky pitné vody.

4) Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan podrobny hydrogeologicky posudek za ti¢elem ovéieni a stanoveni
mozné kapacity pro zasakovani Cistych srazkovych vod (ze stfech). Na zaklad¢ vysledkit HG posudku
bude navrzeno technické feseni zasakovaciho systému pro zasakovani ¢asti Cistych srazkovych vod (ze
stiech objektit).
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5) Ke stavebnimu fizeni bude navrzeno technické feSeni retence srazkovych vod, které nebudou
zasakovany a budou odvadény do povrchového toku. Kapacita retence bude odpovidat mnozstvi
srazkovych vod z ploch nové zastavby, aby bylo vylouceno ohrozeni nové zastavby i stavajicich objekti
v okoli pfi moznych extrémnich srazkach.

6) Srazkové vody z parkovist a zpevnénych manipulacnich ploch budou odvadény ptfed odlucovace
ropnych latek. Ke stavebnimu fizeni navrhnout umisténi a technické parametry odlucovaci ropnych
latek. Podminky pro nakladani se srazkovymi vodami stanovi piislusny vodopravni rad.

7) Ke stavebnimu fizeni bude doloZena kapacita zatizeni COV pro o&ekavanou produkci splaskovych
odpadni vod a moznost napojeni na tuto COV.

8) Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan hydrogeologicky prizkum za icelem stanoveni podminek pro
zalozeni stavby. Na zakladé provedeného prizkumu budou navrzena opatieni k ochrané podzemnich vod
a studni v okoli navrhované zastavby. Bude specifikovan pritok podzemnich vod do stavebni jamy a
zptisob nakladani s podzemnimi vodami pfi vystavbé rezidence, a bude stanoven rezim sledovani
podzemnich vod.

9) Ke stavebnimu fizeni je tieba ovéfit rozsah zaplavového tizemi. V ptipade, Ze do prostoru nové zastavby
rezidence FLORES bude zasahovat zaplavové uzemi, bude posouzeno zda a jakym zpisobem zamér
ovlivni odtokové poméry v piipadé zaplav, a budou navrzena opatfeni k ochrané novych objekti v centru
i stavajicich okolnich objekti.

10) Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan navrh vysadby zelené a vegetacnich Gprav na plochach dotéenych
stavbou rezidence. Vysadby budou orientovany na volné plochy kolem novych objekti a zamétfeny na
zapojeni novych objektii do okolniho prostiedi v blizkosti ptirodnich prvka (rybnik s okolni vegetaci).
Pro vysadbu je vhodné navrhnout geograficky a stanovistné ptivodni druhy, které odpovidaji mistnim
podminkam a charakteru uzemi. Doporucujeme preferovat dlouhovéké dieviny ve formé kvalitniho
Skolkarského materialu s obvodem kmene min. 14-16 cm.

11) Ke stavebnimu fizeni stanovit rozsah nezbytného kaceni dievin rostoucich mimo les na plochach
dotéenych realizaci zaméru. V maximalni mife zachovat stavajici hodnotné dfeviny v dotceném uzemi.

Ke stavebnimu fizeni dolozit rozhodnuti o povoleni kaceni dievin rostoucich mimo les a rozhodnuti o
zésazich do vyznamnych krajinnych prvkt.

12) Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan navrh rekultivace ostatnich ploch dotéenych vystavbou (mimo
plochy vysadeb zeleng).

13) Pokud bude vystavba navrzena postupné v etapach budou v projektové dokumentaci ke stavebnimu
navrzeny finalni terénni a vegeta¢ni tipravy pro kazdou etapu samostatn¢.

14) Architektonické feSeni novych objektl bude maximalné pfizptisobeno charakteru stavajici zastavby na
lokalité. Materialové a barevné feSeni staveb reziden¢niho centra bude navrzeno s maximalnim vyuzitim
prirodnich materiali a pfirodnich odstinii barev, aby stavby nepiedstavovaly vizualni dominantu a
vytvarely prirozenou souc¢ast zastavby obce.

15) Ke stavebnimu fizeni bude doloZen aktualizovany zoologicky pruzkum zamétfeny na ovéfeni vyskytu
zvlasté chranénych druhti Zivocichii na tzemi doteném realizaci zaméru. V pfipad¢ zjisténi jejich
vyskytu budou navrzena vhodné opatfeni k ochrané zjisténych druhi a jejich stanovist’ a bude pozadano
o udéleni vyjimky ze zékladnich podminek ochrany zvlasté chranénych druhti zivocicha.

16) Ke stavebnimu fizeni bude zpracovana hlukova studie a posouzeni ovlivnéni hlukem navrzené obytné
zastavby v chranéném venkovnim prostoru a v chranéném vnitinim prostoru navrhovanych staveb i
stavajicich staveb v okoli zaméru z provozu staciondrnich zdroji hluku, které budou soucasti stavby a
dopravy po vefejnych komunikacich v okoli zaméru v souladu s Nafizenim vlady ¢. 148/2006 Sb., o
ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, a budou navrzena ptipadna protihlukova
opatfeni k ochran¢ pred nadmérnym hlukem.
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17) Ke stavebnimu fizeni bude zpracovana aktualizovana hlukova studie pro etapu vystavby zameéru.
Vramci studie budou navrZena takova technicka a organizacni opatfeni, kterd zajisti dodrzovani
hygienickych limitd hluku v nejbliz§im (resp. nejvice dotCeném) chranéném venkovnim prostoru a
nejbliz§im (resp. nejvice dotéeném) chranéném venkovnim prostoru staveb v okoli stavenisté po dobu
vystavby.

18) Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan piehled druhd a mnozstvi odpadi pro fazi vystavby a provozu a
predpokladany zpisob jejich vyuziti, resp. odstranéni prostfednictvim opravnéné osoby ve smyslu
zékona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nékterych dalSich zadkont, ve znéni pozdéjsich predpist

19) Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan navrh osvétleni venkovnich vetejnych prostor. Pii navrhu je nutné
respektovat pozadavek na ochranu blizké obytné zastavby pted svételnym smogem.

20) Ke stavebnimu fizeni bude zpracovan navrh opatfeni proti pisobeni radonu.

21) Ke stavebnimu tizeni bude zpracovan plan organizace vystavby (POV). Do POV je tfeba zahrnout fesSeni
nasledujicich oblasti:

a)

b)

d)

2

Stavebni dvir (zafizeni staveniSté) bude v pfipadé potfeby umistén na plose stavenisté v aredlu
hospodarského dvora. Jiné plochy v intravilanu obce Kvétnice nebudou za ucelem zatizeni stavenisté
zabirany. Stavebni technika bude odstavovana vyluéné na vymezeném stavebnim dvore. Je
vylouceno parkovani vozidel a jiné techniky na vetejnych komunikacich v okoli staveniste.

Stavebni prace s nasazenim hlu¢nych mechanismu a vét§iho objemu dopravy realizovat vyhradné v
denni dob& v obdobi mezi 8:” az 18:°° hod. Ve dnech pracovniho klidu a v noéni dobé vylougit
provadéni hlucnych stavebnich praci. Navrh opatfeni k ochrané pred nadmérnym hlukem po dobu
vystavby bude vychazet ze zpracované aktualizované hlukové studie pro vystavbu zaméru.

Navrhnout a realizovat opatfeni k omezeni prasnych emisi v etapé vystavby novych objektt i

demolice stavajicich objektd na lokalité (omezeni stavebnich praci pfi neptiznivych klimatickych

podminkach, Cisténi vozidel vyjizd€jicich ze stavenisté, zakryti sypkych materialt pfi doprave,

minimalizace ,,aktivnich ploch® a skrapéni nejvice exponovanych ploch, zejména komunikaci a

manipula¢nich ploch).

Na stavenisti nebude provadéna recyklace stavebnich materiala (odpadd, suti apod.) drcenim.

Navrhnout dopravni feSeni stavenistni dopravy (dopravni trasy, ¢asové rozlozeni dopravy) s ohledem

na nasledujici podminky:

— v etapé vystavby bude vyloucena staveniStni nakladni doprava na silnici I11/01211 mezi obcemi
Kvétnice — Sibfina;

— stavebni nakladni doprava bude vylouc¢ena v dobé ranni a odpoledni dopravni S$picky, aby
nedochazelo ke kumulaci s hlavni dopravou obyvatel obce Kvétnice i ostatnich obci na
vymezenych trasach.

Navrhnout a realizovat opatieni k ochrané povrchovych a podzemnich vod v pribéhu vystavby
s ohledem na nasledujici podminky:

— srazkové vody ze stavenisté budou zabezpecCeny proti volnému odtoku s moznosti znecist'ovani
okolnich verejnych komunikaci a povrchovych vod (rybnik, tok Vymola);

— minimalizovat ukapy ropnych latek ze stavebnich mechanizmii a dopravnich prostiedkt
zajisténim jejich dobrého technického stavu;

—  pfi odstaveni strojii a vozidel pouzivat zachytné vany;
—  zajistit ochranu podzemnich vod po dobu vystavby na zakladé podrobného HG prizkumu,
— navrhnout fe$eni nakladani s cerpanymi podzemnimi vodami ze stavebnich jam.

Zpracovat Casovy plan realizace stavby. V Casovém planu stanovit harmonogram jednotlivych
stavebnich praci, nasazeni stavebnich mechanizmti a vyuzivani pfepravnich tras.
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h) Pfi nakladani s latkami, které mohou ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, zajistit
respektovani prislusnych predpisti a norem. Navrhnout a realizovat preventivni opatfeni k vylouceni
¢i omezeni tniku nebezpecnych latek na povrch a odtoku do vetejné kanalizace.

1) Pfi nakladani s odpady zajistit dodrzovani platné legislativy (zejména jejich shromazd’ovani a
nasledné vyuziti, resp. odstranéni prostfednictvim opravnéné osoby ve smyslu zdkona ¢. 185/2001
Sb., o0 odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist).

j) Zpracovat havarijni plan pro obdobi vystavby, ktery bude obsahovat seznam opatfeni pro piipad
uniku ropnych latek na staveniSti. Soucasti havarijniho pldnu bude zplsob informovani organu
ochrany vetejného zdravi a organti ochrany Zivotniho prostiedi, pfipadné spravci vodnich tokt.

k) Vybavit stavenisté prostiedky pro ptipadnou sanaci iniku pohonnych hmot nebo jinych latek, které
mohou ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod.

22) Ke kolaudacnimu fizeni budou zpracovany pfislusné provozni tady (provozni tad, pozarni plan)
s diirazem na opatieni k ochrané Zivotniho prostfedi, vCetné feseni provoznich zavad, nestandardnich a
havarijnich stavi, s cilem eliminovat vlivy na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo.

II. Podminky pro fazi realizace

1) Pii vystavbé je nutné postupovat vsouladu s planem organizace vystavby. Realizovat stavbu
s maximalnim ohledem na okoli, zajistit plnéni souboru opatfeni k minimalizaci potencialnich
neptiznivych vlivli na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi, a zabezpecit diislednou a pribéznou kontrolu
plnéni pfislusnych opatieni.

2) Stavenis$té¢ bude vybaveno tak, aby jeho provoz odpovidal platnym predpisim v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi (nakladani s odpady, nakladani s odpadnimi vodami, prostfedky pro zachyt tniku
ropnych latek).

3) Stavebni mechanismy a nakladni automobily udrzovat v odpovidajicim technickém stavu.

4) Zajistit oCistu stavebnich mechanizmi a nakladnich automobild pied vyjezdem ze stavenisté na vefejné
komunikace.

5) Zajistit pravidelnou ocistu verejnych komunikaci v okoli staveniSte.
6) Zajistit pravidelné skrapéni prasnych ploch.
7) Pii prepravé sypkych materialti pouzivat k zakryti ndkladu plachty.

8) Zamezit odtoku splavenin ze staveni$té pielozky do povrchovych vod provizornimi sedimenta¢nimi
jimkami dle navrhu protieroznich opatieni pro obdobi vystavby.

9) Kaceni dfevin a demolice stavajicich objekti budou provedeny mimo vegetacni obdobi (listopad —
biezen).

10) Zajistit odpovidajici ochranu ponechanych dievin na dotéenych plochéach a jejich blizkosti dle CSN 83
9061 Ochrana stromt, porostll a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich. V maximalni mife chranit
zachovavané vzrostlé dieviny.

11) Prislusné osoby na stavenisti budou prokazatelné pouceny s postupem v piipadé odkryti archeologickych
nalezii. Takova skute¢nost bude oznamena a bude umoznéno provedeni zachranného archeologického
vyzkumu v souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

12) Na plochach dotéenych vystavbou bude v ramci konecnych terénnich uprav provedena vhodna technicka
a biologicka rekultivace, aby se zamezilo rozvoji nezadoucich druht rostlin.

13) Pied dokoncenim vystavby (nebo jeji etapy) bude provedeno zatravnéni a vysadba dievin dle projektu
sadovych uprav tak, aby vegetacni upravy byly dokonceny pied kolaudaci stavby, nebo v nejbliz§im
vhodném agrotechnickém terminu.

14) Ke kolaudaénimu fizeni bude doloZena kapacita a funkénost komunalni COV, na kterou odvadény
splaskové odpadni vody z novych objektt.
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15) Ke kolaudac¢nimu fizeni bude doloZen ptehled druhti a mnozstvi odpadi z vystavby a doklady o zptsobu

jejich vyuziti, resp. odstranéni.

III. Podminky pro fazi provozu

1)

2)

3)
4)
5)

6)

Zdroje znecistovani ovzdusi budou provozovany v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, budou
provadeéna pravidelnd méfeni emisi podle pozadavki piislusnych predpisii a udrzba technologie tak, aby
mnozstvi emitovanych latek znecist'ujicich ovzdusi bylo minimalizovano.

Bude provadéna odpovidajici udrzba vodohospodatskych zafizeni realizovanych jako soucast stavby
rezidence. Bude zabezpecovana jejich spravna funkce a tim i ochrana povrchovych a podzemnich vod.

Odpadni splaskové vody budou spliiovat pozadavky schvaleného kanaliza¢niho fadu obce Kvétnice.
Odpadni destové vody budou spliiovat pozadavky stanovené ptislusnym vodopravnim tfadem.

Zpevnéné plochy v ramci nové zastavby (komunikace, parkovisté, manipulacni plochy) budou v zimnim
obdobi udrzovany prevazn¢ mechanickym zptisobem s omezenim chemickych prostredkd.

Odpovidajicim zptisobem je tfeba pecovat o vysazené dieviny. Za uhynulé jedince bude zajisténa vCasna
nahrada.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zakona ¢.

413/2005 Sb., a nenahrazuje vyjadieni dotCenych spravnich orgdnd ani piislusnd povoleni podle zvlastnich
predpist.

Platnost tohoto stanoviska je 2 roky ode dne jeho vydani s tim, Ze jeho platnost miize byt na Zadost

oznamovatele prodlouzena v souladu s ustanovenimi § 4 odst. 1 pism. f) a § 10 odst. 3 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivlli na Zivotni prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich zakonti (zakon o posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jSich predpisti.

Ing. Josef Kerka, Ph.D.

Vedouci odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi

(Konec navrhu stanoviska)
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Prehled pouzitych zdrojt

Oznameni zaméru ,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici“ (Ing. Josef
Talavasek, 09/2008)

Zavér zjistovaciho fizeni (Krajsky Uufad StfedoCeského kraje, odbor ZPazZ, &j.
141146/2008/KUSK OZP/Ja ze dne 19.11.2008)

Dokumentace o vlivech stavby ,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici“ (Ing.
Josef TalavaSek, 12/2008)

Doplnéni dokumentace o vlivech stavby Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici*
(Ing. Josef Talavadek, 04/2009)

Rezidence FLORES — Kvétnice — zpracovani pentlogram( v Sir§im zajmovém uzemi, CityPlan
spol. s r.o., Praha, 06/2009

Vyjadieni dotéenych spravnich ufadu, dotéenych uzemnich samospravnych celkll a vefejnosti
k oznameni a k dokumentaci — viz pfiloha ¢. 1 posudku

Poznatky z konzultaci se zastupci oznamovatele a vyzadané podklady a dalSi udaje nezbytné
pro zpracovani posudku

Poznatky z mistniho Setfeni

Souvisejici pravni pfedpisy a literatura
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Zavérecna dolozka

Datum zpracovani posudku:

26.6.2009

Jméno, pfijmeni, pracovisté a telefon zpracovatele posudku:

Ing. Alexandr Mertl

opravnéna osoba ke zpracovani dokumentaci o hodnoceni vliva stavby,
¢innosti nebo technologie na Zivotni prostfedi a ke zpracovani posudku

hodnotici viivy staveb, ¢innosti a technologii na Zivotni prostiedi
osvédceni odborné zpusobilosti vydalo MZP CR dne 7.6.1994 pod ¢.j. 961/196/0PV/93

Trsténice 106
569 57 Trsténice u Litomysle
tel.+fax: 461 634 530, e-mail: merti@iol.cz

Ing. Alexandr Mertl

posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
Trsténice 106, 569 57
1CO: 494 88 392
Podpis povéreného zpracovatele posudku: DIC: CZ6405311946 [
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Pfilohy

V pfilohach posudku jsou uvedeny kopie vyjadieni obdrzenych k dokumentaci vlivii zaméru
.Rezidence FLORES - nové centrum a byty v Kvétnici“ na Zivotni prostfedi, ve smyslu § 8 odst. 3
zakona ¢. 100/2001 Sb.

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
Vyjadieni k dokumentaci zn.: 163-217/09/HOK ze dne 30.1.2009

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Praha
Vyjadieni k dokumentaci, zn: CIZP/41/IPP/0818284.002/09/PPA ze dne 20.1. 2009

Meéstsky urad Brandys nad Labem — Stara Boleslav — odbor Zivotniho prostredi
Vyjadieni k dokumentaci, ¢.j. 100/1166/2009 ze dne 21.1. 2009

Stredocesky kraj
Vyjadfeni k dokumentaci, ¢.j. 015153/2009/KUSK ze dne 28.1. 2009

Obec Kvétnice
Vyjadfeni k dokumentaci, bez ¢.j. ze dne 29.1. 2009

Obec Sibfina
Vyjadreni k dokumentaci, bez ¢.j. ze dne 2.2. 2009

Obcanské sdruzeni Kvétnice vzkvétajici, Kvétnice 1/15, 250 84 Praha-vychod,
podepsan Krystof Hosek
Vyjadieni k dokumentaci ze dne 3.2. 2009

Obcanské sdruzeni Kvétnice 1, 5 5
Ing. F. Daniel, T. Hord€jcuk, Ing. M. Strosova a Ing. P. Stros,
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 5.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod €. j. 021117/2009/KUSK

Obcanské sdruzeni SOSak, 250 84 Sibfina, bc.Michaela Vitkova
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod €. j. 020806/2009/KUSK

Ing. Zden¢k Binder a Mgr. Dagmar Binderova, Voltyfov 179 E, 262 56 Klucenice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 30.1. 2009, piijato 6.2.09 pod €. j. 021112/2009/KUSK

Ing.Vladimir Hanzal, Kosmatcova 553, 250 84 Kvétnice
Vyjadieni k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato 6.2.09 pod €. j. 020806/2009/KUSK

Miriam a Milo§ Korenkovi, Kvétnice
Vyjadieni k neaimérné vystavbe, piijato 2.2.09 pod €. j. 017508/2009/KUSK

Rodina Kovarova, 250 84 Kvétnice
Vyjadieni k dokumentaci ze dne 30.1. 2009

Jan a Jana Kudlackovi, Viesova 1038, 250 84 Kvétnice
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 27.1. 2009 (zaslano emailem)

Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 1.2. 2009 (zaslano postou)

Milos Macek a Sylva Mackova, Marinkova 190, 250 84 Kvétnice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 2.2. 2009, piijato pod €. j. 020724/2009/KUSK
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JUDr. Karla Mellerova, Do prihonu 33, 250 84 Kvétnice
Ing. Marie Stroblova, Do prithonu 37, 250 84 Kvétnice
Vyjadreni k dokumentaci ze dne 28.1.2009

Dana Pivodova, Koniklecova 399, 250 84 Kvétnice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 3.2. 2009, ptijato pod €. j. 021101/2009/KUSK 6.2.09

Ing. Milan Polivka, PhD., Stavelova 162, 250 84 Kvétnice
Ptipominky k dokumentaci ze dne 5.2. 2009, piijato 6.2. pod ¢. j. 021073/2009/KUSK

Jitka Tremcinska, Devétsilova 379, 250 84 Kvétnice
Stanovisko k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, ptijato 6.2.09 pod €. j. 020869/2009/KUSK

Alena Vostatkova, Koniklecova 397, 250 84 Kvétnice, za peti¢ni vybor
Stanovisko k dokumentaci ze dne 3.2. 2009, ptijato 6.2.09 pod €. j. 020790/2009/KUSK

Radim Zilka, Veronika Zilkova, Koniklecova 392, 250 84 Kvétnice
Vyjadfeni k dokumentaci ze dne 4.2. 2009, pfijato pod €. j. 018863/2009/KUSK
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PRILOHA 1

(VYJADRENI DOTCENYCH SPRAVNICH URADU,
DOTCENYCH UZEMNE SAMOSPRAVNYCH CELKUO A
VEREINOSTI K DOKUMENTACI VLIV0 ZAMERU)



PRILOHA 2

(AUTORIZACE ZPRACOVATELE POSUDKU)



