Cast B

VYPORADANI VSECH OBDRZENYCH PRIPOMINEK K DOKUMENTACI

Mestsky urad Brandis nad Labem Stara Boleslav — odhor mvotm’ho‘”prostredl, Pracovi’eté

dne 26. 1 2009, &.j. 012981/2009/KUSIQ

Podstata vyjddreni:

Mé&stsky afad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor Zivotnfho prosttedi, jako dotéeny organ
statni v fizeni podle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani viivl na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zadkont (zdkon o posuzovan{ vlivii na Zivoini prostfed{) Vam pfedavé toto
vyjadfenf ke zpracované dokumentaci doruéené zdejs$fmu odboru dne 8.1.2009:

- Vodopravni dfad pfisludny podle §104 zikona &. 254/2001Sb., ve znénf pozdé&jiich predpisi,
vodni zdkon: Plati naddle naSe stanovisko ze dne 15 10. 2008 vydané pod c.j.: 100/65400/2008.
Zné&ni podminek ze souhlasného stanoviska:

1. Veskeré zhvadné latky skodlivé vodim a kontaminované materidly zdemolic budou
likvidovany nezdvadnym zpisobem k tomu opridvn&nou osobou &i organizaci nezidvadnym
zpsobem.

2. Napojeni na stavajici sit€ musi byt pfedem projednano s jejich vlastnikem a provozovatelem,
musi byt zajifténa dostate&na kapacita COV a dostatedny bilanén{ piislib dodavky vody
z veiejného vodovodu. V sougasné dob& nema COV dostateénou kapacitu pro napojeni tohoto
centra bydleni.

. TS bude néleZit& zajist€na proti piipadnému havarijnimu iniku olejové chladici naplné.

. Odpadnj vody musi spltiovat poZadavky schvaleného kanalizaéniho fddu obee Kvétnice.

. 'V max. moZné mife poZzadujeme zasakovat nezne€ist€né vody dest'ové.

. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedo$lo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti soucasnému
stavu.

7. Odvodnén{ ploch a aredlii nesmi negativng ovlivnit pritoky vodnich toki, z té€chto didvodi
budou u jednotlivych aredlii v pfipadé nuinosti realizovany retenéni nadrze s regulovanymi
odtoky de$tovych vod, kontaminované desové vody zavadnymi ldtkami musi byt o€i3tény na
vhodnych &isticich zafizenich.

8. Projektova dokumentace zpracovana oprdvnénym projektantem pro vodohosp. stavby dle
Vyhl. &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, bude vodopravné projedniana se zdejSim
odborem die § 15 odst. 1) vodniho zdkona. Zadost musi byt podéna dle Vyhl. & 423/2001 Sb.,
v platném zn&ni, véetné& pkiloh.

9. V ramci udrzby komunikaci, vozovek a parkovist’ v zimnim obdobi musi byt reZim soleni
upraven tak, aby nebyla ohroZena ani zhorSena jakost a zdravotni nezdvadnost povrchovych
nebo podzemnich vod, jinak mus{ byt k Gdrzb& zvolen jiny posypovy materil.

10. Povolenf jednotlivych pfipojek je v kompetenci mistné ptisluiného stavebnfho tfadu.

- Orgén ochrany ZPF a SSL pfisludny podle ust. § 15 z4k. CNR &. 334/19928b. ve znéni pozd&jsich
predpisi a dle ust. § 48 zak. €. 289/1995 Sb. o lesich:

Nejsou namitky, vyse uvedeny zimér je v souladu se schvalenou UPD. Zadost o ndélenf souhlasu
k vyuzitl zemcdélské pidy k nezem&délskym ueldm, podle ust. §9 zdk.g. 231/1999 Sb., bude
podéna u Odboru Zivotniho prostiedf M&U Brandys n. L. — St. Boleslav, jako pfisludného organu
ochrany zemé&dglského pidniho fondu prostfednictvim orgdnu ochrany ZPF M&U Uvaly.
NepoZadujeme dal$i hodnocen{ dle zdkona &. 100/ 2001 Sb.

O\ bW



- Organ ochrany prirody a krajiny ptisluny podle § 65 zak. &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny: Bez pfipominek. NepoZaduje dalsf hodnocen{ dle zakona &. 100/2001 Sb.

- Orgéan odpadového hospodéfstvi piistusny podle § 79 odst. 5 pism. ¢) zdkona &. 185/2001 Sb. o

odpadech: Bez pripominek, nepoZadujeme dal$i hodnoceni dle zdkona &. 100/2001Sb.

Stanovisko oznamovatele:

ad 1. ReSeno v ramei dokumentace pro demolice — nakladani s odpady,

ad 2. Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizaéni fady v majetku obce a provozovatel

kanalizace a COV s navrZenou stavbou v uvedené lokalité také souhlasi s podminkou napojent se na

4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovéna jako samostatna stavba, jeji kapacita bude pro 9.000

obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o. bylo zastupitelstvem obce na jednanich sdéleno, Ze realizace

4.etapy COV bude zapodata v roce 2010 a obec bude vyZadovat spolupraci investora zejména po

strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.o. koordinaci ¥, piedloZila obci navrh smlouvy o spolupraci

tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s projektem. Dokonéeni projektu se

predpokladé v roce 2012, tzn. po dokon&eni 4. etapy COV.

ad 3. Pfipominka bude spln€na pii uvedeni trafostanice do provozu, majitelem trafostanice bude

CEZ.

ad 4. Pripominka bude splnéna pti uvedeni do provozu a nZivéani.

ad 5. Doplnéni zpracoval Ing. Jan Maurer, CKAIT 0600516.

Vzhledem k faktu, Ze v soucasné dobé jsou na velké Easti pozemkd budovy a zpevnéné asfaltové

plochy a ve zbylé &asti nepropusiné podloZi, jiZ nyni destové vody ve velké mife odtékaji prirozené

do prilehlého rybnika a vodote&e. Z doloZeného posouzeni a vypodtu vyplyva, Ze navrZené fesen{ je

vhodné a vyrazné sniZi zatiZeni vodotede oproti souéasnému stavu. Tim dojde k celkovému zlepSeni

stavajici situace. RovnéZ sprava vodotede, Povodi Labe, vydala souhlas s navrzenym feSenim.

Vlastnik pozemkd, na kterych bude de$t'ova kanalizace realizovana také vydal souhlas.

ad 6. Diky navrZzenému te3en{ dojde ke zlepSeni jak odtoku, tak veSkerych podminek pro odvod

de$tovych vod do toku Vymola.

ad 7. Dle zpracovaného posudku Ing. Janem Mauererem a navrZenym FeSenim v projektu nebude

negativné ovlivnén pritok vodnich tokl, ba naopak se situace zlepsi.

ad 8. Podminka je / bude splné&na.

ad 9. Podminka bude splnéna po uvedeni projektu do provozu.

ad 10. Bez komentafe.

Podstata vyjddieni:
Org4n ochrany ZPF a SSL pHslusny podle ust. §15 zak. CNR &. 334/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich

predpist a podle ust. § 48 zik. & 289/1995 Sb. o lesich:

Nejsou nadmitky.
Orgén ochrany pfirody a krajiny pfisluSny podle § 65 zik. &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny:

Bez pfipominek. Zpracovanou dokumentaci povazujeme za dostadujici.

Organ odpadového hospodafstvi ptisluiny podle §79 odst. 5 pism. c) zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech:

Bez pfipominek.

Stanovisko oznamovatele:

DOSS nemajf pfipominky.

P e T e
Podstata yyjddreni:
Vyjadreni Stredoceského kraje v samostatné ptisobnosti podle zakona €. 100/2001 Sb.



Stiedodesky kraj v samostatmé ptisobnosti jako tizemné& samospravny celek projednal dokumentaci
podle § 8 zdkona &.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi vySe uvedeného zdméru
a ve smyslu § 8 odst. 3) téhoZ zdkona vydava toto vyjadieni:

StfedoCesky kraj souhlasi s dokumentaci zdméru ,Rezidence FLORES — nové centrum a byty
v Kvétnici®, k.4. Kvémice (ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav) a nemd piipominky. Rada
Sk upozoriiuje Zastupitelstvo obce Kvétnice, Ze dokumentace nefe$i nezbytné zajisténi
infrastruktury (8kola, vefejna doprava) a zdda Zastupitelstvo obce, aby se touto véci zabyvalo jedté
pied zahajenim vystavby.

Stanovisko oznamovatele:

Sttedodesky kraj vydéva k projektu souhlasné stanovisko. FADESA Cesko, s.r.o., fe$i v ramci
svého projektu ob&anskou vybavenost, prostory pro umist&ni matefské skoly, prostory pro umisténi
kancelafe obecniho tfadu obce Kvétnice, obchody a sluzby.

Podstata gy[adrem’ §
Oblastni inspektorat Praha CIZP byl po#adén o vyjadieni k dokumentaci. K ni vydal nasledujfci
komplexni stanovisko:

Qddéleni odpadového hospodafstvi
Bez pfipominek.

Oddéleni ochrany ovzdudi

Z hlediska zikona &.86/2002 Sb., o ochran& ovzdu$i, v platném znéni, neméme k pfedloZzené
dokumentaci pfipominky.

Oddélenf ochrany vod

Z hlediska zikona &. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zdkon), v platném zn&ni, mdme k pfedloZené
dokumentaci nasledujici pfipominky. CIZP pozaduje, aby co nejvétd mosné mnoZstvi destovych
vod bylo zasakovéno. Nakladani s de¥fovymi vodami by mélo byt v souladu s vyhl. €. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani vuzemi, §20 odst. 5, pism. c). V dokumentaci neni
popsano, jaké mnoZstvi deStovych vod se zasakuje nyni, nelze tedy uréit jaky vhv bude mit
vystavba bytového komplexu na hydrogeologické poméry.

Oddé&leni ochrany pfirody

Z hlediska zdkona & 114/1992 Sb., o ochrané pHrody a krajiny, v platném znénf, neméme
k predloZené dokumentaci p¥ipominky.

Zavér

CIZP O! Praha ma k predloZené dokumentaci pFipominky ze strany ochrany vod, které pozadujeme
zohlednit a doplnit pro posouzeni daného zdmeru dle zékona &. 100/2001 Sb.

Stanovisko oznamovatele:

Oddélent ochrany vod

Dokumentace byla doplnéna. Dopln&ni zpracoval Ing. Jan Maurer, CKAIT 0600516.

Vzhledem k faktu, Ze v souasné dob& jsou na velké Easti pozemkd budovy a zpevnéné asfaltové
plochy a ve zbylé €asti nepropustné podloZi, jiZ nyni dest’ové vody ve velké mite odtékaji pfirozené
do pfilehlého rybnika a vodotete. Z doloZeného posouzeni a vypo&tu vyplyva, Ze navrZzené feSenf je
vhodné a vyrazné€ sniZi zatiZeni vodotece oproti soutasnému stavu. Tim dojde k celkovému zlepSeni
stdvajici situace. RovnéZ sprava vodotede, Povodi Labe, vydala souhlas s navrZzenym fefen{m.
Vlastnik pozemkd, na kterych bude destové kanalizace realizovana také vydal souhlas.




v

Miriam{aMilo$ Korenkovi; Kvétnice, doru¢eéno na KUSK dne Ll

Podstata yyjddFent:

Obracime se na Vés s Zadosti o zastaveni divoké vystavby v obci planované nebo 1épe fe€eno
umoznéné ¢asti obecntho zastupitelstva v Eele se starostou panem L. Rathouskym.

Nast&hovali jsme se do obce s odhadovanou velikosti cca 2000 aZz 2500 obyvatel a s odpovidajici
infrastrukturou (napt. Cisticka odpadnich vod, pfivod pitné vody & jen kapacitou mistnich
komunikacf). BohuZel, zminény pan starosta svymi kroky smé&fuje k tomu, Ze by se velikost obce
vice neZ zdvojnéasobila a to bez ohledu na to, Ze mistni infrastruktura nema potfebnou kapacitu!
Namisto klidové centrélni &isti obce pldnuje ,,ndves” s dal§imi stovkami bytd pro celkem 1200
obyvatel. Namisto pivodné plianovanych pfirodnich koridorii na periferii obce se dalsi a dalsi
pozemky méni na stavebni parcely. To v§e bez ohledu na to, jak nenavratné zmény by tato vystavba
méla na Zivotni prostfedi ¢éi kvalitu Zivota mistnich obyvatel.

Zcela deprimuyjici je skutednost, Ze zminény postup je umoZnén naprosto uéelovym a bezohlednym
postupem pfi zmé&néch tizemniho planu. Douféme, Ze s VaS{ pomoc{ bude tento postup prezkoumén
a zastaven.

Stanovisko oznamovatele:

Obec Kvétnice — sidelni vitvar m4 platny tizemni plan véetn& jeho platnych zmén. Uzemnf plan
a zmény byly vidy pted schvilenim piipominkovany DOSS a vefejnost. Uzemni plén obce
a viechny zmény jsou vefejné ptistupné dokumenty a kazdy ob&an pred zakoupenim vlastniho
pozemku se ve svém vlastnim zAjmu miZe / mohl informovat, jaké je funkén{ vyuZiti jeho okoli
a podle toho Cinit své rozhodnuti o své budouc{ investici. Zastavba pfedmétné lokality je planovana
jiz pivodnim \izemnim planem schvalenym v roce 1998 a 1. zménou UP zroku 2002. Ve 2. a 3.
zmén& UP se projednavala pouze zm&na funk&niho vyuZiti téchto tizemi. JiZ od roku 1998 se podita
v té€chto lokalitach s navySenim osob. Navrzena vystavba je cca pro 900 osob v bytovych domech.

it £

3012009, doratens i KUSK

Rodina Kvétnici dy

Podstata vyjddrent:

radi bychom Vis i ostatni zastupitelstvo z krajského tfadu pozadali o prezkoumani vystavby byt
firmou Fadesa v obci Kvétnice, kterd uZ nyni je dle naseho nazoru pfelidnéna.

Zastupitelstvo obce se nedokaZe za nynéjdi obyvatelstvo postavit a odmf{td se vyjadrit k naSemu
odmitavému postoji vii€i vystavbé, neakceptuje ani petict podepsanou vétSinou obyvatel, kterd byla
starostovi v srpnu pfedana (do dnedniho dne se k petict nevyjadril!)

Firma FADESA pfesahuje svou vystavbou vy¥kovy limit budov z 12 na 15m, tud{Z budou budovy
nejen zastifiovat rodinné domy v okoli, ale také nidit raz okolnf piirody. Je§té nikde! jsme se
nesetkali s bytovymi domy uprostfed vesnice!

Jak bude vypadat zasobovani vodou, kdyZ mnoZstvi a tlak je dimenzovéan na plénovany stav cca
2500 lidi, pfi zastavéni viech ploch v Kvétnici (protoZe zastupitelstvo se pfece o zeleri starat
nebude, jak nidm sdélili na zased4nf), je odhadovany po&et obyvatel min. 4500! Uvaly maji 5250
obyvatel, ale na trojndsobné plose a s veskerou ob&anskou vybavenosti. VZdyt' v Kvétnici nic neni,
tak jak ma byt. Cistitka jiZ nyni jede na maximum a co teprve, aZ tu bude o 1200 obyvatel vice!
Chodniky v Kvétnici neexistuji, osvétleni také ne! Komunikace jsou v dezoldtnim stavu,
nedovedeme si predstavit, jak budou vypadat, aZ zde za¢nou jezdit t€zk4 auta. St&hovali jsme se
z velkomésta do klidné vesnice, kde se nebudeme bat o své déti, budeme obklopeni zeleni
a uteCeme z betonové dZungle. Proto Vas je$t&€ jednou Zédédme o pieSetfeni vystavby byti f. Fadesa,
o jeho zastaveni, o stavebni uzavéru.

Stanovisko oznamovatele:

Konstatovani o &innostt zastupitelstva — spolenosti FADESA Cesko, s.r.0., neptislusi komentovat
pusobeni Zastupitelstva obce Kvétnice.




Stavajici situace v obei souvisejici s nedokonenim infrastruktury, stavu komunikaci, kapacitou
COV apod. nebyla zpiisobena ani ovlivnéna &innosti spoleénosti FADESA Cesko, s.r.0.

FADESA Cesko, s.r.o. ve svém projektu navrhuje prostory pro umist&ni ob&anské vybavenosti, tj.
obchodni plochy, plochy pro stuZby, kancelafe obecniho tfadu a mateiskou $kolu. Dale fedf v rdmci
projektu a jim dot€ené infrastruktury upravu stavajicich komunikaci, realizaci chodnikd a aredlové
svétlenf.

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym uizemnim plinem obce Kvétnice vietné
jeho platnych zmén. Vysky budov a funkéni vyuZiti izemi jsou v souladu s platnym uzemnim
pldnem, v&etn& jeho platnych zmé&n. Uzemni pldn obce a jeho platné zmény jsou verejné dostupné
dokumenty a kazdy obcan se miZe / mohl informovat o funkénim vyuZit{ jednotlivych tizemi
vobci. Zastavba pfedmétného vzemi je pladnovéna jiZ plivodnim dzemnfm pldnem schvélenym
vroce 1998 a 1. zménou UP zroku 2002. Ve 2. a 3. zm&né UP se projednévala pouze zména
funk&niho vyuZiti t&chto tzemd. JiZ od roku 1998 se poéita v té€chto lokalitdch s navySenfm osob.
Vodohospodaiska spoletnost Vrchlice — Maleé, a.s., potvrzuje zabezpefen{ dodavky potfebného
mnoZstvi vody pro projekt. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na vodovodni fad v majetku
obce. FADESA Cesko, s.r.o., predloZila obci Kvétnice navrh smlouvy o spolupraci, tykajici se
vodovodu a kanalizace.

Naklddanf se spla¥kovymi vodami — Obec Kvétnice souhlas{ s napojenim na kanalizaéni fady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navr¥enou stavbou v uvedené lokalité také
souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovéna jako samostatna
stavba, jeji kapacita bude pro 9.000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.0., bylo zastupitelstvern obce na
jednanich sdéleno, Ze realizace 4.etapy COV bude zapotata v roce 2010 a obec bude vyZadovat
spolupraci investora zejména po strince finanéni. FADESA Cesko, s.r.0. koordinaci fe${, predloZila
obci névrh smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokon&en( projektu se predpoklada v roce 2012, tzn. po dokon&eni 4. etapy COV.

KUSK

Podstata vyjddient:

1. Firma Fadesa (a také veskeré DOSS) vychdzi ve své dokumentaci (East B/I/6 z neschvaleného
navrhu tzemniho plénu obce Kvétnice (UPOK) z Fijna 2006, protoZe uvadi: ,,Posledni zména &.3
byla schvélena zastupitelstvem obce dne 12.10.2006, aviak platna 3. zmé&na UPOK byla schvélena
aZ 27.12.2006, viz. z4pis z vetejného zasedani zastupitelstva obce Kvétnice (ZOK).

Pfedkladatel zAdméru uvadi, Ze zastupitelstvo obce souhlasilo s opravenou variantou z &ervence
2008, coz je myiné, protoZe o tom neni Zadné usneseni ani pisemné vyjadieni.

Investor pak i déle vychazi z neschvélené verze a v lokalit® €. 1 uvaZuje vySkovou hladinu budov
15m (v UPOK je povolena 12m — viz schvalena 3. zména UPOK regulace urbanistické koncepce
uzemi, 3. odstavec).

Navic v této lokalit& & 1 planuje mj. té2 matekskou Skolku, aviak podle platné 3. zmény UPOK je
Zkolka umisténa v lokalit¢ &. 2, kde investor naopak pocitd pouze s bytovymi domy. Zamér
investora v lok. & 1 u MS nepokitd se zahradou, ale predpokladd, Ze d&ti budou prechazet
frekventovanou komunikaci Na Ladech k parku u Mlynského rybniku. V lokalit® & 2 zdmér
pfedpokladd meziblokové hfist€ pro déti v bezprostfedni blizkosti jiZ dnes rudné péterni
komunikace 3. tfidy Kvétnice — Sibfina (ul. K Sib#in€). Zam&r tak nerespektuje bezpednost déti.
Stanovisko oznamovatele:

Projekt Rezidence FLORES je zpracovin na zékladg, v souladu a respektuje platmy tizemni pldn
obce Kvétnice a jeho platné zmény, véemé schvalené zmény &, 3.



Cely nazev oficidlniho dokumentu je: Obec Kvétnice, Zména €. 3 izemniho planu sidelnfho utvaru,
Névrh, upraveno podle pfipominek DOSS a vefejnosti, Praha prosinec 2006 (originaly vlastni obec
Kvétnice a Stfedocesky kraj).

V origindlnim dokumentu je na str. 3, €l. 1, odst. 1.3 uvedeno: ,..... , byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006.“

Postup schvalovani byl, jak vyplyva z dokumenti nésledujici: Dne 12.10.2006 zastupitelstvo
schvélilo citufi pfimo z3. zmény UP ,Po doplnéni podle pfipominek DOSS a stanovisku
nadfizeného orgédnu vizemntho planovani pro obce — Krajského dfadu, byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006“. Dne 27.12.2006 obec Kvé&tnice schvilila a vydala Obecné zivamou
vyhla¥ku obce Kvétnice Efslo 2/2006, kterd nabyla udinnosti dne 15.1.2007.

Vyskova hladina zéstavby v lokalit€ &. 1 v drovni 15m nenj v rozporu s platnym UP obce Kvétnice,
vé&etné jeho platnych zmén.

Uvedena 3. zména UP obce v &asti 3.A) sice cituje maximalni vyskovou hladinu zastavby, tato se
viak tyké4 pouze rodinnych domi. Citace: ,Maximéln{ velikost parcel pro vystavbu rodinnych domt
bude 450m’ procento zastavéni pozemku pro vystavbu rodinnych domi neptekrodi 35%,
maximalni vySkova hladina zastavby nepfekro&i 12m.“ Regulativy ostatnich staveb v této 3. zmé&né
UP feseny nejsou, _proto pro regulaci vySkové hladiny zistavby lokality €. 1 nadile plati pivodn{
UP a 2. zmé&na UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno zachovani vyskové urovné 15 m od
upraveného terénu.

Umisténi mate¥ské Skoly v lokalit€ &.1 neni v roZporu s platnym UP obce Kvétnice, vEetné jebo
platnych zmén. S odvoldnim na § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zdkona &. 183/2006 Sb. nelze nez
konstatovat, Ze umisténi mateiské $koly je moZné jak v lokalité &.2, kde je jeji umisténi pripustné
pfimo, tak i v lokalit& &. 1, nebot’ mateiskd $kola je bezpochyby obcanskym vybavenim.

Soudasna platnd zména UP obce, ktera se tyka lokality projektu, je 3. zména UP, schvilena dne
27.12.2006. V této zméné je lokalita &.1 zahrnuta do ,,vSeobecné smiSeného lizemi“, s mozZnosti
umisténi bytovych domb, bytovych domd s vestavénym obfanskym vybavenim a soliternim
oblanskym vybavenim. V této zméné€ je lokalita ¢.2 zahrnuta do ,ostatmiho zvla$tniho \zemi,
s moznosti umfsténi bytovych domf, bytovych domi s vestavénym obcanskym vybavenim,
matefské Skoly.

Matetskd Skola mé vlastni zahradu realizovanou na pozemku FADESA Cesko, sr.o., kterd je
projektovana podle platnych norem a zdkonu pro projektovini predskolnich zaffzeni.

Zamé&r respektuje bezpe&nost déti, jak pro realizaci MS, tak i pro volnolasové aktivity — détské
hristé v lokalité &.2.

Podstata vyjddFeni:
2. Parkovani v aredlu pro rezidenty — zde investor nesplnil pozadavek ZOK na dv& parkovaci stanf

pfipadajici na jednu bytovou jednotku. Investor pro 390 byth, komeréni zonu, Skolku, obecni tfad
aj. poCita s 370 park. stdnimi v 1. PP budov a dalSich 220 stini na terénu. V projektu tedy chybf jen
pro byty 190 stini a navic chybi stdnf pro komeréni zénu. Rozméry kolmych stin{ (2,4 x 5,3m)
nepocitaji se sou¢asnym trendem velkych osobnich vozi (napt. SUV, MPV), proto se lze domnivat,
ze jejich uZivatelim nepostaéi ani venkovni stani. Tim dojde k zaplnéni okolnich ulic.

Stanovisko oznamovatele:

Doprava v klidu v projektu je feSena podle platné vyhl. &. 137/1998 Sb. ve znéni pozdé&jsich
predpist. FADESA Cesko, s.r.o. se snaZila co nejvice vyjit vst¥ic doporuéeni obce a v projektu
navrhla maximalni poCet parkovacich stani. Pod viemi objekty jsou navrzeny podzemni garéZze.

Na oficidlnim dokumentu od obce Kvétnice, vydaného dne 3.6.2008, zastupitelstvo obce pouze
doporucuje planovat 2 parkovaci mista k jedné bytové jednotce.



Podstata vyjddieni:
3. Vsoucasné dob& se obec potykd s nedostate€nou kapacitou vodovodniho tadu, ktery je

dimenzovan na cca 2500 osob (stavajici stav), rozestavénost v obci podle UPOK a plédnovanych 900
osob Rezidence Flores zvysi pocet obyvatel na cca 4500, pfi¢emZ vodohospodafskou spolecnosti
neni tento nanist garantovan. Firma Fadesa ve svém zamé&ru nepfedpokldda v této souvislosti Zadné
investice a pravd&podobng se spoléh4, Ze tento problém za ni vytedf nékdo jiny.

V zdméru se uvadi, Ze v misté stavby se nenachadz{ Zadné ochranné pasmo vodnich zdrojl, coZ
neodpovida skutednosti, nebot’ v planované lokalité &. 2 je zdroj pitné vody (studna).

Stanovisko oznamovatele:

Stavajicf situace v obci souvisejici s nedokonéenfm infrastruktury, stavu komunikacf, kapacitou
COV apod. nebyla zpiisobena ani oviivnéna &innosti spole&nosti FADESA Cesko, s.r.0.
Vodohospodaiska spoleénost Vrchlice — Male€, a.s. potvrzuje zabezpefeni dodavky potfebného
mnoZstvi vody pro projekt Rezidence FLORES. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na
vodovodni fad v majetku obce. FADESA Cesko, sr.o. pfedloZila obci Kvétnice ndvrh smlouvy
o spolupraci tykajici se vodovodu a kanalizace.

Studna — zdroj pitné vody — v lokalité &.2 je ,,Lerna stavba“ a nikde neni registrovéna jako studna.

Podstata vyjddrend:
4. TotéZ se tyka naklddani se splaSkovymi vodami, kde zamér po&iti s tim, Ze objekty budou

zprovoznény a¥ po roziffen{ kapacity stavajici COV realizaci 4. etapy COV Kvémice. Investor se
tedy v bodu 3. a 4. spoléha na stav, ktery by mé&l nastat v budoucnosti, coZ fakticky ani po prdvni
strance nelze predpokladat.

Stanovisko oznamovatele:

Nakl4ddéni se splakovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizaéni fady
v raajetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navr¥enou stavbon v uvedené lokaljté také
souhlasi s podmfnkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatné
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o., bylo zastupitelstvem obce na
jednanich sd&leno, Ze realizace 4.etapy COV bude zapolata v roce 2010 a obec bude vyZadovat
spolupréci investora zejména po strince finanéni. FADESA Cesko, s.r.o. koordinaci fe§f, ptedloZila
obci navrh smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokon&eni projektu se piedpoklads v roce 2012, tzn. po dokondeni 4. etapy COV.

Podstata vyjdd¥Feni:

5. Nakladani s destovymi vodami — zamér podita s &astenym odvodem de$fovych vod do potoku
Vymola a do kanalizace. Stavebnik je podle zdkona o vodéch povinen zajistit vsak destovych vod
na svém pozemku, zde je zimé&r Fadesy v rozporu se zdkonem.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.o. ve svém projektu navrhla komplexni feSeni odvodu desfovych vod
samostatnou de3tovou kanalizaci do potoku Vymola. Sprdva vodotede, Povodf Labe, vydala
souhlas s navrzenym feSenim. Vlastnik pozemkil, na kterych bude de§t'ové kanalizace realizovana,
také vydal souhlas.

Vzhledem k faktu, Ze v soutasné dob& jsou na velké ¢asti pozemkid budovy a zpevnéné asfaltové
plochy a ve zbyl€ &4sti nepropustné podloZi, jiZ nyni de§ové vody ve velké mife odtékaji ptirozené
do pfilehiého rybnika a vodotede. Z doloZeného posouzeni a vypoétu vyplyva, Ze navrZzené feSeni je
vhodné a vyrazn€ snizi zatizeni vodotece oproti soucasnému stavu. Tim dojde k cetkovému zlepSeni
stavajici situace.




Podstata vyjadFeni:
6. Doprava v obci — stévajici dopravni situace v obci je ovlivnéna pohybem obyvatel za praci do

hlavniho mésta. Tento pohyb se odehrdva na komunikacich 3. tfid Na Ladech a X Sibfiné, které
jsou jiZ dnes ve §piCkach pretiZené. Navic se soudasny stav jest€ zhorSi realizaci staveb jinych
developert Na Ladech, Ke Slusticim, Za Kfivankem..., které zAmér Fadesy nezohlediiuje (opét
tedy jde o narist obyvatel z 2500 na 4500). Zamér tedy nefe$i situaci, kterd nastane po jeho
dokonceni a miZe trvat 1éta, aniZ by se zlepSila. Opét nespravné politd se situaci, kterd nastane
v budoucnosti vystavbou preloZky silnice I/12 na &tyfproudou komunikaci v severni ¢asti obce.
Stanovisko oznamovatele:

Zastavba pfedmémého tzemi je planovana jiZ pivodnim izemn{m pldnem schvalenym v roce 1998
a 1. zmé&noun UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmén& UP se projednavala pouze zména funk&niho vyuiti
téchto vizemi. JiZ od roku 1998 se potita v t&chto lokalitich s navySenim osob a stim spojené
automobilizace. Vedkeré moZnosti dopravniho feSeni byly konzultovany jak sodbornfky na
doprawu, tak i s prislu$nymi DOSS a Policif CR. V¢sledné fedeni v projektu je navrZené na zakladg
jejich doporuceni a nasledn& pak jimi odsouhlasené. Veskera stanoviska a vyjadieni tykajici se
dopravy, kterymi FADESA Cesko, s.r.0. disponuje, jsou kladna.

Podle nové& zpracovanych pentlogramii (CityPlan) je ziejmé, Ze pro posouzeni vlivu komunikaci Na
Ladech a K Sibfing byly zvoleny maximalni intenzity dopravy: Na Ladech celkem 974 (v severni
Sasti) — 1.590 (v jizni &4stl) vozidel, z toho 10 LNA + 20 ostatnich NA, ulice K Sibfiné celkem
1.088 vozidel (z toho 10 ostatnich NA).

Podstata vyjddFent:

7. Vlivy na obyvatelstvo

a) hlukov4 zat&Z — pf vystavb& zadmér operuje od 7 do 21 hodin s pfipustnou korekel{ + 15 dB
k z&kladnimu hygienickému limitu 50 dB. Zaroveii viak na jiném misté dokumentu v kategorii A —
tézke stroje, rypadla apod. uvadi hranici 105 dB a u dalSich stroji 80 dB resp. 90 dB, pfi¢emzZ podle
ngj ,,U vlivu na hlukovou situaci nedochdzi k ovlivnéni hladiny hluku*.

Korekce hlukového limitu celkem 65 dB tedy bude zasadnim zplisobem piekro&ena. Obyvatelé
stavajicich sousednich nemovitostf budou hlukem vyznamng obt&Zovéani, &mZ dojde k naruSeni
faktoru pohody.

b) emise ~ A&koliv investor tvrdi, Ze se hluk, plynné a pevné exhalace nemohou dotknout zdravi
nebo pohody obyvatelstva, domnivdme se, Ze tento vliv bude znagny, pfedeviim v pfilehlych
lokalitich RD. CIZP sdéluje, Ze je redlny pfedpoklad spln&ni pozadavki stanovenych v platné
legislaivé o ochran€ ovzdusi (u pfedmémych stfednich zdroji zmegistén{ ovzdusi), pticemz
kupodivu nepoZaduje po investorovi doloZen{ této skuteénosti relevantnimi vypodty.

Stanovisko oznamovatele:

a) hlukovd zat€z — podstatou pfipominky je skuteEnost, Ze se emise dava do rovnosti s imisf,
nerozliSuje se, co je hladina akustického tlaku, co je hladina akustického vykonu a jak je tomu
v ptipadé hodnoceni ekvivalentni hladinou hluku. Porovnavaji se pouze absolutni hodnoty, bez
znalosti zdkladnich principi akustiky.

b) emise — primdrni emise relevantnich plynnych i pevnych zne&isfujicich latek, které je mo¥né
posoudit vypoltem, budou nizké. Rozptyl bodovych zdrojii zne&idténi (to jsou ty stfedni zdroje)
nemiiZe pro urlenou vydku vystupil exhalaci a tepelné vykony zdroji znamenat ve vztahu
k blizkému 1 Sir$fmu okolf ohroZen{ zdravi. Jednotlivé kotelny nejvice ovlivni objekty, které jsou
v dokumentaci EIA zvoleny jako referenénf body vypo&tu, ale toto ovlivnéni bude zna&nd
podlimitni. Vypocty pfedloZené v dokumentaci EIA jsou uvedeny pro rozhodujici sméry Sifeni
spolu s pisobenim liniovych zdrojii — komunikaci.




Podstata vyjddFent:
8. Vliv na Zivotni prostfedi — fauna, flora

V zaméru se tvrdi, Z¢ nedojde k zdsahu do pfirozeného prostiedi a pfirozeného vyvoje nékterych
zvI4§t¢ chranénych druht Zivodichii. CIZP OOP viak pfedepisuje investorovi pozidat o vyjimku
z § 50 zdkona. I kdyZ zAmé&r predpokladd sanaci budov a dfevin v mimohnizdni dobé, coZ by mélo
umoznit bezproblémovou migraci Zivocichl, ziistdvA nevyfelena otazka, kam budou migrovat.
Zamér poditd s odstranénim stavajicich dfevin, zachovédnim dendrologicky cennych stromi na
malém Uzemi u pomniku a s vysadbou novych strom a kefd v aredlu. Nové v8ak vyrostou az za
desitky let.

Stanovisko oznamovatele:

CIZP OOP neptedepisuje investorovi po#adat o vyjimku, pouze uvadi, Z¢ rozhoduje o udéleni

vjjimky.

Podstata vyjddient:
9. Tvéinost krajiny ~ Zamdr konstatuje, Ze v Kvétnici je pomémé fidké venkovské osidleni

v blizkosti hl. mésta a vystavbou Rezidence Flores bude vliv na kraji a krajinny rdz akceptovatelny.
Avsak v souCasnosti se v bezprostfedni blizkosti zdméru Flores vyskytuje typicky satelitni dtvar
s hustym osfdienim. Do této lokality se tedy nehodi zdstavba nékolikapodlaznimi bytovymi domy.
Realizaci zdmé&ru Fadesy dojde k zmehodnoceni pfilehlych nemovitost{ a k zdsahu do soukrom{
jejich obyvatel. V této souvislosti upozoriinjeme na to, Ze izemni plén i veSkeré jeho zmé&ny na
dotlené lokalité & 2 predpokladaly umisténi MS se zahradou a RD (resp. nizkopodlaZni bytové
domy.)

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s platnym tizemnim planem obce Kvétnice véemé
jeho platnych zmén. VySky budov a funkéni vyuZiti ‘izemi jsou v souladu s platmym tzemnim
planem, v&etné jeho platnych zmén.

Krajsky tfad Stfedofeského kraje — 19.11.2008, &j. 141146/2008/KUSK OZP/Ja — viz. str. 1/7
charakter zdméru: .......... Umisténi zdméru je v souladu s uzemnim pldnem.

Umist&ni matetské skoly v lokalitd &.1 neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice, vietn& jeho
platnych zmén. S odvoldnim na § 2 odst. I pism. k) bod 3 zikona &. 183/2006 Sb. nelze nez
konstatovat, Ze umisténi matefské Skoly je mozné jak v lokalité .2, kde je jeji umist€ni pfipustné
pHmo, tak i v lokalité €.1, nebot’ matefsk4 3kola je bezpochyby oblanskym vybavenim.

Sougasn4 platna zména UP obce, ktera se tyk4 lokality projektu, je 3. zména UP, schvélens dne
27.12.2006. V této zméné je lokalita &.1 zahrnuta do ,,v§eobecné smi3eného tzemi“, s moZznosti
umisténi bytovych domi, bytovych domi s vestavénym obfanskym vybavenim a soliternim
ob&anskym vybavenim. V této zméné je lokalita ¢.2 zahmuta do ,,ostamiho zvlastniho Gzemi*,
s moznosti umisténi bytovych domil, bytovych domi s vestavénym obéanskym vybavenim,
mateiské Skoly.

Podstata vyjddFent:
10. Harmonogram vystavby

Zamér ptedpoklada realizaci jednotlivych objektii v tomto pofadi:

1. sektor jih — pouze bytové domy

2. sektor severozapad — pouze bytové domy

3. sektor severovychod — bytové domy s ob&. vybavenosti, komerén{ zéna, obecni vfad, MS ...
Ob&anskd vybavenost, obecni tfad a matefska Skola v tfetim sektoru jsou pro chod obce a jeji
obyvatele prioritou. Navrhujeme vpravu harmonogramu s chledem na potteby obce tak, aby firma
Fadesa nejdfiv zaala stavét na lok. & 1 — sektor severovychod (bytové domy s obéanskou
vybavenosti.)



Stanovisko oznamovatele:

POV obsaZené v projektu zobrazuje harmonogram stavby, pokud by probihaly zemni price na
volnych plochach a demoliéni price na zastavéném uzemi soulasné. Investor pfedpokldda, Ze ve
svém projektu dokon&f &ast s obanskou vybavenosti jako prvni. Uprava harmonogramu projektu
bude upfesnéna v dalsich fazich projektu. Jedna se o pripominku, kterd se jevi logicka, ale nesouvisi
s procesem posuzovani vlivil na Zivotni prostredi.

Podstata vyjddreni: )
11. Zavér — Firma Fadesa by méla podle posledni zmény UP schvélené dne 27.12.2006 dodrZet

vySkovou hladinu budov a ostatm{ regulativy.

V souasné tizivé hospodafské situaci, kdy jiZz dokon&ené i rozestavéné nové obytné lokality v okoli
hi.m. Prahy nejsou prodény konednym uZivatelim, se zimé&r obytného souboru Flores jevi znaéné
problematicky. Proto je sporné tvrzeni investora, Ze Rezidence Flores bude mit priznivy socialni
efekt realizaci zaji§téni bydleni pro cca 900 osob v 390 bytech.

K zdméru se negativné stavi nejen obyvatelé pfilehlych nemovitosti, ale i dal3f ob&ané — viz. petice
pan{ Vostatkové, vieobecné je negativné chapana jakakoli dal§i nova bytova vystavba v obci kviili
neserioznosti nékterych investorti (nedodélané silnice, chodniky, osvétleni). ZvySenf poctu obyvatel
neznamena pro obec finanénf pfinos (bydlicich je cca 2500, aviak trvale pfihla3enych jen cca do
1000), ale naopak jen ndrtist problémi souvisejicich s absenci infrastruktury.

Stanovisko oznamovatele:

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zdklad&, v souladu a respektuje platny izemni plan
obce Kvétnice a jeho platné zmény, véetné schvilené zmény ¢&. 3.

Cely nézev oficidlniho dokumentu je: Obec Kvétnice, Zmé&na &. 3 izemniho planu sidelniho dtvaru,
Navrh, upraveno podle pFipominek DOSS a vefejnosti, Praha prosinec 2006 (originaly vlastni obec
Kvétnice a Stredo&esky kraj).

V origindlnim dokumentu je na str. 3, ¢l. 1, odst. 1.3 uvedeno: ,,..... , byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006.

Postup schvalovani byl, jak vyplyvd z dokumentt nésledujici: Dne 12.10.2006 zastupitelstvo
schvalilo cituji ptimo z 3. zmény UP ,Po doplnéni podle ptipominek DOSS a stanovisku
nadfizeného organu tzemnfho planovéni pro obce — Krajského dradu, byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006“. Dne 27.12.2006 obec Kvétnice schvalila a vydala Obecné zavaznou
vyhldsku obce Kvétnice &islo 2/2006, kterd nabyla i€innosti dne 15.1.2007.

Stavajici situace v obci souvisejici s nedokonéenim infrastruktury, stavu komunikaci, kapacitou
COV apod. nebyla zpiisobena ani ovlivnéna ginnostf spoleénosti FADESA Cesko, s.r.0.

Z4stavba pfedmétného vzemi je planovana jiZ pivodnim tzemnim planem schvalenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&né UP se projednavala pouze zména funkéniho vyuZiti
téchto uzemi. Jiz od roku 1998 se potita v t&chto lokalitach s navySenim osob.

FADESA Cesko, s.r.0., ve svém projektu navrhuje prostory pro umisténf obfanské vybavenostl tj.
obchodni plochy, plochy pro sluzby, kancelafe obecniho ufadu a matefskou §kolu, které budou
dostateéné svou kapacitou, jak pro stivajici obyvatele obce Kvétice, tak i pro budouci obyvatele
projektu. Dale FADESA Cesko, s.r.o. projektem upravi a rozsi# komunikaci Na Ladech piiléhajici
k pfedmé&tnému projektu, bude rekonstruovat ulici Hofcovou, zrealizuje chodnfky v ulici Na
Ladech, Koniklecovd, zrealizuje vefejné osvétlent.
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Spoleénost Fadesa vychaz{ ve své studii z neschvaleného ndvrhu izemnfho planu obce Kvétnice
z Fijna 2006. 3. zména tzemniho planu obce Kvémice byla schvélena zastupitelstvem 27.12.2006
(viz. piiloha &.1 — usnesen{ zastupitelstva obce Kvétnice o schvéleni 3. zmény UP). Tato schvélena
3. zména UP stanovuje v &4sti Regulace urbanistické koncepce izemi (viz. ploha &. 2) maximalni
vyskovou hladinu z4stavby v tzemi na 12 m, pfedkladany zamé&r spole€nosti Fadesa v3ak navrhuje
vyskovou hladinu zéstavby aZ do vy¥ky 15m, co¥ neni v souladu s platnou zménou UP obce
Kvétnice. V souladu s platnym UP neni ani umistén{ jednotlivych staveb v ramci celého projektu,
nebot’ 3. zmé&na vzemniho plénu vymezuje pro stavbu matefské Skolky lokalitu oznaéenou &. 2,
investor viak ve svém zdméru navrhuje umisténi 8kolky do lokality oznagené v UP jako &. 1.
Stanovisko oznamovatele:

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na z4kladg, v souladu a respektuje platny uzemni plan
obce Kvétnice a jeho platné zmény, veetné schvalené zmény &. 3.

Cely nazev oficialniho dokumentu je: Obec Kvétnice, Zména &.3 Gzemniho planu s{delntho Gtvaru,
Névrh, upraveno podle ptipominek DOSS a vefejnosti, Praha prosinec 2006 (origindly vlastni obec
Kvétnice a Stiedocesky kraj).

V origindlnim dokumentu je na str. 3, ¢l. 1, odst. 1.3 uvedeno: ,..... , byl schvilen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006.«

Postup schvalovani byl, jak vyplyva z dokumenti nésledujici: Dne 12.10.2006 zastupitelstvo
schvalilo cituji pifmo z3. zmény UP ,Po doplnéni podle pfipominek DOSS a stanovisku
nadfizeného organu izemniho pldnovan{ pro obce — Krajského ufadu, byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006“. Dne 27.12.2006 obec Kvétnice schvalila a vydala Obecné zavaznou
vyhlasku obce Kvétnice &islo 2/2006, kter4 nabyla d€innosti dne 15.1.2007.

Vygkova hladina zastavby v lokalité &.1 v trovni 15 m neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice,
véetng jeho platnych zmén.

Uvedena 3. zmé&na UP obce v &asti 3.A) sice cituje maximélni vyskovou hladinu z4stavby, tato se
viak tykd pouze rodinnych domd. Citace: ,,Maximélni velikost parcel pro vystavbu rodinnych domd
bude 450m’ procento zastavéni pozemku pro vystavbu rodinnych domid nepiekrodi 35%,
maximalni vy§kova hladina zastavby nepiekro&f 12 m.“ Regulativy ostatnich staveb v této 3. zméné
UP feseny nejsou, proto pro regulaci vyskové hladiny zéstavby lokality & 1 nadéle plat{ pavodni
UP a 2. zména UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno zachovani vySkové drovm& 15m od
upraveného terénu.

Umisténi matefské skoly v lokalit¥ &1 neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice, vetnd jeho
platnych zmén. S odvoldnim na § 2 odst. 1 pfsm. k) bod 3 zdkona &. 183/2006 Sb. nelze neZ
konstatovat, Ze umisténi mateiské Skoly je moZné jak v lokalité &.2, kde je jeji umisténi pfipustné
pfimo, tak i v lokalit& &.1, nebot” matefska Skola je bezpochyby obcanskyrn vybavenim.

Sou€asna platna zména UP obce, ktera se tyka lokality projektu, je 3. zmé&na UP, schvalena doe
27.12.2006. V této zméné€ je lokalita &.1 zahrnuta do ,,v8eobecné smifeného vuzemi“, s moZnosti
umisténi bytovych domd, bytovych domit s vestavénym obcanskym vybavenim a solitérnim
ob&anskym vybavenim. V této zméné je lokalita ¢.2 zahrnuta do ,ostatntho zvli¥tniho uzemi®,
s moZnosti umisténi bytovych domd, bytovych doml s vestavénym ob&anskym vybavenim,
mateiské skoly.

Podstata vyjddFeni:

2. Cast B.IL.2 Voda pitna

V oblasti zdsobovani pitnou vodou investor ve svém ndvrhu nezahmuje komplexni feSent
problematiky zisobovani obce Kvétmice pitnou vodou, ve svém harmonogramu nezohlediiuje
numou vystavbu vodojemu, atd.

Stanovisko oznamovatele:

Vodohospodarskd spole€nost Vrchlice — Maleg, a.s., potvrzuje zabezpeleni dodavky potfebného
mnoZstvi vody pro projekt Rezidence FLORES. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na
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vodovodni fad v majetku obce. FADESA Cesko, s.r.o., pfedloZila obci Kvétnice navrh smlouvy
o spolupréci tykajici se vodovodu a kanalizace.

Podstata yyjdadieni:

3. Cast B.J1.4 Naroky na dopravn{ a jinou infrastrukturu

Investor uvazuje pro zamér s poctem 590 parkovacich stani. Toto mnoZstvi parkovacich stani neni
v souladu s poZadavkem obce, kterd dne 3.6.2008 v pisemném vyjadfeni investorovi uvedla
poZadavek na 2 parkovaci stani na bytovou jednotku. (viz. ptiloha &. 3).

Platnd 3. zména UP v &asti 3. Z4vazn4 &4st ve form& regulativii stanovuje (pfiloha &. 4), Ze zahajent
budovani ostatni vystavby je podminéno zajist&nim dopravni obsluZnosti obce Kvétnice, a to
vybudovanim dopravni spojky mezi statnimi silnicemi I11/01212 a III/33313. Tuto skutecnost
investor ve svém zaméru viibec nerespektuje.

Stanovisko oznamovatele:

Na oficidlnim dokumentu od obce Kvétnice, vydaného dne 3.6.2008 zastupitelstvo obce pouze
doporuéuje planovat 2 parkovaci mista k jedné bytové jednotce.

Doprava v klidu je v projektu feSena podle platné vyhl. & 137/1998 Sb., ve 2znéni pozdé&jsich
predpist. FADESA Cesko, s.r.o. se snaZila co nejvice vyjit vstiic doporuéeni obce a v projektu
navrhla maximalni pocet parkovacich stan{. Pod v§emi objekty jsou navrZeny podzemni garize.
Vybudovani spojovaci komunikace mezi komunikacemi &. I11/01212 a ITI/33313

Zastavba lokalit €.1 a &.2 je pldnovéna jiz pivodnim tzemnim planem schvalenym v roce 1998
a 1. zmé&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&n& UP se projednavala pouze zména funkéniho vyuZiti
téchto izemi. PoZadavek vybudovani spojovaci komunikace mezi komuntkacemi ¢&. [I1/01212 a 111/
33313 se objevuje nové ve 3. zméné UP, kde je v &1.2.3. podminkou dali urbanizace izemi, a v ¢l.
3.A) je podminkou zahdjeni budovani ostatni vystavby, aby byl omezen prijjezd Sibfinou.

V obou pfipadech je zminovana dali vystavba, to znamend a z logiky véci je zfeymé, Ze se
vybudovani této spojky nemiZe tykat lokalit jiz v UP schvélenych pro vystavbu.

Podstara vyjidFent:

4. Cast B.II1.2 Odpadni vody

Nakl4dani s de$tovymi vodami — kazdy stavebnik je v souladu s platnou legislativu povinen zajistit
odvod destovych vod. Zamér viak pocita s ¢astenym odvodem dest'ovych vod do toku Vymola.
Nakladani se splaskovymi vodami — v soucasné dobé realizovala obec Kvétnice 3. etapu rozsifeni
COV, rozsiteni v ramci 4. etapy je planovano vyhledové na rok 2012. Ze zaméru firmy Flores nenf
jasné, Ze tento €asovy ramec ve svém projektu zohlednila.

Stanovisko oznamovatele:

Destové vody — Vzhledem k faktu, Ze v soucasné dobé jsou na velké &asti pozemkd budovy
a zpevnéné asfaltové plochy a ve zbylé &asti nepropustné podloZi, jiZ nyni deStové vody ve velké
mife odtékaji ptirozené do pfilehlého rybnika a vodotefe. Z doloZeného posouzeni a vypoétu
vyplyvéd, Ze navrZzené feSeni je vhodné a vyrazné sniZi zat{Zeni vodote&e oproti soudasnému stavu.
Tim dojde k celkovému zlepSeni stavajici situace. RovnéZ sprava vodotece Povodi Labe vydala
souhlas s navrzenym feSenim. Vlastnik pozemkil, na kterych bude destova kanalizace realizovana
také vydal souhlas.

Splaskové vody — Obec Kvétnice souhlasi snapojenim na kanalizani fady v majetku obce
a provozovatel kanalizace a COV snavrZenou stavbou vuvedené lokalité také souhlasi
s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovdna jako samostatna stavba,
jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o., bylo zastupitelstvem obce na
jednéanich sdé&leno, Ze realizace 4. etapy COV bude zapo&ata v roce 2010 a obec bude vyZadovat
spolupraci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.o0. koordinaci fesf, predloZila
obci navrh smlouvy o spolupréci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokonéeni projektu se predpoklada v roce 2012, tzn. po dokonéeni 4. etapy COV.

12



Podstata vyjddreni:

5. Cast B.IIL.4 Ostatnf

Hlukova zat€Z — PouZiti zafizeni pfi vystavb& znaéné€ prevysSuje povolené hygienické limity,
investor neuvadi Zddna ochranna protihlukova opatieni.

Stanovisko oznamovatele: :

Hlukova zAtéz pti reahizaci byla posouzena hlukovou studii, pfipominky se véZou pouze k viastnim
zdrojdm hluku, tj. jednotlivym pracovnim mechanizmim, kde hodnoty jsou pickrodeny pouze
v bezprostfedni blizkosti strojil (tzn. pfimo t&sné u stroje) a jedna se o kumulované hodnoty (pfitom
ve skuteCnosti nebudou viechny stroje v provozu souéasné.) V referenénich bodech, tj. v sousedni
z4stavbé, jiZ hodnoty klesaji na povolenou hladinu hluku, tj. jsou v normé.

Podminky provadéni stavby budou stanoveny ve stavebnim povoleni. V povoleni je mozné
zohlednit pracovni dobu provadéni stavebnich Einnosti a doporuéit, aby stavebni firma pouZila
podle potfeby presuvné prostfedky pro eliminaci sekundami pra$nosti a popfipadé i hluku
(protipradné a protihlukové zastény) tam, kde stavebni mechanismy budou pracovat v t&sné
blizkosti okolnich obymych objekti a mohlo by zde dojit ke kratkodobému zvySeni imisi.

Podstata vyjadien’:

6. Cast D.I. Znegistovani ovzdusi

Investor v zdméru neuvadi, jakym zplisobem zajisti pfi vystavbé bezprasnost, kterd znané€ béhem
celé stavby, zejména ve fazi demolice znaéné ovlivni celé 1zemi.

Naruseni faktori pohody

Investor uvadi, Ze pro stavbu bude pouZito uplatnéni korekce tykajici se hluku pfi stavebni €innosti,
tedy max. 65 dB, v ¢asti B.II1.4 Ostatni vSak investor uvadi, Zze hlukové zdroje budou dosahovat
hluku az 90 dB, ¢imZ bude znacn& naruSen faktor pohody. TaktéZ uvadénad hladina akustického
vykonu A zdroji ve vysi 105 dB zna&né pfevySuje povolené hygienické limity a zastupitelstvo obce
Kvétnice s timto nesouhlasi. Vypoéet ekvivalentnich hladin akustického hluku tlaku v chranéném
venkovnim prostoru od jednotlivych zdrojd hluku musi byt proveden v souladu se zdkonem
&. 222/2006 Sb. a respektovat dané limity.

Zastupitelstvo obce Kvétnice poZaduje, aby skuteCna pracovni doba, resp. vyuZiti jednotlivych
dopravnich a stavebnich stroji bude trvat max. 8 hodin. Stavebni prace budou provadény pouze
v pracovnich dnech v dobé od 8:00 do 18:00 a ne v rozsahu uvadéném investorem od 7:00 do 21:00
denné. Toto jsou obecné poZadované podminky i pro ostatni investory.

Stanovisko oznamovatele:

Hlukova zatéz pfi realizaci byla posouzena hlukovou studif, pfipominky se vdZou pouze k vlastnim
zdrojiim hiuku, tj. jednotlivym pracovnim mechanizmiim, kde hodnoty jsou piekrofeny pouze
v bezprostredni blizkosti stroji (tzm. pfimo t€sné€ u stroje) a jedna se¢ o kumulované hodnoty.
(Pritom ve skuteCnosti nebudou v3echny stroje v provozu soufasné.) V referenénich bodech, tj.
v sousedni zastavbé, jiZ hodnoty klesaji na povolenou hladinu hluku, tj. jsou v normé.

V povoleni je mozné zohlednit pracovni dobu provadéni stavebnich Cinnosti a doporudit, aby
stavebni firma pouzila podle potfeby presuvné prostfedky pro eliminaci sekundarni prasnosti a
popiipad® 1 hluku (protiprainé a protihlukové zastény) tam, kde stavebni mechanismy budou
pracovat v t€sné blizkosti okolnich obytnych objektd a mohlo by zde dojit ke kratkodobému
zvySeni imisf.

Podstata vyjadreni:

7. Cést H — prilohy a doklady

Dle nazoru zastupitelstva obce Kvétnice nerespektuje vyjadieni stavebniho ufadu Uvaly, vydané
pod ¢&). K/4818/08/SU/Bul, aktudlni stav izemni planovaci dokumentace obce Kvétnice, nebot’
zhmér investora neni v ur&itych bodech v souladu se schvalenou 3. zm&nou UP.
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Stanovisko oznamovatele:
Jedna se o stanovisko vydané kompetentnim orgdnem. Bez dal§ich pfipominek.

Podstata vyjadreni:

8. Investor nezohlediinje pozadavek obce na upravu provozu na komunikacich v dané lokahité.
Stanovisko oznamovatele:

Veskeré moznosti dopravniho feSeni byly konzultovany jak s odborniky na dopravu, tak
i s prislusnymi DOSS a Policii CR. Vysledné feSenf v projektu je navrZené na zaklad® jejich
doporuceni a nasledné pak jimi odsouhlasené. Veskera stanoviska a vyjadieni tykajici se dopravy,
kterymi FADESA Cesko, s.r.0. disponuje, jsou kladna.

Radim Zilka, Veronika Zilkova; Koniklecovi 392, 250 84 Kvéfnic
dne ' LT
Podstaﬁ_vymdrem
Do Kvétnice vétSina z nas obyvatel utikala pfed mé&stskym hlukem, Zedi a panelovymi domy, do
krasné stfedoceské vesni€ky s ,,mlynskym rybnikem, ktery dodava mistu romanticky charakter.
Piipada ndm, Ze nejste obezndmena s aktualnim stavem v obci Kvétnice, a proto bychom Vam radi
v n€kolika bodech popsali, v jakém stavu jsou aktudlni vystavby v Kvétnici.

V obci béhem né&kolika let postupng vzniklo nékolik projektli vystaveb, které do dnednich dnii
nejsou ani zdaleka dokonceny.

- Rok 2003 je zahdjena vystavba prvni lokality 560/1 (ze Sibfiny do Kvétice po pravé strané
silnice).

- Rok 2003 je zahijen vystavba druhé lokality 562/1 (ze Sibiiny do Kvétnice po levé strang
silnice).

- Rok 2004 je zahajena vystavba treti lokality nazvanou Za Mlynem (etapa k ¢isti€ce odpadnich
vod).

-V dalsich letech jsou zahijeny vystavby lokalit Ke Slu$ticim (cca 650 novych obyvatel) a Na
Ladech a Za Ktivankem (dalSich cca 450 novych obyvatel).

Dnes se piSe rok 2009 a nutno fici, Ze nen{ dostavéna ani jedna z vyjmenovanych lokalit. Ve vech
lokalitach chybi i to podstatné jako jsou silnice, chodniky a osvétleni. Po neosvétlenych cestach je
ve veernich hodindch nebezpedné chodit, natoZ kdyZ po nich bude jezdit tolik nakladnich aut kvili
dalsi nové vystavbé. Kvétnice je tedy rozestavéna z jeji vetsf &asti bez vyhledd na dokonceni a proto
nechdpeme, jak je mozné viibec pfemyslet o dal§im schvaleni tak velkého projektu jako je rezidence
Flores, kterd je v samém srdci obce. K t€émto pozemkim nejsou dostateéné ptijezdové komunikace
pro tolik nakladnich aut, které budou vystavbé potieba, jiz dnes je zde katastrofalni stav pfi ranni
a ve€erni dopravni §picce. Neni zde prostor na parkovisté pro délniky a stavebni auta. DokézZete si
pfedstavit jak znedodélané ulice Koniklecovd mistni maminky vyjizdi skolarky ptfimo do
stavenisté, kde bude podle planu jezdit cca 408 nékladnich aut v pribéhu 24 hodin (viz. Hiukova
studie rezidence Flores?).

Stanovisko oznamovafele:

Obec Kvétnice — sidelni Utvar ma platny uzemni pldn véetné jeho platnych zmén. Uzemni plan
a zmény byly vzdy pied schvalenim pFipominkovény DOSS a vefejnosti. Uzemni plan obce
a viechny zmény jsou vefejné pfistupné dokumenty a kaZdy ob&an pfed zakoupenim vlastniho
pozemku se ve svém vlastnim zdjmu mize / mohl informovat, jaké je funkéni vyuzZiti jeho okoli
a podle toho &init své rozhodnuti o své budouci investici. Zastavba pfedméné lokality je planovana
jiz pivodnim tzemni{m planem schvalenym v roce 1998 a 1. zm&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3.
zméng UP se projednavala pouze zména funkéniho vyuziti téchto Gzemi. Jiz od roku 1998 se pogita
v téchto lokalitdch s navysenim osob.
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Stavajici situace v obci souvisejici s nedokondéenim infrastruktury, stavu komunikaci, kapacitou
COV apod. nebyla zplisobena ani ovlivnéna &innost{ spoletnosti FADESA Cesko, s.r.o.

Co se tyka ptipominky k dopravé, dochdz zde k zaménéni pojmu. Pro Koniklecovou ulict se jednd
celkem o 408 vozidel za 24 hodin za provozu, po dokonéeni vystavby zaméru. Nejedna se tedy o
cca 408 nakladnich automobill v priab&hu 24 hodin, jak pisatelka uvadi.

Podstata vyjddrent:
Vystavbou rezidence Flores by narostl poet obyvatel o témér 1200, coZ je zdvojnasobeni

soucasného redtného poétu obyvatel. A to nepolitdme dalsich novych 650 + 450 = 1100 obyvatel
z vystavby Ke Sludticim + Na Ladech a Za Kiiviankem, kde se jiz stavi. Kam se vejdou auta od
téchto lidi, Fadesa nerespektovala pozadavek zastupiteistva na parkovaci mista.

Stanovisko oznamovatele:

Navrzena vystavba je cca pro 900 osob v bytovych domech.

Doprava v klidu je v projektu fesena dle platné vyhl. & 137/1998 Sb., ve zn&n{ pozd&jSich ptedpisil.
FADESA Cesko, s.r.o. se snaZila co nejvice vyjit vstfic doporuCeni obce a v projektu navrhla
maximaélni pocet parkovacich stani. Pod vSemi objekty jsou navrZzeny podzemni gardZe.

Na oficidlnim dokumentu od obce Kvétnice, vydaného dne 3.6.2008 zastupitelstvo obce pouze
doporucuje planovat 2 parkovaci mista k jedné bytové jednotce.

Podstata vyjddient:

Dalsim nezndma je, Ze obec nemé vyteSeny problém s &istickou odpadnich vod, ktera je jiZ dnes na
maximu své kapacity. Problém lze vyfeSit daldi vystavbou, na kterou obec nema penize (jiZ na
stavajici Cisti¢ku si musela piijcit).

Stanovisko oznamovatele:

Nakladani se splaskovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizaéni tady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navrZenou stavbou v uvedené lokalit® také
souhlasi s podminkou napojen{ se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatna
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.0., bylo zastupitelstvem obce na
jednénich sdéleno, Ze realizace 4. etapy COV bude zapolata v roce 2010 a obec bude vyzadovat
spolupraci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.0. koordinaci fesi, ptedlozila
obci navrh smlouvy o spolupréci tykajicl se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokongeni projektu se predpoklada v roce 2012, tzn. po dokonéent 4. etapy COV.

Podstata vyjddrent:
Dal§im problémem je zasobovani vodou. MnoZstvi a tlak je dimenzovin na pldnovany stav cca

2500 lidi, aviak pfi zastavéni vSech ploch v Kvétnici uréenych k vystavbé domt je odhadovany
podet obyvatel min. 4500. Uvaly maji 5250 obyvatel, ale na trojnasobné ploe a s veskerou
ob&anskou vybavenosti. Uvaly se do tohoto po&t obyvatel dostavali ngkolik desitek let postupnym
roz§ifovanim, nenj tedy logicky realné, aby se do tohoto poctu dostala Kvétnice béhem pér let.
Stanovisko oznamovatele:

Vodohospodarska spolednost Vrchlice — Maleé, a.s., potvrzuje zabezpeceni doddvky potfebného
mnoZstvi vody pro projekt Rezidence FLORES. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na
vodovodni fad v majetku obce. FADESA Cesko, s.r.o. pfedloZila obci Kvétnice navrh smlouvy
o spolupréci, tykajict se vodovodu a kanalizace.

FADESA Cesko, s.r.0. ve svém projektu navrhuje prostory pro umistén{ ob&anské vybavenosti, tj.
obchodni plochy, plochy pro sluzby, kancelafe obecniho ufadu a mateiskou Skolu, které budou
dostateCné svou kapacitou, jak pro stavajici obyvatele obce Kvétnice, tak i pro budouci obyvatele
projektu.
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Podstara vyjdadieny:

V soucasné dob€ tedi obec problémy s venéenim psi. Do ted’ nebyl vyfesen tak zikladni problém,
jako je zakoupeni pytliki a jejich dopliovéni do pouze dvou odpadkovych koSG pro psi
exkrementy. Jak chce zastupitelstvo fe$it sitnaci dal§ich cca 50 psi pii 320 bytech? Dle vyjadfeni
zastupitelstva maji majitelé psi venéit své mila¢ky na své zahradé. Kde budou majitelé byt vencit
své?

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. predpoklada, Ze majitelé byt budou psy vencit na svych pozemcich — mezi
jednotlivymi bytovymi domy a sbirat psi exkrementy do papirovych safky, naslednd je vhazovat do
svych popelnic, nebo odpadkovych ko$d, které budou v projektu realizovany v ramei drobné
architektury.

Podstata vyjadieni:

Zelen v obci by méla byt imérna poctu obyvatel, coz zde jiZ nyni neni zcela vyhovujici.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.o. souhlasi se stanoviskem pisatelky. Nova zéstavba, kterd doposud byla
investory a soukromymi subjekty v obci realizovéna, v dostateéné mife nezajistila novou nebo
nahradni vysadbu vzrostlymi dfevinami.

Podstata vyjddrent:

vvvvvv

z diivodu mistni vesnické studny a najednou lze stavét velké budovy s podzemnimi parkovisti.
Stanovisko oznamovatele:

Zastavba predmétného uzemi je planovéana jiZ ptivodnim uzemnim plinem schvalenym v roce 1998
a 1. zm&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zm&n& UP se projednavala pouze zména funk&niho vyuziti
téchto azemi. JiZ od roku 1998 se pocita v téchto lokalitach s vystavbou.

Studna v lokalité ¢.2 je Cerna stavba bez registrace.

Podstata vyjddreni:

Zastupitelstvo obce obdrzelo 24.7.2008 petici proti vystavbé rezidence Flores podepsanou 246
obyvateli, ke které se do dne$nich dnth nevyjadrilo. Z diivé)sich zkuSenosti vime, Ze obec nemiiZe
dat obclanim =zaruky, Ze tato vystavba bude opravdu zajisténa, Ze neskondi nedodglanim
a rozestavénosti a tim padem naprostého zniéeni Zivotniho prosttedi jadra vesnice.

Stanovisko oznamovatele:

Jedna se o konstatovani o &innosti Zastupitelstva obce Kvé&tnice — spolednosti FADESA Cesko,
s.r.0. neprislusi komentovat piisobeni Zastupitelstva obce Kvétnice.

FADESA Cesko, s.r.0. zakoupila pfedmétné nemovitosti se zam&rem projekt realizovat a dokong&it.

ObZanské sdruZeni Kvétnice IT, Kvétnice;, v Kvétnici 29.1.2009, dorufeno na KUSK dn¢
2.2.2009; &.j. 017118/2009/KUSK:

Podstata vyjddreni;

Stiznost ke zvefejnéni dokumentace zaméru

..obracime se na Vas ve véci stiznostl a zadosti o napravu tykajici se zvefejnéni dokumentace
zaméru ,,Rezidence FLORES - nové centrum a byty v Kvétnici®, ¢.). 186444/2008/KUSK OZP/Ja,
umisténé na portalu www.CENIA cz/eia pod kédem STC963. Kompletni adresa je : hitp ... (z
kopie necitelné).

Ptedmétma technickd zprava dokumentace je na vySe uvedené adrese umisténa od 6.1.2009. Dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., se k této dokumentaci mohou ob&ané vyjadiovat ve [hité do 30ti dni od

umisténi.
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O zvefejnéni této dokumentace jsme se bohuZel dozvédéli az 15.1.2009, ale do 20.1.2009 byl tento
diilezity dokument bohuzel necitelny.

Dne 19.1.2009 jsme kontaktovali e-mailem Ing. Jandurovou, a vyzvali k ndpravé. Odpovédéla nam
dne 20.1.2009, Ze je dokument &itelny. Do té doby viak byl prokazateln€ poskozen, na dikaz toho
jsme ji zaslali ptivodni dokument, ktery m&l o S0 kB mensi velikost neZ novy v pifloze e-mailu pani
Jandurové. O této skute€nosti miZze podat svédectvi nékolik osob z naSi obce, ktefi se nezévisle
snazili uvedeny dokument oteviit.

Jedna se o to, Ze v obdobi od 6.1.2009 do 20.1.2009 nemohli z divodhi nelitelnosti ob&ané
pFedmétny dokument prostudovat a tudiZ byla zkricena zikonn4 lhita k fadnému vyjadreni se o 14
dnf.

74d4me Vés timto o ndpravu formou zajifténi aktualizace data ptidini dokumentu na serveru
CENIA tak, aby prob&hla skuteéné zakonnd lhita k vyjddfeni se do 30 dnll od zvefejnéni. Datumem
umisténi se rozumi 20.1.2009 a zakonn lhita pro vyjadfeni ob¢and prob&hne 19.2.2009.

De&kujeme za kladné a bezodkladné vyfizeni, které si tato situace vyZaduje.

Stanovisko oznamovatele:

Jedna se o konstatovéni k &imnosti KUSK. Spolenosti FADESA Cesko, s.r.o. neptislusi
komentovat tuto zaleZitost.

Obcansl'(é sdruiem SOSik; Slbl’l_lla_'-f 21, 250 A
QZ 2009, doruéenona KUSK dne 5.2.2009, &.j. 0205

Podstata vyjddreni:

Privodni dopis — 2. strana / odst. 4

~Myslime si, Ze je to podobné i se schvalovdanim zdméru ,,Rezidence Flores”“. V&iime, Ze kdyby
zamér byl skute€né pfinosem, nevyvolal by takovou nevoli. MoZna, kdyby rezidence citlivé
rekonstruovala statek a vilu tak, jak jsou, a v dalsi Easti dotéenych pozemki by bylo navrZeno vétsi
vesnické staveni se dvorem a zahradou pro vefejnost, s mistem pro setkdvani, se Skolkou
s dostateénou kapacitou i obchody, a kdyby obsahoval ndvrh devitiletou skolu, kterou by mvestor
daroval (upozoriiuyjeme smluvné ofetfenou) obci, nebudou ob&ané proti.

Stanovisko oznamovatele:

Obec Kvétnice — sidelni dtvar m4 platmy dzemn{ plan v&etng jeho platnych zmén. Uzemni plan
a zmény byly vzdy pfed schvilenim pripominkovany DOSS a vefejnosti, tzm. Ze i obci Sibitna, jako
sousedni obci. Uzemni plan obce a viechny zmény jsou vefejn€ pfistupné dokumenty a kazdy
obcan se ve svém vlastnim z4jmu miZe / mohl informovat, jaké je funkéni vyuZiti jeho okoli
i v sousedni obci a podle toho &init své rozhodnuti o své budouci investici.

Zastavba predmétné Jokality je planovana jiz plvodnim dzemnim pldnem schvalenym v roce 1998
a 1. zmé&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zm&né& UP se projedndvala pouze zména funkéniho vyuziti
téchto dzemi.

FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s platnym tzemnim planem obce Kvétnice véeng
jeho platnych zmén a v souladu s vydanym souhlasem k demolici obei Kvétnice dne 21.4.2008.
FADESA Cesko, s.r.0. vybuduje na pfedmétnych pozemcich stavby, které budou uZivany ob&any:

- namésti — plocha, kterou pfedpoklada predat obci Kvétnice,

- obchodni plochy pro obchodni jednotky a provoz sluzeb,

- kancelar obecniho Gfadu,

- matefskou Skotu veetné zahrady.

FADESA Cesko, s.r.0. si je védoma, e kdyby projekt zrealizovala, jak pisatelka uvadi a darovala
obci nemovitosti, jak pisatelka uvadi, i presto by se nashi lidé, kterym by se to nelibilo.
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Podstata yyjadreni:
Dle nazoru naSeho Obéanského sdruzeni SOS4k se vlivy zdamé&ru bezprostfedné dotknou t tzemi

obce Sibrina a nasledn& zhorsi Zivotni prostiedi a Zivot mistnich obyvatel. Z tohoto divodu musime
koustatovat, Ze dokumentace k zdméru ,,Rezidence Flores” nehodnoti situaci komplexng. Ve svych
piipominkich k zdméru ,,Rezidence Flores” vychazime z pfipominek podanych obcei Sibfina,
Stanovisho oznamovatele:

V ptipadg, Ze Obéanské sdruzeni SOSak vychazi z pfipominek podanych obci Sibfina, pak také viz.
Stanoviska oznamovatele k t€mto vyjadienim.

Podstata vyjddfeni:

K znecisténi ovzdusi podava o.s. SOSik tyto pifipominky:

Vyjadfeni se k dopravni sitvaci daného Gzemi v souvislosti s navrhovanym zadmérem povazuje o.s.
SOSak za prioritni. Jak vyplyva z dokumentace zaméru ,,Rezidence Flores*, pfes obec Sibfina bude
projizdé&t nejvétsi objem automobild, nebot’ pfes obec Sibfina vede nejpfiméjsi (nejjednodulsi) cesta
do Prahy, bez semaforu a ptechodi pro chodce. Na komunikacich vedoucich pfes obec Sibfinu se
tak bezprostiedng projevi dal§i nardst osobni i nédkladni dopravy, coZz zpdsobi negativni vlivy na
Zivot mistnich obyvatel. Z naSeho pohledu se navrhovany zamér projevi negativné nejvice na
znelisténi ovzdusi, nariistu hluku a vibraci v souvislosti s dopravou vyvolanou navrhovanym
zamérem 1 v obci Sibfina, jejimzZ sttedem bude doprava projiZdéi.

Stanoyvisko oznamovatele:

Zastavba predmétné lokality je pldnovéna jiZ pivodnim vzemnim planem schvélenym v roce 1998
a 1. zmé&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmén& UP se projednavala pouze zména funk&niho vyuziti
té€chto izemi. Obec Kvéinice — sidelni utvar ma platny uzemni plan véetmé jeho platnych zmén.
Uzemni plan a zmény byly vidy pted schvalenim ptipominkovany DOSS a vefejnosti, tzn. Ze
i sousedni obec Sibfina méJa moZnost uplatnit své pHipominky. V pfipadé, Ze obec Sibfina
nevznesla k UP obce Kvétnice a jeho zméndm pFipominky, pak souhlasila s jejich obsahem.

Podle zpracovanych pentlogrami, zpracovanych variantné v Sir§im zdjmovém uzemi (CityPlan)
uvedeného zaméru, je pfipominka irelevantni.

Podstata vyjadFeni:

Dokumentace vilbec nefedi ani nehodnoti vlivy na stav ovzdusi v obct Sibfina v souvislosti
s dopravou vyvolanou navrhovanym zamérem. Soucasné tvrzen{ dokumentace zdméru ,,Rezidence
Flores* v &asti B — udaje o zAméru, odstavec 8, Ze dot€eno bude pouze Vizemi obce Kvétnice, je
mylné.

Stanovisko oznamovatele:

Podle zpracovanych pentlogramil, zpracovanych variantné v $ir§im zdjmovém uzemi (CityPlan)
uvedeného zaméru, se jedna o intenzity dopravy, které jsou pti prijezdu obci Sibfina pro silnice 1.
tiidy pomé&rné nizke.

Podstata vyjadieni:

Rozptylova studie a dal3i dokumenty tykajici se znecisté€ni ovzdusi a ani ndsledné z nich vychazejici
dokumentace se nezabyvajf narlistem znecCisténi ovzdusi v souvislosti s dopravou na tzemi nejbliz&i
obce, tedy obce Sibfina, 1 dal§ich obci, pfedev§im obce Kolodéje. Bez uvedeného posouzeni je
dokumentace netuplnd a nepodava Uplny ani objektivni obraz o vlivech posuzovaného zamérn na
Zivotni prostiedi.

Obc&anské sdruzeni pfipomina, Ze je nutno pfi posuzovani vlivi vychazet ze soucasného stavu
silniéni sit€. Neni moZné kalkulovat s dopravnimi stavbami, které v soucasné dobé neexistuji
a nejsou ani realizovany. Z tohoto divodu jsou zcela zavadéjici odkazy na prelozku silnice 1/12.
Silni¢ni sit’ v daném uzemi, zejména prijezdné komunikace v obci Sibfina, nejsou vzhledem ke své
Sifce i konstrukct uzplsobeny na intenzivni provoz osobnich a nakladnich vozidel. Mistni
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komunikace a cesty propojujici pivodn& malé obce jsou v souasnosti vystaveny masivnimu
pietéZovani souvisejicimu s ndristem potu obyvatel v obci Kvétnice (b&hem 10 let ze 130 na
stavajicich zhruba 2000) a dal$ich navazujicich obci, coZ m4 za nésledek daldi zvySeni negativnich
vlivdd dopravy (zvySeni emisi pfi pomalejsi jizdé a zpomalovani, nardst hluku a vibraci, sniZeni
bezpednosti chodet ad.).

Padrobny popis situace:

Silnice €. I11/0128 spojnice Sibfina — Kvétnice, stejné jako komunikace &. 111/0129 a &.111/33313
(spojnice Riany — Ujezd n/L) se stavaji ndristem osobni i nikladni dopravy nebezpe&nymi. Ze
statistiky projizdé&jicich vozidel vyplyva, Ze prijezd vozidel pfes obec Sibfinu je na komunikaci
& 1II/33313 2400 aut/24 h a ve $pickach jde o prijezd na této komunikaci 38 — 40 aut/15 min,
Provoz na komunikaci &. 111/0129 spojnice Sibfina — Kvénice je 1500 aut /24 h, ve Spilce pak jde o
30 aut /15 min., kdy vice jak polovina Fidi¢d ptekro&{ povolenou rychlost.

V roce 2006 obec Sibfina podminila zmé&nu izemniho planu obce Kvétnice ¢. 4 vystavbou nové
objizdné komunikace, jako podminku zmirfujici nasledek narstajici dopravy a nebezpeénosti
silni¢niho provozu. Déle pfipomindme mylny pfedpokiad, Ze antomobily budou ze zminéné lokality
vy]izdét na silnici &. I/12 (vypadovka na Kolin), nebot’ na této komunikaci jsou umistény semafory
a pfechody pro chodce. V rannich a veéernich $pi¢kach je zmin&na komunikace zatiZena kolonami
aut jedoucich do vzdalengjSich obci regionu nebo do centra. JiZ soudasna situace je neut&Send
vzhledem k mnozZstvi projizdé€jicich aut i stavu zmin€nych komunikaci!

Stanovisko oznamovatele:

Podle uvedené studie CityPlanu je nutné rozliSovat, které intenzity se tykaji intravilanu uvedenych
obci.

Obec Kvétnice mé platny uzemni plan z roku 1998 a platné 3 zmény UP. 4. zména, na kterou o.s.
SOSék poukazuje neni k dispozici.

Podstata vyjddfent;

K ochrané pied hlukem a vibracemi podava o.s. SOSék tyto pfipominky:

Popis uvedeny vySe plati i ve vztahu k problematice ochrany pfed hlukem a vibracemt. Vzhledem
k vySe uvedenym skuteénostem — nehodnoceni vlivu vyvolané dopravy pres obec Sibfina - se
obcanské sdruzeni SOSak domniva, Ze ani hlukové studie a zdvéry zni vychdzejici nemohou
poskytovat obraz o hlukové zat€Zi v souvislosti s navrhovanym zdmérem. Stejné tak neni
vypracovéna studie o vibracich v té&sné blizkosti komunikace &. 110129 a jejich dopad na prevazné
star§i 1 historickou zAstavbu v obcei Sibfina.

Dokumentace nehodnoti vliv vyvolany dopravou na hlukovou situaci a vibrace v obei Sibiina,
nemiZe tedy podat spolehlivy obraz o vlivech zaméru ,Rezidence Flores“ na Zivotni prosttedi
mistnich obyvatel.

Stanovisko oznamovatele:

V rdmci studie CityPlanu jsou uréeny i intenzity dopravy v intravildnu. Podle stanovenych intenzit
nemuze dojit k ovlivnéni. Vlivy vibraci na okoli jsou v dokumentaci EJA komentovény.

Podstata vyjddfeni:

Bezpecnost stlni¢niho provozu

Ob&anské sdruzeni SOSik povazuje bezpeénost silniéniho provozu za jednu z kli€ovych
a prioritnich podminek Zivota v obci. Z uvedenych konstatovani pifedchozich bodi (nanist osobni
i nakladni dopravy) vyplyva, Ze posuzovany zdmér bude mit vliv nejenom na pohodu bydleni
obyvatel obce Sibfina, ale i na celkovou bezpe€nost silni¢niho provozu. Stavajici komunikace
nejsou dimenzované pro soub&Zzny provoz vozidel, jak ndkladnich, tak osobnich a chodc.
Obyvatelé domi sousedicich s komunikaci €. 111/0128 maji jiz v sou€asné dob&€ vzhledem k husté
dopravé ztiZzeny pfistup k nemovitosti a s tim zvy3ené nebezpeéi pfl vjezdu i vstupu na pozemek.
V Casti komumikaci byl zdivodu velké nehodovosti a uzkému profilu zaveden systém
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jednosmémych ulic. Komunikace jsou intenzivné vyuZivany chodct (ve velké mife
i z obce Kvétnice), a to jak pro dosaZeni autobusovych linek, tak i obdanské vybavenosti v obci
Sibfina (po§ta, obchody).

Stanovisko oznamovatele:

Z&mé&r dopravniho feSeni projektu Rezidence FLORES je navrZzen v souladu s platnon vyhlaskou
a schvalen Policii CR, majiteli vozovek a k navrzenému feSeni investor disponuje kladnymi
stanovisky a rozhodnutimi Policie CR, SUS Mnichovo Hradist, M&U Brandys n. Labem - Stard
Boleslav Odbor dopravy, obec Kvétnice. Zamér jak v pribéhu realizace, tak i po uvedeni do
provozu / uzivani nepoéita s vyuZivanim silnic obce Sibfina. Sou€asné s faktem, zZe zdmér poskytne
obyvatelim obce Kvétnice ob&anskou vybavenost, miizeme pfedpokladat, Ze obfansk4 vybavenost
obce Sibfina nebude zatéZovéna obyvateli obce Kvétnice.

Podstata vyjddrens:

K ochrané pfirody (zelené€) a vod podéava o.s. SOSak tyto pfipominky:

Jak vyplyva z vySe uvedeného, nejzavaznéjsi vlivy navrhované stavby v dokumentaci hodnoceny
nejsou. Kromé& hluku a zmeci§téni ovzdusi vyvolaného dopravou v souvislosti se zdmérem v obci
Sibfina je dokumentace nedostate¥na i v t&chto bodech.

V dokumentaci neni hodnocen vliv na fléru, konkrétn& na fadu uprostfed tzemi se nachézejicich
vzrostlych a kvalitnich dfevin, které majf byt v souvislosti se zdmérem vykéaceny. Dokumentace
pouze obsahuje (v pfiloze) dendrologicky prizkum dfevin a konstatovéani, Ze ,,za zlikvidovanou
zelen béhem vystavby je navrZeno ozelenéni aredlu®, aviak to Ize jen t&Zko povaZovat za popis
vlivil na stdvajici zeleri; Jak vyplyva z prizkumu i1 fotodokumentace \izemi, nachdzi se v jeho
sttedni &asti fada vzrostlych stromd, jejichz funkéni a estetické plsobeni je vyznamné (toto
pusobeni nemizZe byt pfitom plné€ nahrazeno ozelenénim aredlu, nebot’ to jen té€Zko bude moci
dosahovat pivodni vyméry), avSak negativni vlivy souvisejici s jejich odstranénim nejsou
v dokumentaci hodnoceny.

Stanovisko oznamovatel:

Tyto skutecnosti Fe$i novy dendrologicky prizkum zpracovany v bfeznu 2009 firmou Terra Florida
V.0.8.

Podstata vyjddreni:
Z pozadavku CIZP ze 17.10.2008 vyplyvd nutnost zasakovani srdzkovych vod do podloZi, s &imZ

viak neni pocitano (do destové kanalizace maji byt svedeny vody z objektd) a dokumentace tak
nehodnoti realné feSeni stavby; neni 1éZ feSena otazka ochrany pfed zédplavami (povodnémi).
Stanovisko oznamovatele:

Vzhledem k faktu, Ze v souCasné dobé€ jsou na velké ¢asti pozemkil budovy a zpevnéné asfaltové
plochy a ve zbylé &asti nepropustné podlozi, jiZ nyni deS§tové vody ve velké mife odtékaji pfirozeng
do prilehlého rybnika a vodotece. Z doloZeného posouzeni a vypodtu vyplyva, Ze navrZzené feSeni je
vhodné a vyrazné sniZi zatiZeni vodotede oproti sou¢asnému stavu. Tim dojde k celkovému zlepSeni
stavajici sitvace. Rovnéz sprava vodote€e, Povodi Labe, vydala souhlas s navrZenym feSenim.
Vlastnik pozemki, na kierych bude deSt'ova kanalizace realizovana také vydal souhlas.

Podstata vyjddreni:

Konstatovani.

Déle sdruzeni SOS4k konstatuje, 7e tvrzeni v dokumentaci jsou sice opirdna o zdkony Ceské
republiky, zejména vzhledem k ochrané pamaétek, historického centra i budov, domnivame se viak,
Ze historické jadro i centrum obce je dano pfedevsim starou, tedy historickou zastavbou. Tvrzeni, Ze
obec nemd centrum se nam zd4 byt liché. Déle konstatujeme, Ze odbor pamétkové péde pfi prvnich
zménach Gzemnich pléni obce Kvétnice upozorfioval na krajinnou a kulturni dominantu obce
Kvétnice, kterou je ziicenina hraddku ze 13. stoleti. Piesto se s timto objektem historické paméti
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zachdzi jako snéfim, co neexistuje, podobné jako sjinymi budovami. Charakter osidleni
a zemé&dé&lsky raz krajiny je z naSeho pohledu zamérem ,,Rezidence Flores® nejen ohroZen, ale bude
JIZ nenavratné ztracen. Z malé obce s nekontrolovanou vystavbou se tak navéky stane, jedno
velikdnské satehitni sidhi$té, ve kterém se obtizné budou budovat vztahy k mistu, ve které ziji
1 vztahy mezi obyvateli.

Vzhledem k charakteru staré zastavby 1 zastavby soucasné je zamér ,,Rezidence Flores” celkové
navrZeny jako nevhodny. Narust poltu obyvatel je vyznamny a obec Kvétnice v sou€asné dob&
nedisponuje dostatecnou obZanskou vybavenosti ani misty pro relaxaci obyvatel. Z naseho pohledu
je mylné piedpokladat, Ze zamér ,,Rezidence Flores“ je sluditelny s trvale udrZitelnym rozvojem
celého Gzemi.

Daéle konstatujeme, Ze zamé&r zdiraziiuje zazemi nové obcanské vybavenosti, tedy prostor obecniho
Ufadu, mateiské Skoly a obchodl. Obavame se, jiz z dfivéjsi zkuSenosti, Ze jde o libivy zamér, ktery
ve skute€nosti nefedi budouci ani sou€asny neutéSeny stav Zivota obyvatel Kvétnice i okolnich obei.
Stanovisko oznamovatele: '

Vroce 2002 bylo kolem stavajici lokality pole, které bylo rozparceloviano a rozprodavano do
soukromého vlastnictvi. V pfilehlych lokalitich se od roku 2002 realizovala novd zastavba
rodinnymi a fadovymi domy. Zficenina hradku ze 13. stoleti se nachéz{ v jiné €4sti obce Kvétnice.
Z¥icenina neni z ptedmé&tné lokality FADESA Cesko, s.r.0., vidét (je za kopcem). Historické jadro
obce se nenachazi v této lokalité, v této lokalité se nachaz{ .satelit“, novostavby a nedokondéené
stavby rodinnych a fadovych domi realizovanych od roku 2002.

Zéstavba pfedmétného uzemi je planovana jiz pivodnim Uzemn{m planem schvalenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zm&n& UP se projednavala pouze zména funkéntho vyuziti
téchto Gzemi. JiZ od roku 1998 se pocita v téchto lokalitach s navySenim osob. NavrZena vystavba
je cca pro 900 osob v bytovych domech.

FADESA Cesko, s.r.0. realizuje ve svém zaméru prostory pro umisténi ob&anské vybavenosti, t.
obchodni plochy, plochy pro sluzby, kancelafe obecniho tfadu a matefskou skolu, pro potteby
obyvatel obce a nové obyvatele projektu.

Podstata vyjadieni:

Diéle k dokumentaci obéanské sdruzeni SOSak uvadi, Ze nefedi a neobsahuje faddné hodnoceni
variant. Zegjména dokumentace fadné nevyhodnocuje ani variantu neprovedeni zdméru — nulovou
variantu, coz pusobi rozpor s §5 odst. 1 zikona &. 100/2001 Sb. — chybi tedy porovnani variant
provedeni zamé&ru a varianty stavu lizemi bez provedeni zdméru.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s platnym tizemnim pldnem obce Kvétnice vEetné
jeho platnych zmén a v souladu se souhlasem obce Kvétnice k demolici stavajicich budov a vily,
ktery obec vydala dne 21.4.2008. Z4astavba predmétné lokality je planovana jiZ ptivodnim vizemnim
planem schvalenym v roce 1998 a 1. zm&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zm&n& UP se projednéavala
pouze zména funkéniho vyuZiti téchto tzemi.

Podstata vvjadFeni:

Pozadujeme, aby Krajsky afad Stfedoceského kraje v souladu s § 8 odst. 5 zdkona &. 100/2001 Sb.
vrétil oznamovateli dokumentaci k pfepracovani a doplné€ni. Déle obZanské sdruzeni SOS4k apeluje
na Krajsky afad StfedoCeského kraje, aby mapoval komplexni situaci v daném tizemi vzhledem
k jeho hodnotam i trvale udrzitelnému rozvoji celého uzemi.

Stanovisko ognamovatele:

Dokumentaci pro fizeni EIA zpracovala autorizovana osoba v rozsahu odpovidajicim pro posouzeni
tohoto zaméru. Dokumentace pro tizeni EIA byla dle poZadavku KUSK doplnéna.
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Ing. Zden&k Binder a Mgr. Dagmar Binderov4, Volty¥fov 179 E, 262 56 Klu&enice, v Praze dne

30.1.2009, doruéeno na KUSK: dne 6.2.2009, &.j. 021112/2009/KUSK

Podstata vyjddrent:

Jako majitelé stavebniho pozemku ¢&. 695/288 v k.i. Kvétnice VAm timto predkladdme pfipominky

k predioZené dokumentaci o posuzovéni vlivu na Zivotni prostiedi.

Z4m&r miiZe sniZit nebo zménit krajinny raz mista krajinného razu déle jen ,,mista“ (podle z4kona

¢. 114/1992 Sb.) a to zejména jeho

- estetickou hodnotu mista tim, Ze nerespektuje méfitko historickych objekti obce (objemova
zastavba bytovych domi versus vesnické domy se sedlovou stiechou) a tim naruduje prostorové
usporadani vizudln€ vnimané scenériec — biokoridor, rybnik, statek, mlyn a okolni vesnicka
zAstavba, které 1ze povaZovat za jedinecné a neopakovatelné. Tim naruduje harmonické méfitko
krajiny.

- naruSenim ekosystému vyznamnych krajinnych prvkd — rybnika ,,V Obofe”, vodniho toku
a pasu Jesa tvoricich biokoridor — lezicich v bezprostfedni blizkosti negativnimi dopady zamérn,
j. zvySenou urovni dopravy, hluku, prachu. S rybnikem jiZné€ sousedi biocentrum (BC4) —
souédst biokoridoru, které slouzi jako rekrealni lokalita obyvatel obce, jejiZz kvalita miZe byt
negativnimi dopady zaméru sniZena.

- zasahem do pfirodni rovnovahy a znieni historicky a architektonicky cennych objekti.

Ostatn{ pfipominky k projektu:

- Nesoulad studie s platnym tizemnim pldnem — vyska budov,

- Zdvojnasobeni dopravniho zatiZeni oproti sou€asnému stavu, bez potfebné infrastruktury, ktera
je v Kvétnici komplexné& nedoredena.

- Nesouhlas{ umisté€ni matefské $kolky podle izemniho planu.

- Kapacita COV je vy&erpana pro stévajici probihajici vystavbu.

Stanovisko oznamovatele:

Obec Kvétnice — sidelni ttvar ma platny uzemni plan véetn& jeho platnych zmén. Uzemni plén

a zmény byly vidy pred schvalenim ptipominkovany DOSS a vefejnosti. Uzemni plan obce

a viechny zmény jsou vefejné pfistupné dokumenty a kaZdy obCan pred zakoupenim vlastniho

pozemku se ve svém vlastnim zdjmu muZe informovat, jaké je funkéni vyuziti jeho okoli a podle

toho &init své rozhodnuti o své budouci investici. Zastavba pfedmétné l[okality je planovana jiz

pavodnim tzemnim planem schvalenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zméng

UP se projednavala pouze zména funkéniho vyuZiti téchto vzemi.

Esteticka hodnota mista

V soudasné dobé se v pfedmémé lokalité nachazeji polorozpadlé chlévy, plechové pristfesky

v aredlu, prestavéna vila, coz 1ze jen t€zko chépat, jako estetickou hodnotu mista.

Stanovisko Nérodniho pamétkového tstavu — tizemni odborné pracovisté Sttednich Cech v Praze —

vyjadieni k projektu — bere na védomi zamér na vystavbu navrZenou v posuzovaném projektu.

FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s platnym dzemnim planem obce Kvétnice vietn&

jeho platnych zmén. Zastavba pfedmétné lokality je planovana jiz plvodnim dzemnim planem

schvalenym v roce 1998 a 1. zmé&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&n& UP se projednavala pouze

zména funkéniho vyuziti téchto tzemi.

K narudeni ekosystému vyznamnych krajinnych prvka nedojde, v ovlivnitelné vzdalenostt se

nenachézeji zadna zvlasté chranéna Gzemi. K omezeni z4sahtt do ptirodni rovnovahy jsou navrZena

opatfeni: veskeré prace, pfi kterych dojde k odstranéni zelené provadét v mimohnizdni dobg, tj.

v obdobi vegetacntho klidu. TotéZ plati 1 pro likvidaci opusténych budov.

Vyskova hladina zastavby v lokalité €. 1 v Grovni 15 m neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice,

véetné jeho platnych zmén.

Uvedena 3. zména UP obce v &asti 3.A) sice cituje maximalni vy$kovou hladinu zastavby, tato se

v8ak tyka pouze rodinnych domi. Citace: ,,Maximalni velikost parcel pro vystavbu rodinnych domu

bude 450 m’, procento zastavéni pozemku pro vystavbu rodinnych domé nepfekrodi 35%,
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maximalni vyS§kova hladina zastavby nepfekroéi 12 m.“ Regulativy ostatnich staveb v této 3. zméné
UP fedeny nejsou, proto pro regulaci vyskové hladiny zastavby lokality &. 1 nadale plati ptivodni
UP a 2. zména UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno 2zachovani vyskové trovn& 15 m od
upraveného terénu.

Zastavba pfedmétného tizemi je planovina jiz pivodnim izemnim planem schvalenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmén& UP se projednavala pouze zména funkéniho vyugiti
t&chto uzemi. JiZ od roku 1998 se podita v téchto lokalitdch s navySenim osob a také s navySenim
dopravy na stavajicich komunikacich.

Na stavajicim stavu infrastruktury obce Kvétnice se spoleénost FADESA Cesko, s.r.0. nepodilela a
nezapficinila ho. Naopak v ramei projekiu feli dpravu stivajicich komunikaci projekiem dotéenych,
realizuje chodniky a vefejné osvétleni.

Umist&ni matefské 3koly v lokalité &.1 neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice, vEetng jeho
platnych zmén. S odvoldnim na § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zakona & 183/2006 Sb. nelze nez
konstatovat, Ze umisténi mateiské gkoly je moZné jak v lokalité €.2, kde je jeji umistén{ pfipustné
primo, tak 1 v lokalit® &.1, nebot matefskd $kola je bezpochyby ob&anskym vybavenim.

Soucasnd platna zména UP obce, kterd se tyka lokality projektu, je 3. zm&na UP, schvalené dne
27.12.2006. V této zméné je lokalita ¢.1 zahrnuta do ,,vSeobecné smiSeného tzemi®, s moznosti
umisténi bytovych domi, bytovych domi s vestavénym oblanskym vybavenim a solitérmim
oblanskym vybavenim. V této zméné je lokalita ¢.2 zahmuta do ,,0statniho zvlastniho uzemi“,
s moZnosti umisténi bytovych domi, bytovych domi s vestavénym ob¢anskym vybavenim,
matetské Skoly.

Nakladéani se splaskovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizacni fady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navrZenou stavbou v uvedené lokalité také
souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovéna jako samostatna
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o. bylo zastupitelstvem obce na
jednanich sd&leno, e realizace 4. etapy COV bude zapotata v roce 2010 a obec bude vyZadovat
spolupraci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.o0. koordinaci tesi, predlozila
obci navrh smlouvy o spolupréci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokon&eni projektu se pfedpoklada v roce 2012, tzn. po dokonéenti 4. etapy COV.

Ing.Vladimir Hanzal, Kosmatcova 553; 250 84 Kvétnice, v Kvéfnici 4.2.2009, doruténo na
KUSK dne 6.2.2009, &.j. 020806/2009IKUS___K

Podstata vyjddieni:

Zcela se ztotoZiuji s postojem ob&anského sdruZeni sndzvem Kvétnice II ve véci vyjadient
k dokumentaci zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici“ dle zikona
¢.100/2001 Sb., § 8, odst. 3. Pfedkladam své souhlasné vyjadrent:

Stanovisko oznamovatele:

Ing. Hanzal ptfevzal text OS Kvétnice Il témér doslovné.

Podstata vyjddreni:

PredloZzend dokumentace nehodnoti problematiku z pohledu Sir§iho komplexu stavu Zivotniho
prostiedi v dotleném tizemi. Dokumentace je nedostatecnd, neuplné a v nékterych Castech zcela
opomiji skutedny stav zakladnich veliéin a hodnot Zivotniho prostfedi. Zaméfuje se zejména na
oblast zdgjmového uzem{ samotné navrhované vystavby, ale nezohlediiuje vliv samotného pnib&hu
vystavby, ani funkci a vliv tohoto sidelniho Utvaru na Zivotni prostfedi{ v bezprostiednim okoli
zaméru a Zivot obyvatel obce. Zcela chybi posouzeni vlivu v §irSich vztazich, zejména vliv zdméru
na ostatni ¢4sti obce a piimo navazujici obce.
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Stanovisko oznamovatele:

Vliv Rezidence FLORES je podlimitni u nejblizSich stavajicich obytnych objekti a klesd se
zvydujici se vzdalenosti, a to jak pro obdobi vystavby, tak pro provoz novych byt a centra v
Kvétnici. Imise emisi akustického tlaku jako vlivu Rezidence FLORES jsou v Kvétnici 25 dB, v
Sibtiné kolem 20 dB, v Dobrodovicich 15 dB. I s predpokladanou mirou pozad{ jsou pod
hygienickymi limity. Podobng pro plynné a pevné zne€ist'ujici latky, kde jsou dominantni zejména
oxidy dusiku, je dosaZeno jesté nizsich podlimitnich hodnot imisi. Jedna se o hodnoty v intervalu od
2 do 3 pg/m® pro NO, pro maximainé moZnou hodinovou koncentraci a o hodnoty primérnych
roénich koncentraci do 0,2 pg/m® v Kvétici a 0,1 pg/m® v Sibfing pro vliv provozu Rezidence
FLORES. Se zahrnutim pozadi hodnoty primémych ro¢nich koncentraci NO, nepfekroci 0,5 pg/m’
v Kvétnici a 0,4 pg/m® v Sibfin&. Zpracovatel dokumentace pro fizeni EIA je autorizovana osoba a
realizovala dokumentaci podle platnych zikonli a norem v dostateiném obsahu pro posouzenf
zaméru. Podobné je tomu i u prvktt USES (zde BC4).

Podstata vyjadient:
K dokumentaci dle zakona &. 100/2001 Sb. a jeho pFiloh (dédle jiZ jen ,,zdkona™) uvadim:

CASTB

1. Zakladni udaje

4. Charakter zdméru a moZnost kumulace s jinymi zaméry

Neni moZno souhlasit s tvrzenim, Ze ,,nejsou znamy Zadné skuteénosti o kumulaci zaméru s dal§imi

aktivitami, které by se dotykaly fe3eného tizemi”. Zamér se piimo dotykd sousednich lokalit

Kvétnice, piedev§im v dopravni sfti, exhalacich, hluku a vlivi na obyvatelstvo. PoZaduji

pfehodnoceni a zapracovani tohoto vlivu do dokumentace v souladu s ustanovenim dle P¥il. 4 odst.

4., z4kona.

Stanovisko oznamovatefe:

Podle nové zpracovanych pentlogramil zatiZeni komunikaéni sité (CityPlan) v roce 2015 pro:

— stavajici (pozad’ovou) z4t€7, bez zaméru Rezidence FLORES Kvétnice,

— dopravu generovanou zamérem Rezidence FLORES Kvétnice,

— soultovou zAté€Z bez realizace prelozky silnice /12,

— souctovou zatéZ po realizaci pielozky silnice I/12,

se potvrdilo, Ze:

— v hlukové a rozptylové studii byly v dokumentaci EIA zhodnoceny maximalni moZné intenzity
dopravy,

— vystupy vypolti (imise akustického tlaku, charakteristiky znediSténi ovzdu$f) pro ostatmi
alternativy jsou mZ8i neZ prezentované vysledky.

Z hlediska zpracovanych pentlogram@ dopravy a rozpadu dopravniho zatiZeni v intravilanu obcf

vyplyva, Ze zvy$ené intenzity dopravy se projevi pouze na komunikacich II. tfidy v extravildnu,

kde jsou dotéené zejména severni okraje obci Kvétnice i Sibiina. I tyto intenzity uvedené ve studii

CityPlanu nevykazuji Zadné nadmé&émé hodnoty. V intravilinu se dopravn{ intenzity rozpadaji

zpravidla do intenzit, které jsou jiZ minimalni.

Podstata vyjadreni:

5. Zdtvodnéni potfeby zdméru a jeho umistén{

Neni moZno souhlasit s tvrzenim, Ze se ,,jednd o 1izemi velmi vhodné pro bydleni“ s odvolanim na
sousedstvi s Mlynskym rybnikem. liZ stavajici zastavba v¢. nové restaurace negativné ovlivnila
jedinou klidovou zonu v okoli Mlynského rybnika. Tu vyuZivaji sou€asni obéané k prochdzkam
a relaxaci. Realizovanim zaméru by v pfedméiné oblasti byla takova hustota obyvatelstva, Ze by
doslo k pfetizen{ Bzemi. PtedloZena dokumentace neobsahuje prehled zvaZovanych variant. Pouhé
prohlaSeni Ze ,,neni feSena dalSi varianta®“ je neakceptovatelné. Ob&anské iniciativy v obci navrhuji
variantu citlivé rekonstrukce stdvajicich objekt, mohou k tomu také doloZit architektonické studie

24



zpracované studenty architektury. Zad4m timto o doplnéni do dokumentace. Ob&ané v realizaci
zaméru nevidi pro obec ptinos. Vzhledem k petici obyvatel, kterd zdsadn® odmita realizaci tohoto
zaméru a byla podepsina 246 obyvateli obce, 7addm spolecné s vySe uvedenym obé&anskym
sdruzenim o uplatnéni ustanoveni Ptil. 4 odst. 5, zdkona a odmitnuti tohoto zdméru.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym tizemnim planem obce Kvétnice vietné
jeho platnych zmén a v souladu se souhlasem obce Kvétnice k demolici stavajicich budov a vily,
ktery obec vydala dne 21.4.2008. Zastavba piedmétné lokality je pldnovana jiZ pivodnim uzemnim
planem schvalenym v roce 1998 a 1. zmé&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&n& UP se projednévala
pouze zména funkéniho vyuZiti t&chto dzemi. JiZ od roku 1998 se pocitd v t&chto lokalitich
s navySenim osob. NavrZen4 vystavba je cca pro 900 osob v bytovych domech.

V soufasné dob€ se v predmétné lokalit® nachazeji polorozpadié chlévy, plechové pristreiky
v aredlu, prestavénd vila, které nejsou vhodné k pfestavbé a jejimu daldimu vyuZiti. Stanovisko
Narodniho pamatkového Ustavu — tizemni odbomé pracovisté Stfednich Cech v Praze — vyjadfeni
k projektu — bere na védomi zamér na vystavbu navrzenou v posuzovaném projektu.

Podstata vyjddreni:

6. Popis technického a technologického feSeni ziméru

Tvrzend, Ze ,,nebyly vzneseny ndmitky k pfipravované koncepci“ je irelevantni. Ob&anské iniciativy
vobci i okolnich obecich (SdruZeni Kvétnice II, SdruZeni Za Mlynem, Sdruzeni Kvétnice
vzkvétajici, Sdruzeni SOS4k) a obyvatelé obce ve své petici nesouhlas{ s demolici objektd
stavajiciho statku a vystavbou bytovych domi. Také ja se pfipojuji k nesouhlasu suvedenou
demolici a vystavbou.

Zasadnim rozporem v dokumentaci je to, Ze se celd urbanisticko-architektonickd studie, Fizeni
o posouzeni vlivu na ZP i pfiprava realizace opira o ,,3. zménu tizemniho planu z Hjna 2006 (viz.
str. PV-6-09148/14a technické zpravy dokumentace). Platnou zménou uzemniho planu je vSak 3.
zmé&na uzemniho planu sidelniho utvaru Kvétnice, schvalena dne 27.12.2006 (viz. piiloha €. 1 -
Zapis z vefejného zasedani zastupitelstva obce Kvétnice &. 3/2006 ze dne 27.12.2006) v bodu
Usneseni & 2/7/2006. V této schvilené zméné€ uzemniho planu je na strané 15, v Casti 3.
ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU, kapitole A/ REGULACE URBANISTICKE
KONCEPCE UZEMI: (viz. ptiloha & 2 — 3. zména tizerniho planu ze dne 27.12.2006, str. 4, 13,
15, 16) podminka pro vybudovani dopravni spojky mezi silnicemi 3. tfidy - 01212 a 33313 a jeji
zafazeni do kategone stAtnich komunikaci. Déle je v této &4sti stanoven regulativ pro maximalni
vySkovou hladinu zastavby do 12 m. V dokumentaci zAméru neni Zadnym zplsobem feSeno
zajiSténi dopravni spojky a dale je vyskovy regulativ u zdméru pfekroen na 15 m.

V gasti B/ FUNKCNI REGULATIVY UZEMI: je na strang 15 v bodé 3.1. Lokalita 1 — Vieobecné
smiené uzemi - ZO uvedena podminka:

“Regulace: Prestavba statku na bydleni v obytnych domech, integrovanych domech s vestavénym
obfanskym vybavenim a solitérn{ ob&anské vybaveni“. Zamér nerespektuje regulativ uzemniho
planu obce na pfestavbu statku a ¢ast zastavby solitérnim ob¢anskym vybavenim.

Zamér je vrozporu s funkénim regulativem tzemi vtUzemnim planu vbodu 3.2, kde je
v piipustném vyuZiti této lokality &. 2 uvedena matefska Skola. V dokumentaci je objekt matefské
Skoly umistén v lokalité €. 1, coZ nevyhovuje poZadavku pro zfizeni matetské Skoly, pfedevSim
navazujici volné plochy.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.o. navrhia projekt v souladu s platnym tzemnim planem obce Kvétnice véetné
jeho platnych zmén a v souladu se souhlasem obce Kvétnice k demolici stévajicich budov a vily,
ktery obec vydala dne 21.4.2008. Zastavba pfedmé&mé lokality je planovana jiZ piivodnim uzemnim
planem schvalenym v roce 1998 a 1. zmé&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&n& UP se projednévala
pouze zména funkéniho vyuZiti t&€chto tzemi.
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Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zakladg, v souladu a respektuje platny uzemni plan
obce Kvémice a jeho platné zmény, véetmé schvilené zmény &. 3.

Cely nazev oficidlntho dokumentu je: Obec Kvétnice, Zména &. 3 tizemniho planu sidelniho atvaru,
Névrh, upraveno dle pfipominek DOSS a vefejnosti, Praha prosinec 2006 (originaly vlastni obec
Kvétaice a Stfedolesky kraj).

V originalnim dokumentu je na str. 3, €l. 1, odst. 1.3 uvedeno: ,,..... , byl schvéilen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006.“

Postup schvalovani byl, jak vyplyvd z dokumentd nasledujici: Dne 12.10.2006 zastupitelstvo
schvélilo, cituji pHmo z3. zmény UP ,Po doplnéni podle ptipominek DOSS a stanovisku
nadfizenc¢ho organu izemniho planovani pro obce — Krajského tfadu, byl schvélen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006“. Dne 27.12.2006 obec Kvé&tnice schvilila a vydala Obecné zivaznou
vyhlaSku obee Kvétnice &islo 2/2006, ktera nabyla u€innosti dne 15.1.2007.

Vybudovani spojovaci komunikace mezi komunikacemi &. I1I/01212 a 111/33313

Zéastavba lokalit ¢.1 a &2 je planovana jiZ pivodnim dzemnim plénem schvalenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&n& UP se pro_]ednavala pouze zména funkéniho vyuziti
téchto azemi. PoZadavek vybudovani spojovaci komunikace mezi komunikacemi &. 111/01212 a 111/
33313 se objevuje nové ve 3. zmén& UP, kde je v &l. 2.3. podminkou dalsi urbanizace Gzemi, a v €l.
3.A) je podminkou zahijeni budovani ostatni vystavby, aby byl omezen prijjezd Sibfinou.

V obou pfipadech je zminovana daldi vystavba, to znamenad a z logiky véci je zfeymé, Ze se
vybudovéni této spojky nemiiZe tykat lokalit jiz v UP schvélenych pro vystavbu.

Vyskova hladina zistavby v lokalit &.1 v Grovni 15m neni v rozporu s platnym UP obce Kvémice,
véetné jeho platmych zmén.

Uvedena 3. zm&na UP obce v &4sti 3.A) sice cituje maximalni vyskovou hladinu zastavby, tato se
vSak tyka pouze rodinnych domt. Citace: ,,Maximalni velikost parcel pro vystavbu rodinnych domi
bude 450 m’, procento zastavéni pozemku pro V}'fstavbu rodinnych domu neptekro¢i 35%,
maximalni vy$kova hladina z4stavby nepfekro&i 12 m.“ Regulativy ostatnich staveb v této 3. zmé&né
UP feleny nejsou, _proto pro regulaci vySkové hladiny zastavby lokality &. 1 nadale plati pivodni
UP a 2. zména UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno zachovani vyskové trovné 15 m od
upraveného terénu.

Souhlas obce k demolici ze dne 21.4.2008. Stanovisko Narodniho pamatkového ustavu — tizemni
odbomé pracovisté Stfednich Cech v Praze — vyjédfeni k projektu — bere na védomi zAmér na
vystavbu navrzenou v posuzovaném projektu.

Umisténi mateiské ¥koly v lokalitd &1 neni v rozporu s plamym UP obce Kvétice, vEetné jeho
platnych zmén. S odvol4nim na § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zakona & 183/2006 Sb. nelze nez
konstatovat, Ze umisténi matetfské $koly je moZné jak v lokalité ¢.2, kde je jejl umist€ni pfipustné
pfimo, tak i v lokalité €.1, nebot’ matetska skola je bezpochyby ob&anskym vybavenim.

Sou¢asna platni zmé&na UP obce, kterd se tyk4 lokality projektu, je 3. zména UP, schvélena dne
27.12.2006. V této zméné je lokalita &.1 zahrnuta do ,,vieobecné smiSeného tzemi“, s mozZnosti
umisténi bytovych domu, bytovych domi s vestavénym obcanskym vybavenim a solitérnim
oblanskym vybavenim. V této zmé&né je lokalita ¢.2 zahrnuta do ,ostatniho zvla$tniho tizemi®,
smoznosti umist€ni bytovych domt, bytovych domi s vestavénym oblanskym vybavenim,
mateiské Skoly.

Podstata vyjadieni:

Ve 3. zmén& UP je na stran& 4 (viz. piiloha & 2 — 3. zmé&na tizemniho planu ze dne 27.12.2006, str.
4, 13, 15, 16) uvedeno: ,,Bydleni realizované dle schvaleného \izemniho planu a jeho zmén €. 1 a 2
je pfevazné nizkopodlazni zAstavby“. Zamér viak v rozporu s uzemnim pldnem navrhuje vystavbu
vysokopodlaznich dom.

26



Stanovisko oznamovatele:

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zakladé, v souladu a respektuje platny uzemni plan
obce Kvétnice a jeho platné zmény, véetn& schvilené zm&ny & 3. Vysky budov jsou v souladu
s platnym izemnim planem, véetn& jeho platnych zmén.

Podstata vyjddreni:

Zameér je dale v rozporu s funk&nim regulativem zemi v izemnim planu v bodé& 3.2 Lokalita 2 —
ostatni zvlaStni uzem{ — ZO, kde je v pfipustném vyuZiti této lokality &. 2 uvedena na str. 16 (viz.
ptiloha €. 2 — 3. zména Gzemniho planu ze dne 27.12.2006, str. 4, 13, 15, 16) mateiska Zkola.
V dokumentaci je objekt mateiské Skoly uvaZovan v lokalit® €. 1, coZ je v rozporu s Gzemnim
planem a déle predloZeny zAmér nevyhovuje poZadavku pro z¥izeni matefské §kolky, pfedevsim pro
nedostatek navazujici volné plochy.

Stanovisko oznamovatele:

Umisténi matefské $koly v lokalit& ¢.1 neni v rozporu s s plamym UP obce Kvétnice, vietn& jeho
platnych zmé&n. S odvolanim na § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zdkona &. 183/2006 Sb. nelze neZ
konstatovat, Ze umisténi mateiské Skoly je moZné jak v lokalité €.2, kde je jeji umisténi pfipustné
primo, tak i v lokalité &.1, nebot’ matefska $kola je bezpochyby ob&anskym vybavenim.

Soucasn4 platnd zmé&na UP obce, ktera se tyka lokality projektu, je 3. zména UP, schvélen4 dne
27.12.2006. V této zméné je lokalita ¢.1 zahrnuta do ,,vSeobecn& smideného Uzemi“, s moZnosti
umisténi bytovych domt, bytovych domti s vestavénym obfanskym vybavenim a solitérnim
obCanskym vybavenim. V této zméné je lokalita €.2 zahmuta do ,ostatniho zvlastniho tzemi®,
smoznosti umist€éni bytovych domil, bytovych domi s vestavénym obfanskym vybavenim,
matefské gkoly.

NavrZen4 matefskd Skola ma dostatek navazujici volné plochy, kterd je navrZzena podle norem pro
projektovani pfedikolnich zafizeni.

Podstata vyjadrent:

V podmink4ch tzemniho planu je uvedeno v sekei Zivotni prostfedi na stran& 13 (viz. ptiloha &. 2 —
3. zmé&na \zemniho planu ze dne 27.12.2006, str. 4, 13, 15, 16): ,,Na nezastavénych plochich
stavebnich pozemkil se musi zachovat a chranit zelefi“. S touto podminkou se v dokumentaci
nepocit4, naopak se v zdméru podita s vykacenim vzrostlych dfevin v areédlu statku. To je v rozporu
s ustanovenim dzemniho planu.

Stanovisko oznamovatele:

Zamér podita s kacenim dfevin. Kéaceni dfevin bude provedeno na zéklad€ platného povoleni.
Néhradni vysadba bude provedena podle sadovych vprav projektu v odpovidajicim mnozZstvi. Na
posuzované lokalit¢ byly zaznamenadny zejména neptivodni ruderdlni a plevelna rostlinnd
spole€enstva a antropogenni stanovistg s vysadbou a néletem dievin.

Podstata vyjddreni:

Dile se v dokumentaci uvadi, Ze byla obci Kvétnici pfedloZena novéjsi urbanisticko-architektonicka
studie, neZ ze 2.7.2008, se kterou zastupitelstvo obce souhlasilo. Toto tvrzeni neni v dokumentaci
doloZeno. Posledni, druhou variantu urbanisticko-architektonické studie predloZil investor
zastupitelstvu obce Kvétnice dne 2.7.2008 a obec jej zvefejnila na svych oficidlnich webovych
strankach obce. V usnesenich zastupitelstva obce neni znamo pfijeti novgjsi, tudiZz 3. varianty
z pozdéjsiho data, neZ je vySe uvedend ze dne 2.7.2007. K této varianté se i vyjadfovala oblanska
sdruZeni a vefejnost k oznidmeni zdméru. Predkladate] dokumentace vSak novou 3. vanantu uvadi
v dokumentaci v priloze, v ,&asti H*, nedoklad4 viak dal3i néleZitosti jako je technickd zprava v&.
data ptedani obci a pfisiudnych pisemnych dokladd. Podle vyjadreni starosty obce Zadnou takovou
studii obec nepfijala.
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Stanovisko oznamovatele:

Je nutno sdélit, Z¢ FADESA Cesko, s.r.o0. zakoupila pfedmétné nemovitosti v lednu 2008, a proto
nemohla dne 2.7.2007 predloZit cokoliv obci Kvétnice. Datum, které Ing. Hanzal uvadi ve svém
vyjadrfeni je irelevantni.

Obec Kvétnice disponuje a obdrela viechny verze zdméru, vietné studie, kterou FADESA Cesko,
s.1.0., pfipravila na zdklad€ usneseni €. 2/3/2008 a obdrZeného dopisu od pana Radka Opichala ze
dne 20.7.2008, &lena zastupitelstva obce Kvétnice. Tato studie pfi jeji realizaci byla konzultovana
s pofizovatelem lizemniho pldnu obce Kvdtnice, panem Markem Splichalem. Tato studie byla
pfedina starostovi obce Kvétnice dne 14.10.2008 (moZno doloZit). Studie byla soulasng také
dorudena pofizovateli izemniho planu obce Kvétnice, panu Markovi Splichalovi. Obec Kvétnice
ma tedy k dispozici veSkery material tykajici se projektu.

Podstata vyjddreni:

Dokumentace dale uvadi, Ze bytové objekty obsahuji i ob&anskou vybavenost, neuvadi viak o jaké
kapacity se jedn4, neni{ uvedeno kdo a v jakém rozsahu zajisti financovani a jaky bude nésledny
pravni ramec (spolupodilnictvi), déle zpisob kooperace s obci pfi mavy3eni kapacit pro potfeby
ostatnich &asti obce. Tyto aspekty maji vliv na kvalitu Zivota v obci.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. ve svém projektu navrhuje prostory pro umisténi ob&anské vybavenosti, tj.
obchodni plochy, plochy pro sluzby, kancelafe obecniho Ufadu a matefskou $kolu, které budou
dostatecné svou kapacitou jak pro stivajici obyvatele obce Kvétnice, tak i pro budouci obyvatele
projektu.

Investor realizuje projekt na své vlastni naklady. Toto je viak znamo i zdstupcim OS Kvétnice I,
nebot’ pani Ing. Strosova je &lenem Zastupitelstva obce Kvétnice a udastnila se viech jednani se
spolegnosti FADESA Cesko, s.r.0. Toto nenf predmétem aoi obsahem Fizen{ EIA.

Podstata vyjddreni:

Sportovists je pro uvazovany zAmé&r s maximainé zastavénou plochou zcela opominuto. V ziméru
se uvazuje pouze s détskym hii§tém, pfitom by mezi obyvateli 390 bytovych jednotek z hlediska
statistického bylo nejméné 100 déti ve véku dorostu.

Stanoyvisko oznamovatele:

SportovisSté pro dorost - projekt realizuje détské hfisté. V obci Kvénice je v realizaci projekt, ktery
poskytne zazemi pro sportoviit€ pro dorost. Projekt realizuje spoleénost Realdom, s.r.0., jméno
projektu — Centrum bydleni a relaxace ,,Na Ladech*, vybavenost - sportovni a relaxaéni centrum.

Podstata vyjddreni:

7. Predpokladany termin zahijeni realizace zdméru a jeho dokonéeni

Termin planovaného dokonceni vystavby 01/2012 je problémovy, nebot’ v této dob& nebude
napinéna podminka dopravniho feSeni napojenim na pfeloZzku komunikace 1/12 (novou rychlostni
komunikaci R/12) a dale nebude k dispozici novy objekt &istirny odpadnich vod vizany na investici
oznamovatele (viz. podrobné vysvétleni v sekci Odpadni vody, Nakladani se splaskovymi vodami).
Do tohoto terminu obec nepotit s daldi vystavbou COV, proto bez zajisténi této investice ze strany
investora nelze bytové domy zkolaudovat a uZivat.

Stanovisko oznamovatele:

Veskeré mozmosti dopravniho feSeni byly konzultovany jak sodbomiky na dopravu, tak
i s pHislusnymi DOSS a Policii CR. Vysledné ¥eSeni v projektu je navrzené na zéklad¥ jejich
doporugeni a nasledné pak jimi odsouhlasené. Veskera stanoviska a vyjadfeni tykajici se dopravy,
kterymi FADESA Cesko, s.r.o. disponuje, jsou kladn4.

Reseni dopravy pro riizné alternativy, které piipadaji v tivahu v roce 2015, jsou uvedeny v materialu
CityPlanu.
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Nakladani se spladkovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizadni fady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navrZenou stavbou v uvedené lokalité také
souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatma
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o. bylo zastupitelstvem obce na
jednanich sd&leno, Ze realizace 4. etapy COV bude zapodata v roce 2010 a obec bude vyzadovat
spolupraci investora zejména po strance finandni. FADESA Cesko, s.r.o. koordinaci fesi, pfedlozila
obci navrh smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokonéeni projektu se pfedpoklada v roce 2012, tzn. po dokonéeni 4. etapy cov.

Podstata vyjadrent:

8. Vycet dot€enych tizemné& samospravnych celki

Vycet dotéenych tzemné samospravnych celkl je nedplny, respektive dokumentace uvadi pouze
samotny celek - obec Kvétnici. Pfedpokladanymi vlivy zaméru na Zivotni prostfedi nebude dotena
jenom obec Kvétice ale i obce Sibfina, Kolodéje a Ujezd nad Lesy (viz. &st 4. Néroky na
dopravrd a jinou infrastrukturu) a to v aspektech zvy$eného dopravniho zatiZeni, zvySeni emisi,
hluku, vibraci a prasnosti.

Stanovisko oznamovatele:

Dot&enou obci je ve smyslu zakona & 100/2001 Sb. obec Kvétnice.

Podstata vyjadreni:

[I. Udaje o vstupech

1. Pida — Ochranna pasma — dokumentace neuvadi konkrétni ochranna pdsma jednotlivych siti,
komunikaci apod.

Stanovisko oznamovatele:

Ochranné pasma siti je mozné uvadét v dokumentacich, které pracuji s projektovou a vykresovou
dokumentaci v relevantnich méfitkach. Je-li pivodnim podkladem architektonicka studie
a rozpracovana projektova dokumentace pro uzemni fizeni, je b&Zné pouze konstatovat stiety se
stavajicimi sit&¢mi.

Podstata yyjddreni:

2. Voda - Voda pitna - chybi Gdaj o maximélni hodinové spotfebé vody, neni patrné, zda 0daj Qs
zahrnuje i koeficient hodinové nerovnomémosti. Udaj je nutno vydislit vI/s a k tomu uvést
odpovidajici objem akumulaéni nadrZe. Refeni akumulace ptes ziizeni uzavienych akumula&nich
nadrzi dostateéné€ neochrani tlakové poméry ve vodovodni siti sousednich lokalit.

Dokumentace postradd vyjadfeni vodohospodaiské spolednosti VHS Kutnd Hora. Je nutné dolozit
vyjadreni k bilanénim udajim spotfeby, k technickému feSeni akumulace a k tlakovym pomérim na
vstupu v mistech piipojek k objektim.

Stanovisko ognamovatele:

Vodohospodéiskd spolenost Vrchlice — Maleg, a.s., potvrzuje zabezpeCeni dodavky potifebného
mnoZstvi vody pro projekt Rezidence FLORES. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na
vodovodni fad v majetku obce. FADESA Cesko, s.r.o. predlozila obci Kvétmice navrh smlouvy
o spolupréci tykajici se vodovodu a kanalizace.

Technické feSeni, spotieba v I/s, apod. je popsano v dokumentaci pro izemni fizeni.

Podstata yyjdidreni:

3. Ostatni surovinové a energetické zdroje

Ostatni — dokumentace dale nepopisyje o jaké ,,Dal§i materidly* se jedna.

Stanovisko oznamovatele:

Napojeni Rezidence FLORES na energetickd média fe§i projektovd dokumentace k \dzemnimu
fizeni, ktera je viemi provozovateli t&chto médii odsouhlasena.
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Podstata vyjad¥ent:

4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Do doby zprovoznéni ptelozky komunikace 1. tHidy Uvaly — B&chovice &. /12 se veskera doprava
ze sidelniho dtvaru Kvétnice bude uskuteciiovat na stavajicich komunikacich 3. t¥idy €. 01212 a
01211, predeviim ve sméru do Sibfiny, coZ je nejbliz$i spojnice do Prahy. Koncepce posouzeni je
naprosto irelevantni ve vztahu k zatiZeni pfedpokladanych sméri dopravnich tras, idaji o intenzité
stavajici dopravy. Tyto tdaje nejsou podloZeny vysledky celostatniho méfeni. Studie neuvadi,
z jakého zdroje tyto po&ty vychazeji.

Na zikladé instalovanych méfidel na komunikaci mezi Kv&tnici a Sibfinou je polet vozidel 1500 /
24 h, ve 3picce pak projizdi 30 vozidel /15 min. Na prijezdni komunikaci &. 33313 ze sméru
Krenice/Slustice — Kvétnice je dopravmi zatiZeni vozidel 2400/24 h, ve $pi&ce pak projizdi 40
vozidel/15 min. Dokumentace uvadi ve vypodtu zatiZzeni soudasnych 688 vozidel/24 h, coZ je méné
nez polovina soufasného prokazatelné naméfeného provozu z ledna 2009! Dale studie uvédi, Ze
intenzita provozu na komunikaci ze Sibfiny do Kvétnice po realizovéni pfelozky /12 (vznik
rychiostni komunikace R/12) ,klesne na necelé 2/3 soufasného stavu (z 688 na 400) vozidel za 24
hodin®. Jde o naprosty omyl, nebot’ pies komunikaci 01212 ze Sibfiny do Kvé&tnice bude pfevadén
provoz ze sméru Kienice/Slustice a Kolod€je z komunikace 33313, aZ do napojeni na budouci
rychlostni komunikaci R/12. Soulasné zatiZzeni provozu z této komunikace je dle méfeni z ledna
2009 2400 vozidel/24 h. Do doby vybudovéan{ R/12 bude silné zatéZovana komunikace 01212 a déle
33313. K soudasnym skutecn& naméfenym poltim prijezdi vozidel (1500/24h) je nutmé uvaZovat
zvySeny narust z planované rezidence Flores. Stejné tak je nutno uvaZovat pro komunikaci 33313.
Studie v tomto sméru uddva zkreslené vysledky.

Dle studie Posouzeni vlivu na komunikace a okoli, zpracované spoleénosti Sudop vyplyva, Ze
zamér pocita s realizaci pfelozky komunikace I/12 v roce 2015. To je v pfimém rozporu s § 5, odst.
2 zakona, ktery ukldda pouze posuzovani vlivu vychazejici ze stavu Zivotniho prostfedi v dotéeném
uzemi v dob€ ozndmeni zdméru.

Dle informaci u Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sprdva Praha zledna 2009 neni u ptedmétné
pfelozky komunikace 1/12 jesté ani zahdjena pfiprava realizace ani neni rozhodnuto o financovani,
odhadované dokonéeni dila je aZ vroce 2017. Dokumentace polita sterminem zprovoznéni
obytného souboru vroce 2012, aviak zprovoznéni komumnikace R/12 prichdzi vdvahu z vyse
uvedenych informaci aZ v roce 2017. Realizaci zdméru rezidence Flores by doslo k vyraznému
zhorSeni zatiZeni stdvajicich komunikaci. Je iluzomi a mylné pfedpokladat, Ze dojde ke zklidnéni,
jak uvédi studie k dokumentaci.

S vyuZitim vnitfnich sidli§tnich komunikaci v pffmém sousedstvi zdmé&ru nelze uvazovat, ani pro
staveni$tni provoz, ani pro nasledny vefejny provoz, nebot' jsou nedokonlené a dlouhodobé
nedokongitelné.

Technické parametry stavajicich komunikaci jsou nevyhowvujici jiz pro sou€asny provoz.
Komunikace nejsou vybaveny piechody pro chodce, vefejnym osvétlenim a chodniky, coz je
vyznamnym faktorem negativniho vlivu na obyvatelstvo a je ohroZen jejich bezpeény pohyb
a zdravi. Tento vliv studie nefes].

Dalsi dopad bude mit nariist dopravy na zvySeni emisi, hluku, vibraci a prasnosti.

Stanovisko oznamovatele:

Vedkeré mozmosti dopravniho feSeni byly konzultovany, jak s odborniky na dopravu, tak
i s pfislugnymi DOSS a Policii CR. Vysledné feSeni v projektu je navr¥ené na zakladg jejich
doporu€eni a nasledné pak jimi odsouhlasené. Veskera stanoviska a vyjadfeni tykajici se dopravy,
kterymi FADESA Cesko, s.r.0. disponuje, jsou kladna.

Stavajici situace v obci souvisejici s nedokonéenim infrastruktury, stavu komunikaci, kapacitou
COV apod. nebyla zptisobena ani ovlivnéna &innosti spoleénosti FADESA Cesko, s.r.0.
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Podstata vyjddieni:

Udaje o dopravnich trasach v obdobi vystavby.

Studie neuvadi Z4dné udaje o dopravni zAté€Zi nakladni a technologické dopravy pro obdobi
rozhodujicich objemt vystavby (zemni prace, zakladan{, betonafské prace a navoz stavebnich hmot)
v pribéhu hrub¢ stavby. Je nutné vylisht dopravni zAtéZe v tunach pro obdobi rozhodujicich
objemu stavebnich praci, véetné technologického harmonogramu.

Pro vjezd ze stavenisté sidelniho Utvaru na vefejné komunikace 3. tfidy nelze pouZit nedokon&ené
a konstrukén€ nevyhovujici komunikace stdvajiciho sidelntho ttvaru (Kvétnice II). Je nutné resit
samostatné€ v ramci pfedmé&tné investice.

Soucésti dokumentace musi byt i bilance mnoZstvi pfebyteénych vykopovych zemin a urfeni tras
pro odvoz na skladku. Ta ve studii zcela chybi. Takto zpracované podklady technologické dopravy
je nutné zapracovat do hlukové a emisni studie.

Stanovisko oznamovatele:

V podkladech pro vypolty hlukové a rozptylové studie byly zahrnuty intenzity pfi vystavbg. Ve
vSech referencnich bodech nepiekro&ily imisni hodnoty hygienické limity, které plati pro vystavbu.
Prcpravm trasy z hlediska kvality a zatiZeni komunikaci byly projednany s pfisfusnymi dopravnimi
orgény a jejich souhlas byl ptedmétem dokladové &4sti dokumentace EIA.

Podstata vyjddreni:

MnoZstvi emitovanych znedistujicich latek

Tabulka 1 — emise zatiZeni pfi vystavbé — hodnoty uvedené v tabulce jsou neprikazné, nebot’
zfejmé nevychiazeji z redlnych predpokladi a odvozenych udajd, struktury, hmotnosti a cetnosti
nékladni a technologické dopravy a piredpokladané mechanizace pouZité pii vystavbé.

Tabulka 2 - emise EURO - emise zatiZeni v provozu — hodnoty uvedené v tabulce jsou rovn&z
nepriikazné, nebot’ ziejmé nevychizeji z redlnych predpokladu a realnych pocti dopravnich zatézi
(viz skute¢né naméfené udaje uvedené vyse).

Stanovisko oznamovatele:

Emise EURO uvaZované v dokumentaci EIA jsou vztaZeny k vozovému parku na Grovni roku 2000,
tedy v soutasné dobé neni relevantni volit v&t3i emise, neZ jaké byly zohlednény.

Podstata vyjddrent:

Parkovani v aredlu pro rezidenty

V zaméru Rezidence Flores neni splnén poZadavek zastupitelstva obce Kvémice na dv€ parkovaci
stani na jednu bytovou jednotku. V dokumentaci je uvaZovdno pro 390 bytovych jednotek,
komeré&ni zénu, $kolku, obecni u¥ad 370 parkovacich stani v podzemi budov a 220 st4ni na povrchu.
To je nedostatecné pro vlastni potfeby rezidentli a zcela chybi parkovaci stani pro komeréni zénu,
obecni Ufad a Skolku.

Nedostatek parkovacich mist miize mit pfimy negativni dopad na vyuZiti ploch v okolni zAstavb&
a ruseni klidu a pohody stiavajiciho obyvatelstva.

Stanovisko oznamovatele:

Na oficidlnim dokumentu od obce Kvétnice, vydaného dne 3.6.2008 zastupitelstvo obce pouze
doporuduje planovat 2 parkovaci mista k jedné bytové jednotce.

Doprava v klidu je v projektu feSena podle platmé vyhl. & 137/1998 Sb. ve zné&ni pozdéjsich
predpist. FADESA Cesko, s.r.0., se snaZila co nejvice vyjit vstiic doporudeni obce a v projektu
navrhla maximalni podet parkovacich stani.
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Podstata vyjadreni:

2. Odpadni vody

Nakladani s de$fovymi vodami — Dokumentace neuvadi, pro& nejsou de$t'ové vody likvidovany

vsakem na vlastnim pozemku, jak to uklad4 vodni zakon a ustanoveni 3. zmény UP v sekci Zivotni

prostfedi na str. 13 (viz. pfiloha &. 2 — 3. zmé&na izemniho planu ze dne 27.12.2006, str. 4, 13, 15,

16): ,,Destové vody musi byt v maximalni mife likvidovany a shromazdovany na vlastnich

pozemcich®“. Navrhované feSeni prostfednictvim akumulace v uzavieném potrubi mé oproti

otevienym retencnim nadrzim fadu nevyhod, které znamenaji negativni dopad na Zivotni prostredi:

- uzavfeny podzemni prostor neprokdZe okamZitou ptitomnost ropnych a jinych flotujicich latek
a pfedméti

- neumoZzni dislednou sedimentaci mechanickych nelistot, nebot’ se fakticky jedna o tlakovou
kanalizaci, pomé&mné& malé vysky, kde neni vytvofen sniZeny sedimentaéni prostor

- zafizeni je neu€inné pro zamezeni odtoku ropnych a jinych nebezpeénych ldtek do vodotece pii
bavariich

- pii sniZeni a pfipadném zastaveni odtoku z ddvodi poruchy, nebo mechanického zaneseni miize
dojit ke zp&tnému zduti a vytoku pfes vpusti na terén

- zafizeni vyZaduje vyS§i niroky na provoz a udrzbu, disledné zachyceni nefistot v lapagich
a uli¢nich vpustich

- v zimnim obdobi v dobé pti vyrazném kolisani venkovnich teplot miZe dojit k omezeni funkce
a ucinnosti.

Akumulaéni prostor 150m® neni dostatedny. Je navrzen pouze pro trvani zétéZového destd

143 I/s/ha. PHi déle trvajicim dedti i phi niz§ich zatéZovych hodnotich se vytvofi pfitok do potrubf ve

vEtSim mnoZstvi, neZ je regulovany odtok 100 I/s. Vypocet s touto redlnou situaci nepodit, neni

vytvoifen Z4dny rezervni prostor pro tuto akumulaci. Je pravdépodobné, Ze pfi tomto stavu dojde ke

zpétnému zduti a zaplaveni venkovnich ploch. Pii priméru potrubi 120 cm a minimélnim objemu

akumulace 150 m’® je délka této podzemni akumuladni nadr¥e cca 135 m, coZ si vyZzaduje zoalny

prostor. Pro umisténi odtokového potrubi z této nadrZe neni redlné misto zatsténi pod hrazi rybnika

(tzky prostor a ohroZen{ stability hraze). Dal$i dzemi podél komunikace [II-01211 je rovnéz

problémové, jelikoz jsou podél komunikace uloZeny inZenyrské sité. MoZnost zatsténi je aZ za

hranici soukromych pozemki v délce 550 m, s éimZ zjevné dokumentace a studie nepocitaji.

V soucasné dobé je obci budovano odvodnéni vefejné komunikace od rybnika ke konci zastavby se

zalsténim do vodoteSe Vymoly. UvaZované mnozstvi 100l/s ze zdméru Rezidence Flores

a mnoZstvi z obecniho odvodnéni mus{ byt vzijemn& odsouhlaseno spravcem povodi.

Stangvisko oznamovatele:

Vzhledem k faktu, Ze v soucasné dobé jsou na velké &asti pozemkid budovy a zpevnéné asfaltové

plochy, a ve zbylé &asti nepropustné podloZi, jiz nyni dedtové vody ve velké mife odtékaji

ptirozené do pfilehlého rybnika a vodotele. Z doloZeného posouzeni a vypoltu vyplyva, Ze

navrzené feSeni je vhodné a vyrazné€ sniZi zatiZeni vodotede oproti souasnému stavu. Tim dojde

k celkovému zlepSeni stavajici situace. RovnéZ sprdva vodotele Povodi Labe vydala souhlas

s navrzenym feSenim. Vlastnik pozemkii, na kterych bude de$t'ové kanalizace realizovana také

vydal souhlas.

Podstata vyjddieni:

Nakladani se splaSkovymi vodami — V dokumentaci neni vypoltové doloZeno, Ze stdvajici
spladkova kanalizace vyhovi kapacitng 1 pro zamér Rezidence Flores. Neni uvedeno odvadéné
mnozstvi splaskovych vod. V dokladu &. 8 uvedeném v dokumentaci se v pfipadé kanalizalni sit&
neuvadi souhlas s povolenym mnoZstvim splaskovych vod v /s, pfipadn& vm’/h (tzn. udaje
o prum€rné a maximalni hodnot€). Tyto udaje je nutné piedloZit vodohospodaiskému organu.
Stavajici COV je tvofena monoblokem o tfech komorach, které byly postupné s naristem poctu
pfipojenych obyvatel technologicky vyzbrojeny. Posledni tfeti komora byla zprovoznéna koncem
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roku 2008. MaximAlni hydraulick4 kapacita této COV je pro pramémy piitok 4,0 I/s, coZ je 346 m*/
24h. Toto hydraulické mnoZstvi napliiuje max. 2250 obyvatel. Tento polet obyvatel odpovida
stavajicim poctiim napojenych a sou€asné rozestavénych domi, jejichZ napojeni je podle stavebnich
povoleni ocekavano do poloviny roku 2010.

4. etapa uvadéna v dokumentaci zavédéjicim zplisobem jako ,rozditeni kapacity COV* nemtize
znamenat napojeni na stavajici istimu. Musi byt zfizen novy pfivadé s pfimym napojenim na
novy objekt COV. Tuto soukromou investici nemiZe zaji§fovat obec z vefejnych prostredki.
Z tohoto divodu je ztejmé, Ze zamér vystavby Rezidence Flores nem4 zajisténu likvidaci odpadnich
vod.

Stanovisko oznamovatele:

Nakladani se splaSkovymi vodami — Obec Kvé&tnice souhlasi s napojenim na kanalizacni fady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navr¥enou stavbou v uvedené lokalité také
souhlasf s podminkou napojeni se na 4. etapn COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatna
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o. bylo zastupitelstvem obce na
jednanich sd&leno, Je realizace 4.etapy COV bude zapolata v roce 2010 a obec bude vyZadovat
spolupraci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.0. koordinaci fes, ptedloZila
obci navrth smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokonéeni projektu se pfedpokladd v roce 2012, tzn. po dokongeni 4. etapy COV.

Podstata vyjidrent:
4. Ostatni

Hluk a vibrace

Tabulka 5 — emise zatizeni pfi vystavbe i pro provoz — hodnoty uvedené v tabulce je nutné upravit —
zaktualizovat podle redlnych pfedpokladd vy3siho dopravniho zatiZeni dle vySe uvedenych
pfipominek v sekci ,,4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu®.

Stanovisko oznamovatele:

Z4dné vyssi dopravni zatiZeni nebude (CityPlan). Potvrdilo se, Ze za provozu Rezidence FLORES
nepfipadaji vyssi intenzity dopravy v Gvahu, neZ jaké jsou uréeny v dokumentaci EIA.

Podstata vyjddieni:

1.4 Vliv na povrchové a podzemn{ vody

Podle geologického prizkumu a jeho posudku bude numé pfi zakladani bytovych objektd fesit
likvidaci Cerpanych odpadnich vod pfi sniZovdni hladiny spodni vody. V dokumentaci chybi
vypoclet mnoZstvi téchto vod a feSeni zplsobu jejich likvidace. Geologicky posudek pfedpoklada
odgerpavat 1,0 — 3,0 Us. Cerpani vody se tyka kazdého ze 14 objektd, proto se jedna o dlouhodoby
proces. Tento stav je nutné popsat v zavislosti na postupu vystavby. V blizkém okoli jsou stavajici
studny, jejichz hladina bude Zerpanim pfi sniZeni stavajici hladiny cca 4 m ovlivnéna. Dokumentace
toto nefesf.

Stanovisko oznamovatele:

Projekt predpokladd, Ze pfed zahdjenim vykopu stavebnich jam bude poloZena pétefni deStova
kanalizace, ktera je dimenzovana na zadrzeni de$tovych vod s regulovanym odtokem do recipientu.
Stavebni jAmy budou otevirdny postupné a &erpani vody bude omezeno pouze na dobu utésnéni
stavebni jamy. Piesny technologicky postup bude uveden ve stavebnim projektu.

Podstata vyjadieni:

Vliv na Zivotni prostiedi — fauna, fléra

V zaméru je v dendrologickém prizkumu proveden vycet stavajicich dfevin, které maji byt
odstranény a nahrazeny novou zeleni, av§ak neuvadi se konkrétni mnoZstvi, &imZ neni prokdzéano,
Ze jde o mnoZstevné adekvatn{ nadhradu. NaSe sdruZeni v piipad€ realizace zdméru trvd na
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»zachovani kvalitni zelen& uvnitf izemi“, v souladu s ustanovenim 3. zmény tzemniho planu na
strané 15.

Stanovisko oznamovatele:

Tyto skute€nosti fesi novy dendrologicky priizkum zpracovany v bieznu 2009 firmou Terra Florida
v.0.s. Néhradni vysadba bude provedena podle sadovych tprav projektu v odpovidajicim mnozstvi.
Na posuzované lokalit¢ byly zaznameniny zejména neplivodni ruderilni a plevelnd rostlinn4
spolecenstva a antropogenni stanovisté s vysadbou a naletem dfevin.

Podstata vyjdd¥eni:

Zavérem:

PredloZena dokumentace ziméru , Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici“ vykazuje
fadu nedostatk, jak ve vécném rozsahu, tak v hloubce zpracovani. Za zavaZny nedostatek povazuyji,
Ze nehodnoti objektivné a podrobné stavajici stav, pfedevdim v oblasti dopravy a ztoho
vyplyvajicich dopadi, dale v oblasti vodniho hospodaistvi.

Stanovisko oznamovatele:

PredloZend dokumentace pro fizeni EIA byla zpracovana v dostateéném rozsahu a splriuje veskeré
nalezitosti pro posouzeni daného zaméru.

Podle standardnich postupt se hodnoti zpravidla maximalné odekdvany stav po urcité dob& po
vystavbé (zpravidla S let). Tomu odpovid4 1 m&teni intenzit dopravy, jak je po péti letech provadi
a aktualizuje na vybranych komunikacich Reditelstvi silnic a délnic. Pro obdobi mezi takto
verifikovanym méfenim plati ristové koeficienty. Zde jsou intenzity dopravy urceny podle studie
CityPlanu.

Podstata vyjad¥eni:

V bodé 6. Popis technického a technologického teSeni ziméru je uvedeno, Ze ,,Posledni zména ¢. 3
byla schvalena zastupitelstvem obce dne 12.10.2006.“ Zpracovatel této studie vychazi z podkladu,
ktery je neplatny, jelikoZ 3. zmé&na Uzemniho pldnu obce Kvé&tnice byla zastupitelstvem obce
schvélena az 27.12.2006 coz dokladam zapisem vefejného zasedani obce. Doslo k zasadni a fatalni
vadé dila z divodi posuzovani na zakladé neplatného izemniho planu a proto je védZnou otdzkou,
zda je tato dokumentace platna pro Gcely tohoto a dalsich zakonnych fizeni.

Stanovisko oznamovatele:

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zdkladg, v souladu a respektuje platny uzemni plan
obce Kvétnice a jeho platné zmény, véetné schvélené zmény €. 3.

Cely nazev oficialntho dokumentu je: Obec Kvétnice, Zména &. 3 izemniho planu sidelniho utvaru,
Néavrh, upraveno dle pfipominek DOSS a vefejnosti, Praha prosinec 2006 (origindly vlastni obec
Kvétnice a Stredocesky kraj).

V origindlnim dokumentu je na str. 3, €l. 1, odst. 1.3 uvedeno: ,,..... , byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006.%

Postup schvalovani byl, jak vyplyvd zdokumenti nasledujici: Dne 12.10.2006 zastupitelstvo
schvalilo cituji ptimo z3. zmény UP ,Po dopinéni podle pfipominek DOSS a stanovisku
nadtizeného organu uzemniho pldnovani pro obce — Krajského ufadu, byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006. Dne 27.12.2006 obec Kvétnice schvalila a vydala Obecné zavaznou
vyhlasku obce Kvétnice &islo 2/2006, ktera nabyla icinnosti dne 15.1.2007.

Podstata vyjadreni:

Ke stejnému pochybeni v dokumentaci doflo predloZenim nov&j§i varianty urbanisticko-
architektonické studie oznamovatelem, alkoliv tato nebyla pfedina obci a vefejnost se k ozndmeni
vyjadfovala k verzi ze dne 2.2.2007. Novéjsi studie nebyla oznamovatelem na obec pfedéna, ani
nebyla v dokumentaci k zdmeéru tato skute¢nost doloZena.
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Stanovisko oznamovatele:

Je nutno sdé&lit, ¢ FADESA Cesko, s.r.0., zakoupila pfedmétné nemovitosti v lednu 2008, a proto
nemohla dne 2.7.2007 ptfedloZit cokoliv obci Kvétnice. Datum, které Ing. Hanzal uvadi ve svém
vyjadfeni je irelevantni.

Obec Kvétnice disponuje a obdrzela viechny verze zdméru, vietmns studie, kterou FADESA Cesko,
s.r.0., pripravila na zaklad€ usneseni &. 2/3/2008 a obdrZeného dopisu od pana Radka Opichala ze
dne 20.7.2008, Clena zastupitelstva obce Kvétnice. Tato studie pfi jeji realizaci byla konzultovana
s pofizovatelem Uzemniho planu obce Kvétnice, panem Markem Splichalem. Tato studie byla
pfeddna starostovi obce Kvétnice dne 14.10.2008 (moZno doloZit). Studie byla soucasné také
doruZena potizovateli izemniho pl4nu obce Kvétnice, panu Markovi Splichalovi. Obec Kvétnice
mé tedy k dispozici veskery material tykajici se projektu.

Podstata vyjddreni:

Dokumentace dale neuvadi dal${ varianty pro srovnini, opomij{ i neprovedeni zdméru, ¢imZ neni
naplnén § 5, odst. 1, zik. & 100/2001 Sb.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym tzemnim planem obce Kvétnice véetng
jeho platnych zmén a v souladu se souhlasem obce Kvétnice k demolici stavajicich budov a vily,
ktery obec vydala dne 21.4.2008. Zastavba pfedmétné lokality je pldnovéna jiZ pdvodnim izemnim
planem schvélenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zm&n& UP se projednavala
pouze zména funkéntho vyuziti t&chto fizemi. V soudasné dobé se v predmétné lokalit® nachizeji
polorozpadlé chlévy, plechové pristfesky v aredlu, pfestavéna vila, coz lze jen t€zko chapat, jako
estetickou hodnotu mista.

Stanovisko Narodniho pamatkového tstavu — tizemni odborné pracovisté Stfednich Cech v Praze —
vyjadreni k projektu — bere na védomi zdmér na vystavbu navrzenou v posuzovaném projektu.

Podstata vyjddieni:

Moje vécné pfipominky spoleéné s obfanskym sdruZenim ,,SdruZeni Kvétnice II“ jsou takového
rozsahu, Ze dokumentaci povaZujeme za neprikaznou a nenaplityjici vytéeny cil, proto musime
odmitnout Cast F — Zavér, a to v pIném rozsahu.

Stanovisko oznamovatele:

PfredloZzena dokumentace pro fizeni EIA byla zpracovana v dostateéném rozsahu a spliiuje veskeré
néleZitosti pro posouzeni daného zaméru.

Vyjadieni pouze obsahuje sdéleni, Ze nesouhlasi se zdmérem.

Podstata vyjddreni:

PozZaduji, aby Krajsky afad Stfedoleského kraje v souladu s § 8 odst. 5 zakona &. 100/2001 Sb.
vratil oznamovateli dokumentaci k prepracovani a doplnéni.

Stanovisko oznamovatele:

Dokumentaci pro fizeni EIA zpracovala autorizovana osoba v rozsahu odpovidajicim pro posouzeni
tohoto zaméru. Dokumentace pro fzeni EIA byla dle poZadavku KUSK doplnéna.

217/0
Podstata vyjddFeni:

Krajska hygienicka stanice Stfedoleského kraje jako dotleny spravni ufad ve véci dokumentace
EIA dle zakona 100/2001 Sb., k zAméru ,,Rezidence Flores — nové centrum a byty v Kvé&tmiei®, po
prostudovani této dokumentace vydava ve smyslu § 8 odstavec 3) citovaného zdkona a § 77 zdkona
¢.258/2000 Sb., o0 ochrang vefejného zdravi a o zméné n&kterych souvisejicich zakomi v platném
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znénf, toto vyjadreni: S dokumentaci EIA , Rezidence Flores — Nové centrum a byty v Kvétnici“ se
souhlasi za podminek, které KHS St&. kraje k pfedmé&tnému zaméru jiz vydala v zdvazném
stanovisku k tzemnimu Fzeni dne 28.11.2008, &.j. 15943-213/08/HOK/Li.

Stanovisko oznamovatele:
NevyZzaduje dal3i komentar.

Podstata vyjddreni:
Po predteni vy3e uvedené studie, k ni musim zaujmout zamftavé stanovisko. Domnivam se, Ze jsem
osobou pfimo dotéenou planovanou vystavbou, nebot bydlim v Koniklecové ulici, kterd
s planovanou vystavbou Rezidence FLORES pfimo sousedi.

Vyskovy limit budov v této lokalit€ neni 15m, ale 12m dle zm&ny izemniho planu z prosince 2006!
V pldnované vystavbé dosahuje vétsina budov jiZ neplatného limitu 15m. I dodrZeni 12m, pokud by
takto vysoké byly viechny nebo vétSina novych budov, by velmi narugilo rdz obce a plsobilo by
velmi nesourodé s jiz stavajici zastavbou.

Ve studii zminéné podzemni gardZe nemohou pokryt poZadavky takového poctu byti. Pro zajisténi
bezproblémového parkovéni je nutné vybudovat dvé parkovaci mista na kazdy byt, coZ odpovida
trendu dne3ni doby a i podminkam, které v obci plati.

Narast takového poétu obyvatel, ktery predpoklada novéa vystavba, by byl pro obec jiZ nednosny
1 z dopravniho hlediska, dostat se v rannich hodinidch do Prahy, kam vSichni budou za praci
dojizdét, je jiz nyni velmi problematické a narist v tak obrovském poétu obyvatel by byl naprosto
neiimérny.

Zmiriované vybudovani obdanské vybavenosti v piizemi budov E (nahrazeni mista pro mistni urad,
Skolka a dal3i) je nedostatecné a tuto otazku obce nefes|.

Doufam, Ze tato studie bude vracena k pfepracovani a budou do ni zahrnuty spravné vyskové limity
budov, vytvoreni parkovacich mist a celkovy redlny pohled na obec a jeji rozvoj.

Stanovisko oznamovatele:

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zakladg, v souladu a respektuje platny uzemni plén
obce Kvétnice a jeho platné zmény, véetné schvalené zmény &. 3.

Vyikov4 hladina zastavby v lokalité &.1 v Grovni 15m neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice,
v&etné jeho platnych zmén. Uvedena 3. zména UP obce v &asti 3.A) sice cituje maximélni vyskovou
hladinu zastavby, tato se viak tykd pouze rodinnych domi. Citace: ,Maximalni velikost parcel pro
vystavbu rodinnych domit bude 450m?, procento zastav&ni pozemku pro vystavbu rodinnych domii
neprekroc¢i 35%, maximalni vy$kova hladina zastavby nepiekrodi 12m.“ Regulativy ostatnich
staveb v této 3. zmén& UP feleny nejson, proto pro regulaci vyskové hladiny zastavby lokality &.1
nadale plati pivodni UP a 2. zmé&na UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno zachovani vyskove
urovné 15m od upraveného terénu.

Doprava v klidu je v projektu feSena podle platné vyhl. & 137/1998 Sb. ve znéni pozdégjSich
predpisti, FADESA Cesko, s.r.o. se snaZila co nejvice vyjit vstfic doporu€eni obce a v projektu
navrhla maximélni pocet parkovacich stni. Pod viemi objekty jsou navrZeny podzemni garaZe.
Obec Kvétnice — sidelni Gtvar ma platny izemn{ plan véetng jeho platnych zmén. Uzemni plan
a zmény byly vzdy pred schvélenim ptipominkovéany DOSS a vefejnosti. Uzemni plan obce
a vSechny zmény jsou vefejné ptistupné dokumenty a kazdy ob&an pred zakoupenim vlastntho
pozemku se ve svém vlastnim zajmu miZe / mohl informovat, jaké je funkéni vyuzti jeho okoli
a podle toho &init své rozhodnuti o své budouci investici. Zastavba predmétného tzemi je
planovéana jiz ptivodnim tuzemnim plinem schvalenym v roce 1998 a 1. zménou UP zroku 2002.
Ve 2. 2 3. zm&né& UP se projednavala pouze zména funk&nfho vyuZiti téchto izemd. Jiz od roku 1998
se pocita v t&chto lokalitach s navySenim osob.
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FADESA Cesko, s.r.0. ve svém projektu navrhuje prostory pro umisténi obcanské vybavenosti, tj.
obchodni plochy, plochy pro sluzby, kancelate obecniho ufadu a matefskou Skolu, které budou
dostateéné svou kapacitou jak pro stivajici obyvatele obce Kvétnice, tak i pro budouci obyvatele
projektu.

Podstata vyiddrieni:
Pii posuzovani ndvrhu na vystavbu rezidence Flores, Zadame o komplexni posouzeni{ vlivu
vystavby na Zivotni prostfedi. Z4d4me, abyste vychédzeli ze sougasného neut¥Seného stavu a do
tohoto stavu promitli poZadované zmény. Pokud by obec zadala svou rozséhlou vystavbu v obci
pfed cca 6 lety vystavbou této rezidence, patrné by k této vystavb& doSlo bez katastrofélnich
néasledkd, kter¢ bude mit tato vystavba nyni. Zaroveii by ale nedoflo k vystavbé nyné&jSich
rodinnych domu, protoZe by si Zadny stavebnik nepostavil svilj maly rodinny ddm vedle sidliste.
Koncepce rozvoje Kvétnice by byla zakonité jina

Stanovisko oznamovatele:

Nejprve je nutno konstatovat, Ze projekt se sklada ze 14-ti bytovych domi a ne z 18-20 bytovych
domu, jak pisatelka uvadi v zavéru svého dopisu.

Stavajici situace vobct souvisejici s chybé&jici ob&anskou vybavenosti, nedokoncenim
infrastruktury, stavu komunikaci, apod. nebyla zplsobena ani ovlivnéna ¢€innosti spole€nosti
FADESA Cesko, s.r.0., naopak navrzeny projekt tento nedostatek v dostateéné mife kompenzuje.
Obec Kvétnice — sidelni ttvar mé platny tzemni plan vEetn& jeho platnych zmén. Uzemni plan
a zmény byly vidy pied schvalenim ptipominkovany DOSS a vefejnosti. Uzemni pldn obce
a vSechny zmény jsou verejné piistupné dokumenty a kazdy obcan pred zakoupenim vlastniho
pozemku se ve svém vlastnim zdjmu miZe / mohl informovat, jaké je funkéni vyuziti jeho okoli
a podle toho é&init své rozhodnuti o své budouci investici. Zistavba pfedmétného uzemi je
planovéna jiZ pivodnim tGzemnim plinem schvalenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku 2002.
Ve 2. a 3. zméné UP se projednavala pouze zmé&na funkéniho vyuZiti t&chto iizemi. JiZ od roku 1998
se pocitd v téchto lokalitach s navySenim osob.

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym uzemnim planem obce Kvétnice vetmé&
jeho platnych zmé&n.

Podstata vyjddreni:
Zidame, aby pfi posuzovani vlivu vystavby rezidence Flores v obei Kvétnice okr. Praha — vychod,

bylo vychdzeno ze soufasného stavu Zivota v obci:a. soudasni oblanski vybavenost pro dnesni

obyvatele — nulova (v obci jsou pouze 3 hospody):

- chybi Skolky, htisté pro déti starsSi 5 let, t€locviény, obchody (i se zakladnimi potravinami),
Skola, v obci Zije mnoho mladych rodin s malymi détmi a jiZ ted’ jsou obrovské problémy
s umistovanim dé&ti do predSkolnich zafizeni v okoli, kde je odmitaji pfijmout (v obci je
odhadem 60 déti v pfedskolnim vé&ku a dalsi ptibyvayji.)

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, sr.0., ve svém projektu navrhuje prostory pro umisténi ob&anské vybavenosti, tj.

obchodni plochy, plochy pro sluzby, kancelafe obecniho ufadu a matefskou Skolu, které budou

dostatené svou kapacitou, jak pro stavajici obyvatele obce Kvétnice, tak i pro budouci obyvatele

projektu.

Podstata vyjidrent:
b. souCasné dopravni podminky — katastrofalni (dalsi vystavba tyto podminky zhorsi)
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- Kvétnice je prijjezdni kfiZovatkou pro rychlejsi spojeni okolnich obei véetng Uval s Prahou

- MHD - PID se omezuje jen na $pickuy, jinak je spojeni absolutné nedostate&né

Stanovisko oznamovatele:

Veskeré moznosti dopravniho feSeni byly konzultovany jak s odborniky na dopravu, tak
t s pfislusnymi DOSS a Policii CR. Vysledné feSeni v projektu je navrzené na zéklad€ jejich
doporuceni a nasledn¢ pak jimi odsouhlasené. Veskerd stanoviska a vyjadieni tykajic{ se dopravy,
kterymi FADESA Ceskao, s.r.0. disponuje, jsou kladna.

MHD - PID - dle vefeyné€ dostupnych informaci - v soutasné dobé, v pracovnich dnech: obec
Kvétnice je obslouzena 32 spoji PID z Prahy do Kvétnice a 31 spoji PID z Kvé&tnice do Prahy.

Podstata vyjddieni:

¢. moZnost opiit rozvoj obce 0 tzemni plan — nespolehlivé

- uzemnd plan se vytvati na desetileté obdobi. V Kvétnici do3lo za toto obdobi k mnoha zmé&nim
podle potfeb prodejcii parcel

- Nelze se spolehnout na vyskové omezeni staveb (i ty se méni podle dosaZené vystavby, jakmile
je dokonfovana vystavba rodinnych domi, zvednou se povolené vySky domid na vedlejSich
parcelach. Tedy v dobg&, kdy pivodni stavebnici jiZz nemajf Sanci sviij dim preste¢hovat.)

- Pri vybéru parcely neni jasné, kde svij diim postavite - v klidném prostfedi, na skladce &t sidlisti
s vySkovymi budovami.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s platnym zemnim planem obce Kvé&tnice véetng

jeho platnych zmén. Vysky budov a funkéni vyuziti izemi jsou v souladu s platnym uzemnim

planem, véetné jeho platnych zmén.

Obec Kvétnice — sidelni ttvar mé4 plamy uzemni plan vietng jeho platnych zmén. Uzemni plan

a zmény byly vidy pfed schvalenim pfipominkovany DOSS a vefejnosti. Uzemni plan obce

a viechny zmé&ny jsou vefejné piistupné dokumenty a kazdy obcan pted zakoupenim vlastniho

pozemku se ve svém vlastnim z4jmu milZe informovat, jaké je funkéni vyuzZiti jeho okoli a dle toho

Sinit své rozhodnuti o své budouci investici.

Podstata vyjddreni:

d. chybi koncepce rozvoje obce —jde zde o nahodily vyvoj

- neni zde pevné stanoveno, kterd z6na bude klidova a kterd zahmuta pro vystavbu domu a kterd
pro obanskou vybavenost. Jak bude feSena dopravni situace v pfipad€ nanistu obyvatel.

- Patmné neni nikde stanoveno, jak zachazet s hezkym parkem u rybnika, ani neni feen jeho rozvoj
¢ udrzba, vietné zakazu parkovani aut. Kéceni vzrostlych stromu ned&ld obci potiZe (za
poslednich pé&t let zde bylo vykaceno velké mnoZstvi vzrostlych stromil, posledni kaceni
prob&hlo minuly tyden. Za toto obdobi nebyl zde Zadny strom vysazen.

- Pokud dojde k planované vystavbé FLORES, bude opét vykaceno dali mnoZstvi vzrostlych

stromil. Z4dna daldi vysadba nemuze tyto letité zdravé stromy nahradit. Tyto stromy jsou
miniméiné staré cca 50 — 100 let. ProtoZe se jedna o stfed obce, jednd se o hruby zasah do
Zivotniho prostfedi.
Dopravni situace neni pfizplisobena naristu obyvatel — neopravené silnice II. a III. tridy, zcela
chybgjici chodniky, vefejné osvétleni atd. Neni feSena koncepce jednosmérmych ulic, jak
v obytnych zénich byva. Obci projizdi stale hodné nikladnich automobili, které znacné zvy3uji
prasnost na nedokoncenych cestach a pfi vystavbé rezidence Flores bude situace neut&Sena.

Stanovisko oznamovatele:

Obec Kvétnice — sidelni Gtvar ma platny dzemni pldn vletné jeho platnych zmén s funk&nim

vyuZitim a prostorovymi regulativy.
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V ramci projektu FADESA Cesko, s.r.0., se bude podle platného zikona a vydaného povoleni
realizovat kaceni vzrostlych stromi, které budou v dostateéné mife nahrazeny novymi. Mozno
doloZit projektem sadovych tprav.

Veskeré moznosti dopravniho feSeni byly konzultoviny jak sodborniky na dopravu, tak
i s prisludnymi DOSS a Policii CR. Vysledné feSeni v projektu je navrZené na zékladé jejich
doporuceni a nésledné pak jimi odsouhlasené. Veskera stanoviska a vyjadfeni tykajici se dopravy,
kterymi FADESA Cesko, s.r.0. disponuje, jsou kladna.

Podstata vyjadreni:

e. pomoc zastupitelstva ob&antim v feSeni poZadavkl — nulova:

- Zastupitelstvo nereagovalo na petici ,,Petice obyvatel Kvétnice proti vystavbé bytovek v oblasti
byvalého statku a za lepsi podminky pro Zivot v obci“, kterd byla 24.7.2008 zastupitelstva obce
predana (prestoZe starosta slibil, Ze se k petici ur¢ité vyjadH).

- obec nevyvésila na aredni desku poZadavek vaseho vfadu k pfipominkovani ,,Rezidence Flores*
ani nijak jinak neoznimila dal§i postup. Zda na va§ ufad alespoii zaslal vyjadfeni ob&ant ve
formé€ petice, bohuZel, nevime. O dal§im postupu v této kauze se dozviddme jen nihodné.

Stanovisko oznamovatele:

Jedn4 se o konstatovéni o &innosti zastupitelstva obce Kvétnice. Spoletnosti FADESA Cesko, s.r.o.

nepristusi komentovat pisobeni Zastupitelstva obce Kvétnice.

Zastupitelstvo obce Kvétnice, tim, Ze nezvefejnilo na tifedni desku oznameni o probihajicim

zjisfovacim fizeni, poskodilo spolenost FADESA Cesko, s.r.0.

Podstata vyjddreni:

f. Vliv na chran&né Uzemi, které je v okoli Proutnice (vlivem dali vystavby a pfilivem dalSich cca
1000 obyvatel chranéné tizemi zanikne.)

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym vizemnim planem obce Kvétnice vietnd
jeho platnych zmén. Vystavbou a provozem nezanikne chranéné tizemi.

Podstata vyjddreni:

Z4ad4me timto Krajsky wifad, aby vzal v potaz tyto plipomirky a zapracoval je do posouzeni vivu
vystavby 18 — 20 ti bytovych domé Flores mezi rodinné domky ve vesnici Kvétnice a tim 1
nevratného poskozeni posledniho kousku pfirody a vesnického Zivota v obci.

Stanovisko oznamovatele:

Jak jiZ bylo vy3e konstatovano, projekt se sklad4 ze 14-ti bytovych domi a ne z 18-20 bytovych
domt, jak pisatelka uvadi. Proto neni FADESE Cesko, s.r.0. jasné, proé pisatelka ve svém vyjadieni
popisuje vystavbu 18 — 20 bytovych dom?.

dstala guadrem
1.Cast B.1.6

V Uzemnim rozhodnuti obce Kvétnice je jasné dano a stanoveno, jak ma zéstavba v obci vypadat.
Prvni fad€ se jednd o rodinné domy, nikoli bytové domy, které maji sedlovou stfechu s klasickou
krytinou a maximalni vyskou 12m s tim, Ze je | patro je brdno jako obyvatelné podkrovi. Z tohoto
pohledu spole¢nost Fadesa nespliiuje ani jednu z danych podminek. S bytovymi domy neni viibec
pocitano, nemaji sedlovou stfechu a jednozmainé prekraluji povoleny limit. Predpokladam, Ze
pravidla jsou dana pro viechny a je povinnost{ kazdého je spliiovat a statni organy by toto mély
dozorovat. Déle investor absolutné nerespektuje umisténi jednotlivych staveb v aredlu — Skolka
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a jeji kapacita, kterd je skutedné smé$ni a bude maximdlné tak slouZit pro déti majiteld bytd
v tomto areélu.

Stanoyisko oznamovatele:

Je ziejmé, Ze se pisatelka neseznimila s vefejné dostupnymi dokumenty obce Kvétnice, tj.
s uzemnim pldnem a jeho zmé&nami. Dile je zfejmé, Ze se pisatelka neseznamila dostatecné
s dokumentaci, nebot’ stfechy bytovych domi jsou projektovany podle platného izemniho planu
véetné jeho platmych zmén.

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym vizemnim plinem obce Kvémice vEetné
jeho platnych zmén. Vysky budov a funkéni vyuZiti izemi jsou v souladu s platnym tzemnim
planem, v€etné jeho platnych zmén.

Uzemni plan obce a jeho platné zmény jsou vefejné dostupné dokumenty a kaZdy ob&an se mize /
mohl informovat o funk&nim vyuZiti jednotlivych 1fizemi v obci. Zastavba predmétného tzemi je
plénovéna ji¥ pivodnim tizemnim plinem schvélenym v roce 1998 a 1. zm&nou UP z roku 2002.
Ve 2. a 3. zméné UP se projednavala pouze zména funké&nfho vyuziti téchto Gzemi. Jiz od roku 1998
se polita v té€chto lokalitdch s navy$enim osob.

Podstata vyjddreni:

2. Cést B.IL.2 Pitn4 voda

Vobei Kvétnice se neustdle feily problémy stlakem ve vodovodnim fadu a dodavatel
Vodohospodatské sluzby Vrchlice — Male€. Na zakladé stiZznosti byl vodovodni fad posilen
preCerpavaci stanici. Pochybuji, Ze Vodohospodafské sluzby budou opét stavét na vlastni naklady
posileni fadu 1 vzhledem k tomu, Ze kapacita fadu je nastavena na schvalenou vystavbu rodinnych
domt nikoli bytovych domi, kdy se kapacita zvy$i o dal$ich cca 2000 obyvatel. V tuto chvili by
nemélo byt dovoleno, aby se tato vystavba napojila na spole¢ny vodovodni fad, protozZe se miize
stat, Ze vsichni ostatni budou bez pitné vody. A to je doufam v 21. stolet{ absolutné nemyslitelné.
Spolecnost FADESA ani Zddnym zpisobem nefesi, jak si zajisti pitnou vodu pro své objekty a to by
méla byt z jejich strany zakladni véc.

Stanovisko oznamovatele:

Zastavba pfedmémého Gzemi je planovana jiz ptivodnim Gzemnim planem schvalenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&n& UP se projednsvala pouze zména funkéniho vyuZiti
téchto uzemi. JiZ od roku 1998 se poéita v téchto lokalitich s navy$enim osob. NavrZené vystavba
Je cca pro 900 osob v bytovych domech.

Vodohospodaiska spolecnost Vrchlice — Male&, a.s., potvrzuje zabezpefeni dodavky potfebného
mnoZstvi vody pro projekt Rezidence FLORES. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na
vodovodni fad v majetku obce. FADESA Cesko, s.r.o. pfedloZila obci Kvétnice ndvrh smlouvy
o spolupraci, tykajici se vodovodu a kanalizace.

Podstata vyjddFent:
3. Céast B.Il.4 Naroky na dopravni infrastrukturu

V tuto chvili jiZ hlavni komunikace mezi obcemi Kvétnice a Sibfina )iz diavno kolabuje. Od fijna
lofiského roku je jiZz ve vystavbe a jeji dokonceni je v nedohlednu. Je absolutné nerealné, aby se zde
pohybovalo v budoucnosti dalSich 1000 aut. Navic je z obce Sibfina zékaz vozidel nad 6 t a
nakladni vozidla nesmi pouZivat tuto silmici. Investor musi zajistit dopravni obsluznost pro tuto
vystavbu, je naprosto vyloudené vyuzivéani stavajicich komunikaci.

Dle Gzemniho planu pro obec Kvétnice pfi vystavbé rodinnych domid bylo striktn€ zakazéno
dlouhodobé vyuzivat vefejné komunikace pro parkovéni vozidel a kaZzdy majitel RD musel] pocitat
s parkovinim aut na svém pozemku. Pokud se kdokoli projde obci, tak zjisti, Ze uz skoro u kazdého
domu stoji minimélné 2 osobni automobily. Vzhledem k autobusovému spojeni je toto 1 nutnost{
a fascinuje mé, jak si spoleénost Fadesa stanovila, Ze kazda bytova jednotka bude mit pouze
1 parkovaci stani. To je naprosto nerealné a odmitdm, aby vozovy park obyvatel tohoto komplexu
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postaval pred naSimi zahradami a kdekoli voln& v ulicich mezi rodinnymi domky. Opét je to
porudeni tzemniho pldnu a z mého pohledu je tato studie a za této situace neproveditelnd, protoZe
toto je arogantni chovani investora, ktery nerespektuje jedinou danou podminku.

Stanovisko oznamovatele:

VeSkeré moZnostt dopravniho feSeni byly konzultoviny jak sodbomiky na dopravu, tak
i s piisludnymi DOSS a Policii CR. Vysledné ¥edent v projektu je navrzené na zéaklad€ jejich
doporu€eni a nésledné pak jimi odsouhlasené. Veskerd stanoviska a vyjadfeni tykajici se dopravy,
kterymi FADESA Cesko, s.r.o. disponuje, jsou kladna.

Dopravni obsluZznost stavby v dobg jeji realizace neni navrZena pies obci Sibfina.

Doprava v klidu je v projektu feSena podle platné vyhl. & 137/1998 Sb. ve znéni pozdg&jsich
predpisi. FADESA Cesko, s.r.0., se snazila co nejvice vyjit vstc doporueni obce a v projektu
navrhla maximalni po&et parkovacich stini. Pod viemi objekty jsou navrzeny podzemni garaZe.
MHD - PID — podle vefejné dostupnych informaci - v soudasné dob&, v pracovnich dnech: obec
Kvétnice je obslouzena 32 spoji PID z Prahy do Kvétnice a 31 spoji PID z Kvétnice do Prahy.

Podstata vyjadreni:

4. Cast B.IIL2 Odpadni vody

Pi1 stavb& rodinného domu bylo opét hlidéno, jak je nakldddno s destovou vodou, absolutné nebylo
piipustné, aby se voda pouze vsakovala nebo stékala do povrchové kanalizace. Kazdy majitel RD si
musel na své vlastn{ ndklady zajistit likvidaci destové vody. VSichni majitelé RD maji na svém
pozemku vsakovaci jamy a dedtfova voda se likviduje, tak jak m4. Opét je zde vidét arogance
investora, ktery prost€ vodu svede do potoka. Jak si toto miZe dovolit, je dano, jak se ma nakladat
s de§tovou vodou, tak af’ to udél4 stejné jako my vSichni a na svoje ndklady a neobtéZuje s tim
ostatni.

Stanovisko oznamovatele:

Vzhledem k faktu, Ze v sou€asné dob& jsou na velké &asti pozemki budovy a zpevnéné asfaltové
plochy, a ve zbylé Césti nepropustné podloZi, jiZ nyni deStové vody ve velké mife odtékaji
prirozené do pfilehlého rybnika a vodotele. Z doloZeného posouzeni a vypoctu vyplyva, Ze
navrzené feSeni je vhodné a vyrazné sniZi zatizeni vodotede oproti soucasnému stavu. Tim dojde
k celkovému zlepSeni stavajici situace. RovnéZ sprava vodotefe, Povodi Labe, vydala soublas
s navrzenym feSenim. Vlastnik pozemkl, na kterych bude de$fova kanalizace realizovana také
vydal souhlas.

FADESA Cesko, s.r.0. bude budovat desfovou kanalizaci na své naklady.

Podstata vyjddrens:

5. Jsem pfesvéd&ena, Ze pfi bourani tak velkého aredlu uprostied obce dojde k prekracovani viech
myslitelnych limitd jak hlukovych tak prasnych. Skoro v§ichni se st€hovali za Prahu s ideou Cistého
vzduchu a klidu zejména pro své déti. Odmitam se jakkoli omezovat ve volném pohybu po svém
pozemku a obci jen z ddvodu vysoké prasnosti a hluénosti. Nebudeme doma zavirat déti jen proto,
7e zrovna nékdo néco bourd. Opét bezbiehd arogance investora, kterému je absolutné jedno, Ze
bude obt&Zovat okoli a to pomé&mé dlouho a ani se nenaméhal navrhnout protihlukové opatfeni
a dalSi opatfeni proti praSnosti.

Stanovisko oznamovatele:

Obec Kvétnice — sidelni atvar m4 platny tizemni plan v&etné jeho platnych zmén. Uzemni plén
a zmény byly vZdy pfed schvalenim pfipominkovany DOSS a vefejnosti. Uzemni plan obce
a viechny zmény jsou vefejné pfistupné dokumenty a kaZdy ob&an pfed zakoupenim vlastniho
pozemku se ve svém vlastnim zajmu miZe / mohl informovat, jaké je funkéni vyuZiti jeho okoli
a podle toho ¢init své rozhodnuti o své budouci investici. Zastavba pfedmétného Gzemi je
planovéna jiz pivodnim tzemnim planem schvilenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku 2002.
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Ve 2. a 3. zmén& UP se projednévala pouze zména funk&niho vyuZiti téchto tzemi. Jiz od roku 1998
se po&ita v té€chto lokalitach s navy$enim osob.

Bouraci price stavajicich nemovitosti budou realizoviany podle platnych povoleni a norem.
V pribéhu demolic a nasledné vystavby projektu budou pfedmétné pozemky ohraniCeny
neprithlednymi zdbranami, demolované objekty budou zkrapdny proti prasnosti, stavebni obsluha
bude pred vyjezdem na komunikace &i§téna.

Podstata vyjddreni:

6. Investor se vtuto chvili nezavizal kjediné vefejné prospéiné stavbé v obci Kvétnice
a pravdépodobné s tim do budoucna ani nepocitd. Prost& si postavi, co chce, zplundruje, co se di,
nerespektuje jedinou danou véc a éek4, Ze vydéla miliony. V tzemnim planu nikdy nebyla zminka
o bytovych domech v obci, vidy se mélo jednat pouze o rodinné domky. S tim jsem také pozemek
vtéto obci kupovala, investovala do vystavby rodinného domu striktng dle danych predpisii
a ogekavam, Ze tato pravidla budou platit i nadale a pro vechny. Nestéhovala jsem se na vesnici
(do satelitu) proto, abych se divala na dal3i paneldky, kterych je kolem nas u¥ skute€né dostatek.
Nikdo také nikde nefesi to, Ze hodnota okolnich nemovitosti samoziejmé klesne, protoze nikdo
nestoji o to, aby mu na zahradu vidélo dalgich 500 lidi, ktefi se nudi na balkénu. Kazdy chce mit
alespon trochu soukromi a tento projekt toto soukromi narusuje celkem zasadnim zplisobem.

Bude mt snad investor toto vie kompenzovat? Byla bych naivni toto olekédvat, a proto timto
vyjadiuji zasadni nesouhlas s vystavbou Rezidence Flores z diivodu nedodrZeni vy$e zminénych
bodd, kdy spolecnost Fadesa poruSuje asi upln& vie a pak samozfejmé i z divodu estetickych
a zdravotnich.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. vybuduje na ptedm&tnych pozemcich stavby, které budou uZivany ob&any:

- namésti — plocha, kterou predpoklada pfedat obci Kvétnice,

- obchodni plochy pro obchodni jednotky a provoz sluzeb,

- kancelar obecniho Gfadu,

- matefskou §kolu v&etn& zahrady.

Dale FADESA Cesko, sr.0. projektem upravi a roz$iHf komunikaci Na Ladech, ptiléhajici
k pfedmétnému projektu, bude rekonstruovat ulici Hofcovou, zrealizuje chodniky v ulici Na
Ladech, Koniklecové, zrealizuje vefejné osvétleni.

Obec Kvé€tnice — sidelni utvar ma platny tzemni plan véetné jeho platmych zmén. Uzemni plan
a zmény byly vidy pfed schvalenim pfipominkovany DOSS a verejnosti. Uzemni plan obce
a véechny zmény jsou vefejné pfistupné dokumenty a kaZdy oblan pfed zakoupenim vlastniho
pozemku se ve svém vlastnim zdjmu maze / mohl informovat, jaké je funkéni vyuziti jeho okoli
a podle toho ¢&init své rozhodnuti o své budouci investici. Zastavba pfedmétného Uzemi je
plinovéna jiZ pivodnim izemnim planem schvalenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku 2002.
Ve 2. a 3. zmén& UP se projednavala pouze zména funk&nfho vyuZiti téchto izemi. JiZ od roku 1998
se polita v t&chto lokalitach s navy§enim osob.

FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s platnym tzemnim planem obce Kvétnice véetng
jeho platnych zmén. Vysky budov a funkéni vyuZit{ uzemi jsou v souladu s platnym \zemnim
planem, véetné jeho platnych zmén.

Podstata vviddieni:
Nesouhlasim se zamérem firmy FADESA Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici
a se studii vlivu této akce na Zivotni prostiedi (dokumentace EIA, &j. 186444/2008/KUSK OZP/Ja).
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Souhlasim s pfipominkami zastupitelstva obce Kvétnice k tomuto zidméru a pozaduji okamZité
zastaveni stavebniho fizeni a vyhld$eni referenda v této véci.
Stanovisko oznamovatele:

viz. stanovisko oznamovatele k pfipominkam zastupitelstva obce Kv&tnice

6-2.200¢
Podstata vyjddreni:
PredloZena dokumentace nehodnoti problematiku z pohledu &iritho komplexu stavu Zivotntho
prostfedi v dot¢eném uzemi. Dokumentace je nedostatedna, netiplond a v nékterych &astech zcela
opomiji skuteény stav zdkladnich veli€in a hodnot Zivotntho prostfedi. Zaméfuje se zejména na
oblast zAjmového Uzemi samotné navrhované vystavby, ale nezohlediiuje vliv samotného prilb&hu
vystavby, ani funkci a vliv tohoto sidelniho iitvaru na Zivotni prostfedi v bezprostiednim okoli
zaméru a Zivot obyvatel obce. Zcela chybi posouzeni viivu v SirSich vztazich, zejména vliv na
ostatni &asti obce a pfimo navazujici obce.

Stanovisko oznamovatele:

Vliv Rezidence FLORES je podlimitni u nejblizdich stavajicich obytnych objektd a klesa se
zvySyjici se vzdalenosti, a to jak pro obdobi vystavby, tak pro provoz novych bytl a centra v
Kvétnici. Imise emisi akustického tlaku jako vliva Rezidence FLORES jsou v Kv&tnici 25 dB, v
Sibfiné kolem 20 dB, v Dobrofovicich 15 dB. I s predpoklddanou mirou pozadi jsou pod
hygienickymi limity. Podobné pro plynné a pevné znecistyjici latky, kde jsou dominantni zejména
oxidy dusiku, je dosazeno jesté nizSich podlimitnich hodnot imisi. Jednd se o hodnoty v intervalu od
2 do 3 pg/m® pro NO, pro maximalné moznou hodinovou koncentraci a o hodnoty primérnych
roénich koncentraci do 0,2 pg/m*® v Kvé&tnici a 0,1 pg/m? v Sibfin€ pro vliv provozu Rezidence
FLORES. Se zahmutim pozadi hodnoty primémych ro¢nich koncentraci NO, nepfekroci 0,5 pg/m?
v Kvétnici a 0,4 pg/m? v Sibfiné. Zpracovatel dokumentace pro tizeni EIA je autorizovana osoba a
realizovala dokumentaci podle platnych zikonti a norem v dostateném obsahu pro posouzenf
zaméru. Podobné je tomu j u prvkié USES (zde BC4).

Podstata vyjidieni:

4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zamé&ry

Neni moZno souhlasit s tvrzenim, Ze ,,nejsou znadmy Zidné skuteénosti o kumulaci zaméru s dal3imi

aktivitami, které by se dotykaly feSeného tzemi“. Zamér se pfHimo dotykd sousednich lokalit

Kvétnice, pfedeviim v dopravni siti, exhalacich, hluku a vlivi na obyvatelstvo. PoZadujeme

pfehodnoceni a zapracovéni tohoto vlivu do dokumentace v souladu s ustanovenim dle Pril. 4

odst.4., zdkona.

Stanovisko oznamovatele:

Podle nové zpracovanych pentlogrami zatizeni komunikaéni sit& (CityPlan) v roce 2015 pro:

— stavajici (pozad'ovou) zatéZ, bez zdméru Rezidence FLORES Kvétnice,

— dopravu generovanou zamérem Rezidence FLORES Kvétnice,

— soultovou zatéZ bez realizace prelozky silnice /12,

— soudtovou zaté€Z po realizaci prelozky silnice 1/12,

se potvrdilo, Ze:

— v hlukové a rozptylové studii byly v dokumentaci EIA zhodnoceny maximalni mozZné intenzity
dopravy,

vystupy vypod&td (imise akustického tlaku, charakteristiky zne&isténi ovzdusi) pro ostatni alternativy

Jsou niZ8i nez prezentované vysledky.

Z hlediska zpracovanych pentlogrami dopravy a rozpadu dopravniho zatiZeni v intravildnu obci

vyplyva, Ze zvy$ené intenzity dopravy se projevi pouze na komunikacich III. tiidy v extravilanu,

kde jsou dotlené zejména severni okraje obci Kvétnice i Sibfina. I tyto intenzity uvedené ve studii
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CityPlanu nevykazuji 7adné nadmérné hodnoty. V intravilanu se dopravni intenzity rozpadajf
zpravidla do intenzit, které jsou jiZ minimalni.

Podstata vyjddFeni:

5. Zddvodnéni potteby zaméru a jeho umisténi

Neni mozno souhlasit s tvrzenim, Ze se ,jednad o uzemi velmi vhodné pro bydleni® s odvoldnim na
sousedstvi s Mlynskym rybnikem. Jiz stdvajici zastavba v¢. nové restaurace negativné ovlivnila
jedinou klidovou zénu v okoli Mlynského rybnika. Tu vyuZivaji soudasni ob&ané k prochdzkam
a relaxaci. Realizovanim zaméru by v pfedmétné oblasti byla takova hustota obyvatelstva, Ze by
do8lo k pfetizeni vzem{. PfedloZena dokumentace neobsahuje prehled zvaZovanych variant. Pouhé
prohlaseni Ze ,,neni feSena dalsi varianta“ je neakceptovatelné. Obéanské iniciativy v obci navrhuji
variantu citlivé rekonstrukce stavajicich objektit, mohou k tomu také doloZt architektonické studie
zpracované studenty architektury. Z4d4me timto o doplnéni do dokumentace. Ob&ané v realizaci
zaméru pevidi pro obec pfinos. Vzhledem k petici obyvatel, kterd zdsadn& odmita realizaci tohoto
zaméru a byla podepséna 246 obyvateli obce, Z4da nasSe ob&anské sdruZeni o uplatnéni ustanoveni
Pfil. 4 odst. 5, zakona a odmitnuti tohoto zaméru.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.1.0. navrhla projekt v souladu s platnym tizemnim planem obce Kvétnice véetné
jeho platnych zmén a v souladu se souhlasem obce Kvétnice k demolici stavajicich budov a vily,
ktery obec vydala dne 21.4.2008. Zastavba pfedmé&mé lokality je pldnovina jiz piivodnim Uzemnim
planem schvalenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zm&né& UP se projednavala
pouze zména funkénfho vyuziti t¥chto Gzemi. Jiz od roku 1998 se pocitd v téchto lokalitach
s navySenim osob. NavrZen4 vystavba je cca pro 900 osob v bytovych domech.

V soucasné dob& se v pfedmétné lokalit€ nachézeji polorozpadlé chlévy, plechové prfistieSky
v arealu, prestavéni vila, které nejsou vhodné k prestavbé a jejimu dal§imu vyuZiti. Stanovisko
Niarodniho pamétkového tistavn — tzemni odborné pracovisté Strednich Cech v Praze — vyjédieni
k projektu — bere na védomi zamér na vystavbu navrZenou v posuzovaném projektu.

Podstata vyjddreni:

6. Popis technického a technologického reseni zaméru

Tvrzeni, Ze ,,nebyly vzneseny namitky k pfipravované koncepci‘ je irelevantni. Obc¢anské iniciativy
vobel 1 okolnich obcich (Sdruzeni Kvétnice II, SdruZeni Za Mlynem, Sdruzeni Kvétnice
vzkvétajici, Sdruzeni SOSak) a obyvatelé obce ve své petici nesouhlasi s demolici objektt
stavajfciho statku a vystavbou bytovych domu.

Zasadnim rozporem v dokumentaci je to, Ze se celd urbanisticko-architektonickd studie fizeni
o posouzeni vlivu na 7P i piprava realizace opir4 o ,,3. zmé&nu \izemniho pldnu z ffjna 2006 (viz
str. PV-6-09148/2a technické zpravy dokumentace). Platnou zménou tzemntho planu je viak 3.
zména uzemniho planu sidelniho ttvaru Kvétnice, schvalena dne 27.12.2006 (viz. pfiloha &. 1 -
Zapis z vefejného zasedéani zastupitelstva obce Kvétnice €.3/2006 ze doe 27.12.2006) v bodu
Usneseni &. 2/7/2006. V této schvalené zméné vizemniho planu je na strand 15, v &asti 3.
ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU, kapitole A/ REGULACE URBANISTICKE
KONCEPCE UZEMI: (viz. ptiloha &. 2 — 3. zmé&na tizemniho planu ze dne 27.12.2006, str. 4, 13,
15, 16) podminka pro vybudovani dopravni spojky mezi silnicemi 3. tidy - 01212 a 33313 a jeji
zatazeni do kategorie statnich komunikaci. Dale je v této €asti stanoven regulativ pro maximalni
vyskovou hladinu zastavby do 12 m. V dokumentaci zadméru neni Zadnym zpisobem feSeno
zaji§téni dopravni spojky a déle je vySkovy regulativ u zaméru pfekrocen na 15 m.

V éasti B/ FUNKCNI REGULATIVY UZEMI: je na strang 15 v bod& 3.1. Lokalita 1 — VSeobecné
smisené Gizemi - ZO uvedena podminka:
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»Regulace: Pfestavba statku na bydleni v obytnych domech, integrovanych domech s vestav&nym
oblanskym vybavenim a solitérni ob&anské vybaveni“. Zamér nerespektuje regulativ Gzemnfho
planu obce na pfestavbu statku a East zastavby solitérnim ob&anskym vybavenim.

Zamér je vrozporu s funkénim regulativem vzemi vuzemnim planu vbodu 3.2, kde je
v pfipustném vyuZiti této lokality €. 2 uvedena mateiska Skola. V dokumentaci je objekt matefské
Skoly umistén v lokalité €. 1, coZ nevyhovuje poZadavku pro ziizeni matefské kolky, predeviim
pro nedostatek navazujici volné plochy.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym tzemnim pldnem obce Kvétnice vetng
jeho platnych zmeén a v souladu se souhlasem obce Kvétnice k demolici stavajicich budov a vily,
ktery obec vydala dne 21.4.2008. Zastavba predmétné lokality je planovéna jiZ pivodnim Gzemnim
pldnem schvalenym v roce 1998 a 1. zm&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmén& UP se projednavala
pouze zména funkéniho vyuZiti téchto tzemi.

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zikladég, v souladu a respektuje platny tzemni plén
obce Kvétice a jeho platné zmény, véetné schvalené zmé&ny €. 3.

Cely nazev oficialntho dokumentu je: Obec Kvé&tmice, Zména &. 3 izemniho plénu sidelntho utvaru,
Navrh, upraveno dle pfipominek DOSS a vefejnosti, Praha prosinec 2006 (originaly vlastni obec
Kvétnice a Stfedolesky kraj).

V origindlnim dokumentu je na str. 3, €l. 1, odst. 1.3 uvedeno: ,..... , byl schvélen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006.

Postup schvalovéani byl, jak vyplyva z dokumentl nésledujici: Dne 12.10.2006 zastupitelstvo
schvélilo, cituji ptimo z3. zm&ny UP ,Po doplnéni podle ptipominek DOSS a stanovisku
nadfizeného orgdnu uzemniho planovani pro obce — Krajského tfadu, byl schvélen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006“. Dne 27.12.2006 obec Kvé&tnice schvalila a vydala Obecné zdvaznou
vyhlasku obce Kvétnice Cislo 2/2006, kterd nabyla G&innosti dne 15.1.2007.

Vybudovani spojovaci komunikace mezi komunikacemi §. OI/01212 a TII/33313

Zastavba lokalit ¢.1 a €2 je planovédna jiZ pivodnim Uzemnim planem schvilenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zméné UP se prOJednéva.la pouze zména funkéntho vyuZiti
t€chto Uzemi. Pozadavek vybudovani spojovaci komunikace mezi komunikacemi &. 11I/01212 a III/
33313 se objevuje nové ve 3. zméné UP, kde je v €l. 2.3, podminkou dal§i urbanizace uzemi, a v &l.
3.A) je podminkou zahdjeni budovéni ostatni vystavby, aby byl omezen priyjezd Sibfinou.

V obou pripadech je zminovana dalSi vystavba, to znamena a z logiky véci je zrejmé, Ze se
vybudovéni této spojky nemiiZe tykat lokalit ji% v UP schvalenych pro vystavbu.

Vy&kova hladina zastavby v lokalité &.1 v Grovni 15m neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice,
véetné jeho platnych zmén.

Uveden4 3. zména UP obce v &sti 3.A) sice cituje maximélni vyskovou hladinu zastavby, tato se
viak tyk4 pouze rodinnych domi. Citace: ,,Maximalni velikost parcel pro vystavbu rodinnych domi
bude 450 m’, procento zastavéni pozemku pro vystavbu rodinnych domt neprekroli 35%,
maximalni vySkova hladina z4stavby nepfekroé{ 12 m.“ Regulativy ostatnich staveb v této 3. zméné
UP fe¥eny nejsou, _proto pro regulaci vySkové hladiny zastavby lokality €. 1 nadale plati pivodni
UP a 2. zména UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno zachovani vyskové vrovné 15 m od
upraveného terénu.

Souhlas obce k demolici ze dne 21.4.2008. Stanovisko Nérodniho pamatkového ustava — tizemni
odbomé pracovisté Stfednich Cech v Praze — vyjadfeni k projektu — bere na védomi zAmér na
vystavbu navrZzenou v posuzovaném projektu.

Umisténi mateiské $koly v lokalité &.1 neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice, véetné jeho
platnych zmén. S odvolanim na § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zikona & 183/2006 Sb. nelze nez
konstatovat, Ze umisténi matefské Skoly je moZné jak v lokalité &.2, kde je jeji umisténi pfipustné
primo, tak 1 v lokalit€ ¢.1, nebot’ matetsk4 Skola je bezpochyby obfanskym vybavenim.
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Sougasna platna zména UP obce, kter4 se tyka lokality projektu, je 3. zm&na UP, schvélena dne
27.12.2006. V této zméné je lokalita ¢.1 zahrnuta do ,,v§eobecné smiSeného vzemi®, s moZnosti
umisténi bytovych domi, bytovych domtl s vestavénym obéanskym vybavenim a solitérnim
obanskym vybavenim. V této zméné je lokalita &.2 zahrnuta do ,,ostatniho zvla§tniho \tizemi®,
s moZnosti umisténi bytovych domi, bytovych domi s vestavEnym obanskym vybavenim,
materské skoly.

Podstata vyjddrent:

Ve 3. zméné UP je na strané 4 (viz. pifloha &. 2 — 3. zména tzemniho planu ze dne 27.12.2006, str.
4, 13, 15, 16) uvedeno: ,,Bydleni realizované dle schvileného Gzemniho plinu a jeho zmén €. 1 a2
je pfevazn€ nizkopodlaZni zastavby“. Zamér v§ak v rozporu s izemnim planem navrhuje vystavbu
vysokopodlaZnich dom.

Stanovisko oznamovatele:

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zdkladg, v souladu a respektuje platny tizemni plan
obce Kvétnice a jeho platné zmény, v&etné schvélené zmé&ny €. 3. Vysky budov jsou v souladu
s platnym uzemnim planem, véetné jeho platnych zmén.

Podstata vyjddrent:

Zamgr je déle v rozporu s funk&nim regulativem tzemi v izemnim planu v bod& 3.2 Lokalita 2 —
ostatni zvlaStni Uzemi — ZO, kde je v pfipustném vyuZiti této lokality €. 2 uvedena na str. 16 (viz.
ptiloha €. 2 — 3. zmé&na tzemniho pldnu ze dne 27.12.2006, str. 4, 13, 15, 16) matefskd Skola.
V dokumentaci je objekt mateiské Skoly uvaZovéan v lokalit€ €. 1, coZ je v rozporu s uzemnim
planem a déle predloZeny zamér nevyhovuje poZadavku pro zizeni mateiské Skolky, pfedevsim pro
nedostatek navazujici volné plochy.

Stanovisko oznamovatele:

Umisténi matefské §koly v lokalit& &.1 neni v rozporu s s platnym UP obce Kvétnice, véetné jeho
platnych zmén. S odvoldnim na § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zékona & 183/2006 Sb. nelze nez
konstatovat, Zze umisténi mateiské skoly je moZné jak v lokalité &.2, kde je jeji umisténi pfipustné
piimo, tak i v lokalité &.1, nebot’ matefska $kola je bezpochyby ob&anskym vybavenim.

Soucasna platnd zména UP obee, kierd se tyka lokality projektu, je 3. zména UP, schvalena dne
27.12.2006. V této zméné je lokalita ¢.1 zahmuta do ,,vieobecné smiSeného Uzemi“, s moZnosti
umisténi bytovych domi, bytovych doml s vestavénym obéanskym vybavenim a solitérnim
ob&anskym vybavenim. V této zméné je lokalita ¢.2 zahrnuta do ,,ostatnfho zvl4stniho tdzemi“,
s mozZnosti umisténi bytovych domi, bytovych domil s vestavénym obcanskym vybavenim,
matefské $koly.

NavrZena matefska Skola méa dostatek navazujici volné plochy, kterd je navrZzena podle norem pro
projektovani predskolnich zafizeni.

Podstata vyjddieni:

V podminkach tzemniho planu je uvedeno v sekei Zivotni prosttedi na strané 13 (viz. pfiloha &. 2 —
3. zména vzemniho planu ze dne 27.12.2006, str. 4, 13, 15, 16): ,Na nezastavénych plochich
stavebnich pozemkd se musi zachovat a chranit zelefi. S touto podminkou se v dokumentaci
nepocit4, naopak se v za&mé&ru podita s vykacenim vzrostlych dfevin v arealu statku. To je v rozporu
S ustanovenim tzemniho planu.

Stanovisko oznamovatele:

Zamér pocita s kdcenim drevin. Kéaceni dfevin bude provedeno na zdkladé platného povoleni.
Néhradni vysadba bude provedena podle sadovych uprav projektu v odpovidajicim mnoZstvi. Na
posuzované lokalité byly zaznamenany zejména nepivodni ruderdlni a plevelnd rostlinnd
spoledenstva a antropogenni stanovi$té€ s vysadbou a naletem dievin.
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Podstata vyjddreni:

Dale se vdokumentaci uvadi, Ze byla obci Kvétnice pfedloZena novéjsi urbanisticko-
architektonicka studie, nezZ ze dne 2.7.2008, se kterou zastupitelstvo obce souhlasilo. Toto tvrzeni
neni v dokumentaci dolozeno. Posledni, druhou variantu urbanisticko-architektonické studie
predlozil investor zastupitelstvu obce Kvétnice dne 2.7.2008 a obec ji zvefejnila na svych
oficidlnich webovych strankach obce. V usnesenich zastupitelstva obce neni zndmo pfijeti novéjsi,
tudiz 3. vananty z pozdé€jsiho data, neZ je vySe uvedend ze dne 2.7.2007. K této varianté se i
vyjadfovala obCanskd sdruZeni a vefejnost k ozndmeni zamé&ru. Pfedkladatel dokumentace vSak
novou 3. variantu uvadi v dokumentaci v pHloze, v ,,éasti H, nedoklada v3ak dal$i naleZitosti jako
Jje technicka zprava v¢. data pfedéni obci a pfislusnych pisemnych dokladi. Dle vyjadreni starosty
obce Zadnou takovou studii obec nepfijala.

Stanovisko oznamovatele:

Je nutno sdélit, ze FADESA Cesko, s.r.0., zakoupila pfedmétmé nemovitosti v lednu 2008, a proto
nemohla dne 2.7.2007 ptedloZit cokoliv obci Kvétnice. Datum, které Ing. Hanzal uvadi ve svém
vyjadieni je urelevantni.

Obec Kvétnice disponuje a obdrzela vsechny verze zaméru, véetné studie, kterou FADESA Cesko,
S.I.0., pfipravila na zdklad€ usneseni &. 2/3/2008 a obdrZeného dopisu od pana Radka Opichala ze
dne 20.7.2008, ¢lena zastupitelstva obce Kvetnice. Tato studie pfi jeji realizaci byla konzultovana
s pofizovatelem vzemniho pldnu obce Kvétnice, panem Markem Splichalem. Tato studie byla
predana starostovi obce Kvétnice dne 14.10.2008 (moZno dolozit). Studie byla soufasné také
doruéena pofizovateli tizemniho planu obce Kvétnice, panu Markovi Splichalovi. Obec Kvétnice
ma tedy k dispozici veSkery material tykajici se projektu.

Podstata vyjddreni:

Dokumentace déle uvadi, Ze bytové objekty obsahuji 1 obéanskou vybavenost, neuvadi viak o jaké
kapacity se jedna, neni uvedeno kdo a v jakém rozsahu zajisti financovani a jaky bude nasledny
pravni ramec (spolupodilnictvi), dale zptsob kooperace s obci pii navySeni kapacit pro potreby
ostatnich ¢asti obce. Tyto aspekty maji vliv na kvalitu Zivota v obci.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. ve svém projektu navrhuyje prostory pro umisténi ob&anské vybavenostl, {.
obchodni plochy, plochy pro sluzby, kancelafe obecniho Ufadu a matetskou Skolu, které budou
dostateéné svou kapacitou jak pro stivajici obyvatele obce Kvétnice, tak i pro budouci obyvatele
projektu.

Investor realizuje projekt na své vlastni naklady. Toto je vak zndmo 1 z4stupciim OS Kvétnice 11,
nebot’ pani Ing. Strosova je &lenem Zastupitelstva obce Kv&tnice a 0iastnila se vSech jedndni se
spoleénosti FADESA Cesko, s.1.0. Toto neni pfedmé&tem ani obsahem Fizeni EIA.

Podstata vyjddreni:

Sportovisté je pro uvazovany zamér s maximalné zastavénou plochou zcela opominuto. V zdméru
se uvazuje pouze s détskym hiist€m, pfitom by mezi obyvateli 390 bytovych jednotek z hlediska
statistického bylo nejméné 100 déti ve v&ku dorostu.

Stanovisko oznamovatele:

Sportovisté pro dorost - projekt realizuje détské hijsté. V obei Kvétnice je v realizaci projekt, ktery
poskytne zdzemi pro sportovi§té pro dorost. Projekt realizuje spoleénost Realdom, s.r.o., jméno
projektu — Centrum bydleni a relaxace ,,Na Ladech®, vybavenost - sportovni a relaxa¢ni centrum.

Podstata vyjddreni:

7. Predpokladany termin zahajeni realizace zamé&ru a jeho dokonceni

Termin planovaného dokonceni vystavby 01/2012 je problémovy, nebot v této dob€ nebude
naplnéna podminka dopravniho feseni napojenim na pieloZkn komunikace I/12 (novou rychlostni
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komunikaci) a dale nebude k dispozici novy objekt &istirny odpadnich vod vézany na investici
oznamovatele (viz. podrobné vysvétleni v sekci Odpadni vody, Nakladéni se splaskovymi vodami).
Do tohoto terminu obec nepoéita s dalsi vystavbou COV, proto bez zajisténi této investice ze strany
investora nelze bytové domy zkolaudovat a uZivat.

Stanovisko oznamovatele:

Veskeré moznosti dopravnfho feSeni byly konzultovany jak sodborniky na dopravu, tak
i s pislusnymi DOSS a Policii CR. Vysledné feSeni v projektu je navizené na zakladé jejich
doporu€eni a nésledn€ pak jimi odsouhlasené. Veskera stanoviska a vyjadfeni tykajici se dopravy,
kterymi FADESA Cesko, s.r.o. disponuje, jsou kladna.

Reseni dopravy pro riizné alternativy, které ptipadaji v tivahu v roce 2015, jsou uvedeny v materiaiu
CityPlanu.

Nakladani se splaskovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizaéni fady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navrzenou stavbou v uvedené lokalit® také
souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatna
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.0. bylo zastupitelstvem obce na
jednanich sdéleno, 7e realizace 4. etapy COV bude zapocata v roce 2010 a obec bude vyzadovat
spolupraci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.o. koordinaci fesi, pfedlozila
obci ndvrh smlouvy o spoluprici tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokon&eni projektu se predpokladé v roce 2012, tzn. po dokon&eni 4. etapy COV.

Podstata vyjddieni:

8. Vycet dotenych Gzemné samospravnych celki

Vycet dotCenych tzemné samospriavnych celkd je nedplay, respektive dokumentace uvadi pouze
samotny celek - obec Kvétnici. Pfedpokliadanymi vlivy zdméru na Zivotn{ prostfedi nebude dotéena
jenom obec Kvétice ale i obce Sibfina, Kolod&e a Ujezd nad Lesy (viz. ¢ast 4. Naroky na
dopravni a jinou infrastrukturu) a to v aspektech zvyseného dopravniho zatiZeni, zvySeni emisi,
hluku, vibraci a prasnosti.

Stanovisko oznamoyvatele:

Dotcenou obci je ve smyslu zakona & 100/2001 Sb. obec Kvétnice.

Podstata yyjidreni:

11. Udaje o vstupech

1. Pdda — Ochrannd pasma — dokumentace neuvadi konkrétni ochrannd padsma jednotlivych siti,
komunikaci apod.

Stanovisko oznamovatele:

Ochrannd pasma sit{ je mozné uvadét v dokumentacich, které pracuji s projektovou a vykresovou
dokumentaci v relevantnich méfitkach. Je-li pivodnim podkladem architektonicka studie
a rozpracovana projektova dokumentace pro vzemni fizeni, je b&Zné pouze konstatovat stfety se
stavajicimi sitémi.

Podstata vyjddreni:

2. Voda - Voda pitna - chybi udaj o maximélni hodinové spotiebé vody, neni patrné, zda udaj Qs
zahmuje i koeficient hodinové nerovnomémosti. Udaj je nutno vy&islit vUs a k tomu uvést
odpovidajici objem akumula¥ni nadre. Redeni akumulace p¥es zfizeni uzavienych akumulagnich
nddrzi dostate€né neochrani tlakové poméry ve vodovodni siti sousednich lokalit.

Dokumentace postrada vyjadfeni vodohospodafské spolednosti VHS Kutnd Hora. Je nutné doloZit
vyjadfeni k bilanénim udajim spotieby, k technickému fe$eni akumulace a k tlakovym pomérim na
vstupu v mistech ptipojek k objektim.
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Stanovisko oznamovatele:

Vodohospodéfska spolenost Vrchlice — Maleg, a.s., potvrzuje zabezpe&eni dodavky potfebného
mnozstvi vody pro projekt Rezidence FLORES. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na
vodovodni fad v majetku obce. FADESA Cesko, s.r.o. piedlozila obci Kvétnice navrh smlouvy
o spolupréci tykajici se vodovodu a kanalizace.

Technicke feSeni, spotfeba v Us, apod. je popséno v dokumentaci pro tizemni fizeni.

Podstata vyjddreni:

3. Ostatni surovinové a energetické zdroje

Ostatni — dokumentace dale nepopisuje o jaké ,,Dalsf materidly se jedna.

Stanovisko oznamovatele:

Napojeni Rezidence FLORES na energetickd média fesi projektovd dokumentace k dzemnimu
fizeni, ktera je viemi provozovateli t&chto médii odsouhlasena.

Podstata vyjadieni:

4. Néroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Do doby zprovoznéni ptelozky komunikace 1. tiidy Uvaly — B&chovice &. /12 se veskera doprava
ze sidelniho utvaru Kvétnice bude uskuteiovat na stivajicich komunikacich 3. ti{dy & 01212
a 01211, predeviim ve sméru do Sibtiny, co? je nejblizsi spojnice do Prahy. Koncepce posouzeni je
naprosto irelevantni ve vztahu k zatiZeni pfedpokladanych sméri dopravnich tras, udajd o intenzitd
stavajic{ dopravy. Tyto ddaje nejsou podlozeny vysledky celostitntho méfeni. Studie neuvadi,
z jakého zdroje tyto pocty vychazeji.

Na zAklad¢ instalovanych méfidel na komunikaci mezi Kvétnici a Sibfinou je podet vozidel 1500/
24 h, ve §pi¢ce pak projizdi 30 vozidel /1S min. Na prijezdni komunikaci €. 33313 ze sméru
Ktenice/Slustice — Kvétnice je dopravni zatizeni vozidel 2400/24 h, ve Spi¢ce pak projizdi 40
vozidel/15 min. Dokumentace uvadi ve vypoltu zatiZeni soucasnych 688 vozidel/24, coZ je méné
neZz polovina sou¢asného prokazatelné naméreného provozu z ledna 2009! Diéle studie uvadi, Ze
intenzita provozu na komunikaci ze Sibfiny do Kvé&tnice po realizovani preloZzky 1/12 (vznik
rychlostni komunikace R/12) , klesne na necelé 2/3 souasného stavu (z 688 na 400) vozidel za 24
hodin®. Jde o naprosty omyl, nebot’ ptes komunikaci 01212 ze Sibfiny do Kvétnice bude prevadén
provoz ze sm&ru Kienice/Slustice a Kolodéje z komunikace 33313, aZ do napojeni na budouci
rychlostni komunikaci R/12. Soucasné zatiZeni provozu z této komunikace je podle m&¥eni z ledna
2009 2400 vozidel/24h. Do doby vybudovéni R/12 bude silné zatéZovana komunikace 01212 a dale
33313. K soucasnym skuteén€ namé&fenym poctim prijezdid vozidel (1500/24h) je nutné uvaZovat
zvy3eny nérust z planované rezidence Flores. Stejné tak je nutno uvaZovat pro komunikaci 33313.
Studie v tomto sméru udava zkreslené vysledky.

Dle studie Posouzeni vlivu na komunikace a okoli, zpracované spole€nosti Sudop vyplyvé, Ze
ZAmér pocita s realizaci preloZzky komunikace I/12 v roce 2015. To je v pfimém rozporu s § S, odst.
2 zakona, ktery uklad4 pouze posuzovéni vlivu vychizejici ze stavu Zivotniho prostfedi v dotéeném
hzemi v dobé oznameni zaméru.

Dle informaci u Reditelstvi silnic a ddlnic CR, Spriava Praha zledna 2009 neni u predmé&tné
pielozky komunikace 1/12 jeSté ani zahajena pfiprava realizace ani neni rozhodnuto o financovani,
odhadované dokondeni dila je az vroce 2017. Dokumentace poclitd sterminem zprovoznéni
obytného souboru vroce 2012, avSak zprovoznéni komunikace R/12 pfichdz{ v ivahu zvySe
uvedenych informaci aZ v roce 2017. Realizaci zamé&ru rezidence Flores by doslo k vyraznému
zhorSeni zatiZeni stdvajicich komunikaci. Je iluzomi a mylné ptedpoklddat, Ze dojde ke zklidnéni,
jak uvadi studie k dokumentaci.

S vyuzitim vnitfnich sidli§tnich komunikaci v pfimém sousedstvi ziméru nelze uvaZovat, ani pro
staveni$tni provoz, ani pro nasledny vefejny provoz, nebot jsou nedokoniené a dlouhodobé
nedokonditelné.
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Technické parametry stivajicich komunikaci jsou nevyhovyjici jiZ pro soufasny provoz.
Komunikace nejsou vybaveny pfechody pro chodce, vefejnym osvétlenim a chodniky, coZ je
vyznamnym faktorem negativniho vlivu na obyvatelstvo a je ohroZen jejich bezpe&ny pohyb
a zdravi. Tento vliv studie neresi.

Dalsi dopad bude mit narist dopravy na zvy§eni emisi, hluku, vibraci a prasnosti.

Stanovisko oznamovatele:

Veskeré moZnosti dopravniho feSeni byly konzultovény, jak s odborniky na dopravu, tak
i s pristusngmi DOSS a Policii CR. Vysledné feSeni v projektu je navrZené na zakladé jejich
doporuceni a nésledné pak jimi odsouhlasené. Veskerd stanoviska a vyjadfeni tykajici se dopravy,
kterymi FADESA Cesko, s.r.0. disponuje, jsou kladna.

Stdvajici situace v obci souvisejici s nedokonfenim infrastruktury, stavu komunikaci, kapacitou
COV apod. nebyla zplisobena ani ovlivnéna &innosti spoletnosti FADESA Cesko, s.1.0.

Podstata vyjadrent:

Udaje o dopravnich trasich v obdobi vystavby

Studie neuvadi Zddné udaje o dopravni zAt€Zi nikladni a technologické dopravy pro obdobi
rozhodujicich objemt vystavby (zemni prace, zakladani, betonafské prace a ndvoz stavebnich hmot)
v priibéhu hrubé stavby. Je numé vy<islit dopravni zit€Ze v tunach pro obdobi rozhodujicich
objemu stavebnich praci, v€etné technologického harmonogramu.

Pro vjezd ze stavenité€ sidelniho Utvaru na vefejné komunikace 3. tfidy nelze pouZit nedokoncené
a konstrukéné nevyhovujici komunikace stdvajiciho sidelniho utvaru (Kvétnice II). Je nutné resit
samostatmé v ramci pfedmétné investice.

Soucasti dokumentace musi byt i bilance mnoZstvi pfebyteénych vykopovych zemin a uréeni tras
pro odvoz na skladku. Ta ve studii zcela chybi. Takto zpracované podklady technologické dopravy
je nutné zapracovat do hlukové a emisni studie.

Stanovisko oznamovatele:

V podkiadech pro vypoéty hlukové a rozptylové studie byly zahrnuty intenzity pii vystavbé. Ve
viech referenénich bodech nepfekroéily imisni hodnoty hygienické limity, které plati pro vystavbu.
Prepravni trasy z hlediska kvality a zat{Zeni komunikaci byly projednany s pfislu§nymi dopravnimi
organy a jejich souhlas byl pfedmétern dokladové &asti dokumentace EIA.

Podstata vyjadient:

MnoZstvi emitovanych znedist'ujicich latek

Tabulka 1 — emise zatiZeni pfi vystavbé — hodnoty uvedené v tabulce jsou neprikazné, nebot
zieyme nevychazeji z redlnych pfedpokladii a odvozenych udaji, struktury, hmotnosti a &etnosti
nakladni a technologické dopravy a predpokladané mechanizace pouZité pti vystavbé.

Tabulka 2 — emise EURO - emise zatiZzeni v provozu — hodnoty uvedené v tabulce jsou rovnéz
neprikazné, nebot’ zieymé nevychézeji z redlnych predpokladi a redlnych pocti dopravnich zAtézi
(viz. skuteéné naméfené udaje uvedené vyse).

Stanovisko oznamovatele:

Emise EURO uvazované v dokumentaci EIA jsou vztaZeny k vozovému parku na tirovni roku 2000,
tedy v souc€asné dobé neni relevantni volit vétsi emise, nez jaké byly zohlednény.

Podstata vyjadieni:

Parkovéani v arealu pro rezidenty

V zaméru Rezidence Flores neni splnén poZadavek zastupitelstva obce Kvétnice na dvé parkovaci
stani na jednu bytovou jednotku. V dokumentaci je uvaZovano pro 390 bytovych jednotek,
komeréni zonu, Skolku, obecni dfad 370 parkovacich stani v podzemi budov a 220 stini na povrchu.
To je nedostatedné pro vlastni potifeby rezidentil a zcela chybi parkovaci stani pro komeréni zémy,
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obecni Ufad a Skolku. Nedostatek parkovacich mist miZe mit pfimy negativni dopad na vyuZziti
ploch v okolni zastavbé a ruSeni klidu a pohody stavajictho obyvatelstva.

Stanovisko oznamovatele:

Na oficidlnim dokumentu od obce Kvéinice, vydaného dne 3.6.2008 zastupitelstvo obce pouze
doporuluje pldnovat 2 parkovaci mista k jedné bytové jednotce.

Doprava v klidu je v projektu feSena podle platné vyhl. & 137/1998 Sb. ve znéni pozdé&jSich
ptedpist. FADESA Cesko, s.r.0., se snaZila co nejvice vyjit vstfic doporuceni obce a v projektu
navrhla maximalni pocet parkovacich stani.

Podstata vyjadreni:

2. Odpadni vody

Nakladani s de§tovymi vodami — Dokumentace neuvadi, proé nejsou de§t'ové vody likvidovany

vsakem na vlastnim pozemku, jak to uklada vodni zikon a ustanoveni 3. zmény UP v sekei Zivotni

prostfedi na str. 13 (viz. pfiloha &. 2 — 3. zména uzemniho planu ze dne 27.12.2006, str. 4, 13, 15,

16): ,,.Destové vody musi byt v maximalni mife likvidovany a shromaZdovany na vlastnich

pozemcich®., Navrhované feSemi prostfednictvim akumulace v uzavieném potrubi mé oproti

otevienym retenénim nadrzim fadu nevyhod, které znamenaji negativni dopad na Zivotni prostfedi:

- uzavieny podzemni prostor neprokdZe okamzitou pritomnost ropnych a jinych flotujicich latek
a predméth

- neumozni ddslednou sedimentaci mechanickych nedistot, nebot’ se fakticky jednd o tlakovou
kanalizaci, pomé&mé malé vy3ky, kde neni vytvofen snizeny sedimentaéni prostor

- zafizeni je neucinné pro zamezeni odtoku ropnych a jinych nebezpeénych latek do vodotede pii
havarniich

- pfi sniZeni a pripadném zastaveni odtoku z diivodii poruchy, nebo mechanického zaneseni mize
dojit ke zpétnému zduti a vytoku pres vpusti na terén

- zafizeni vyZzaduje vy33i naroky na provoz a ddrzbu, disledné zachyceni nedistot v lapacich

a uli¢nich vpustich
- v zimonim obdobi v dobé pfi vyrazném kolisani venkovnich teplot mtiZe dojit k omezeni funkee
a uéinnosti. .

Akumulagni prostor 150m® neni dostategny. Je navrZen pouze pro trvani zAt8Zového desté 143
Vs/ha. Pri déle trvajicim deSti i1 pfi niZ8ich zat€Zovych hodnotich se vytvofi pritok do potrubi ve
v&tsim mnoZstvi, neZ je regulovany odtok 100 I/s. Vypodet s touto redlnou situaci nepoditi, neni
vytvofen zadny rezervni prostor pro tuto akumulaci. Je pravdépodobné, Ze pfi tomto stavu dojde ke
zpétnému zduti a zaplaveni venkovnich ploch. Pii priméru potrubi 120 cm a minimdlnim objemu
akumulace 150 m’ je délka této podzemni akumulaéni nadre cca 135 m, coZ si vyZaduje zna&ny
prostor. Pro umisténi odtokového potrubi z této niddrZe neni realné misto zausténi pod hrazi rybnika
(dzky prostor a ohroZeni stability hrdze). Dal§i uzemi podél komunikace III-01211 je rovnéz
problémové, jelikoZ jsou podél komunikace uloZeny inZenyrské sit€. MoZnost zausté€ni je aZ za
hranici soukromych pozemk v délce 550 m, s éimz zjevné& dokumentace a studie nepoéitaji.

V soucasné dobé je obei budovano odvodnéni veiejné komunikace od rybnika ke konci zastavby se
zausténim do vodoteée Vymoly. UvaZované mnozstvi 100 I/s ze zaméru Rezidence Flores
a mnoZstvi z obecntho odvodnéni mus{ byt vzijemné odsouhlaseno spraveem povodi.

Stanovisko oznamovatele:

Vzhledem k faktu, Ze v soucasné dobg€ jsou na velké ¢asti pozemkd budovy a zpevnéné asfaltové
plochy, a ve zbylé &isti nepropustné podloZi, jiz nyni deStové vody ve velké mife odtékaji
pfirozené do piilehlého rybnika a vodotece. Z doloZeného posouzeni a vypoltu vyplyvd, Ze
navrzené feSeni je vhodné a vyrazn€ sniZ zatiZzeni vodotede oproti soutasnému stavu. Tim dojde
k celkovému zlepSeni stavajici situace. RovnéZz sprava vodoteCe Povodi Labe vydala souhlas
s navrZzenym fedenim. Vlastnik pozemkil, na kterych bude dest'ova kanalizace realizovéna také
vydal souhlas.

51



Podstata vyjadieni:

Nakladani se splaskovymi vodami - V dokumentaci neni vypoétové doloZeno, Ze stivajici
splaskova kanalizace vyhovi kapacitn€ i pro zdmér Rezidence Flores. Neni uvedeno odvadéné
mnozstvi splaSkovych vod. V dokladu €. 8 uvedeném v dokumentaci se v pfipadé kanalizacni sité
neuvadi souhlas s povolenym mnoZstvim splaskovych vod v U/s, pfipadn® vm’/h (tzn. udaje
o prumémné a maximélni hodnotg). Tyto udaje je nutné pfedlozit vodohospadafskému organu.
Stavajici COV je tvofena monoblokem o tfech komorich, které byly postupné s nardstem po&tu
ptipojenych obyvatel technologicky vyzbrojeny. Posledni tfeti komora byla zprovoznéna koncem
roku 2008. Maximalni hydraulicka kapacita této COV je pro primémy pritok 4,0 Vs, coz je 346 m*/
24h. Toto hydraulické mnoZstvi napliiuje max. 2250 obyvatel. Tento poet obyvatel odpovida
stavajicim poctim napojenych a soucasné rozestavénych domdt, jejichZ napojeni je dle stavebnich
povoleni o€ekavano do poloviny roku 2010.

4. etapa uvadéna v dokumentaci zavad&jicim zpisobern jako ,roziifeni kapacity COV* nemiize
znamenat napojeni na stavajici Sistirnu. Musi byt z¥izen novy pfivadéc s pfimym napojenim na
novy objekt COV. Tuto soukromou investici nemiZe zajisfovat obec z vefejnych prosiredkii.
Z toho duvodu je ziejmé, Ze zamér vystavby Rezidence Flores nema zaji§ténu likvidaci odpadnich
vod.

Stanovisko oznamovatele:

Nakladani se splaSkovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizaéni #ady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navrZenou stavbou v uvedené lokalité také
souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizov4na jako samostatna
stavba, jej{ kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.0. bylo zastupitelstvem obce na
jednanich sdéleno, Ze realizace 4. etapy COV bude zapo&ata v roce 2010 a obec bude vyzadovat
spolupréci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.o. koordinaci Yesi, predloZila
obci navrh smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokon&eni projektu se predpokiada v roce 2012, tzn. po dokonéeni 4. etapy COV.

Podstata vyjddreni:

4. Ostatni

Hiuk a vibrace

Tabulka 5 — emise zafizen{ pii vystavbé i pro provoz — hodnoty uvedené v tabulce je nutné upravit —
zaktalizovat podle redlnych predpokladd vy$§iho dopravniho zatizeni dle vySe uvedenych
pfipominek v sekei ,,4. Naroky na dopravui a jinou infrastrukturu®,

Stanovisko oznamovatele:

74dné vy$si dopravni zatiZeni nebude (CityPlan). Potvrdilo se, Ze za provozu Rezidence FLORES
nepripadaji vy$§i intenzity dopravy v uvahu, neZ jaké jsou ur€eny v dokumentaci EIA.

Podstata vyjddreni:

1.4 Vliv na povrchové a podzemn{ vody

Podle geologického priizkumu a jeho posudku bude nutné pri zakladani bytovych objekti fesit
likvidaci Cerpanych odpadnich vod phi sniZovan{ hladiny spodni vody. V dokumentaci chybi
vypodet mnoZstvi téchto vod a teSeni zpusobu jejich likvidace. Geologicky posudek predpoklada
odeerpavat 1,0 — 3,0 Vs. Cerpani vody se tyka kazdého ze 14 objekth, proto se jedna o dlouhodoby
proces. Tento stav je nutné popsat v zavislosti na postupu vystavby. V blizkém okoli jsou stavajici
studny, jejichz hladina bude Cerpanim pfi sniZeni stdvajici hladiny cca 4 m ovlivnéna. Dokumentace
toto nefesi.

Stanovisko oznamovatele:

Projekt pfedpoklad4, Ze pfed zahajenim vykopu stavebnich jam bude poloZena patefni de$tovd
kanalizace, ktera je dimenzovéna na zadrZeni destovych vod s regulovanym odtokem do recipientu.
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Stavebni jamy budou otevirdny postupné a Cerpani vody bude omezeno pouze na dobu utésnéni
stavebni jamy. Pfesny technologicky postup bude uveden ve stavebnim projektu.

Postata vyjidieni:

Vliv na Zivotni prostfedi — fauna, fléra

V zaméru je v dendrologickém prizkumu proveden vydet stavajicich dievin, které maji byt
odstranény a nahrazeny novou zeleni, aviak neuvadi se koukrétni mnoZstvi, ¢imZ neni prokazano,
7e jde o mnozZstevné adekvatni nihradu. NaSe sdruZeni v pfipadé realizace zdméru trva na
»Zachovani kvalitni zeleng uvnitf Gzemi“, v souladu s ustanovenim 3. zmény Uzemniho planu na
strané 15.

Stanovisko oznamovatele:

Tyto skute€nosti fesi novy dendrologicky prizkum zpracovany v bieznu 2009 firmou Terra Florida
v.0.s. Ndhradni vysadba bude provedena podle sadovych dprav projektu v odpovidajicim mnoZstvi.
Na posuzované lokalité byly zaznameniny zejména neplivodni ruderdlni a plevelnd rostlinna
spoleCenstva a antropogenni stanovisté s vysadbou a naletem dfevin.

Podstata vyjddieni:

Zavérem

PiedloZena dokumentace zaméru ,,Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici* vykazuje
fadu nedostatkil, jak ve v&cném rozsahu, tak v hloubce zpracovani. Za zivazny nedostatek
povazujeme, Ze nehodnoti objektivié a podrobné stavajici stav, pfedevSim v oblasti dopravy
a z toho vyplyvajicich dopadd, dale v oblasti vodniho hospoda¥stvi.

Stanovisko oznamovatele:

PtedloZena dokumentace pro fizent EIA byla zpracovana v dostateéném rozsahu a spliiuyje veskeré
naleZitosti pro posouzeni daného zaméru.

Podle standardnich postupd se hodnoti zpravidla maximaln€ o¢ekdvany stav po uréité dob& po
vystavbé (zpravidla 5 let). Tomu odpovida i méfeni intenzit dopravy, jak je po péti letech provadi
a aktualizuje na vybranych komunikacich Reditelstvi silnic a dalnic. Pro obdobi mezi takto
verifikovanym méfenim plati ristové koeficienty. Zde jsou intenzity dopravy uréeny podle studie
CityPlanu.

Podstata vyjddfeni:;

V bod€ 6. Popis technického a technologického feSeni zdméru je uvedeno, Ze ,,Posledni zména €. 3
byla schvélena zastupitelstvem obce dne 12.10.2006.“ Zpracovatel této studie vychazi z podkladu,
ktery je neplatny, jelikoZ 3. zména uzemnibo planu obce Kvétnice byla zastupitelstvem obce
schvilena az 27.12.2006, coZ dokladame ze zapisu vefejného zasedani obce. Doslo k zdsadni
a fatdlni vadé dila z ddvodi posuzovani na zikladé neplatného tizemniho planu a proto je vaZnou
otazkou, zda je tato dokumentace platna pro udely tohoto a dal$ich zakonnych fizeni.

Stanovisko oznamovatele:

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zdklad€, v souladu a respektuje platny dzemni plan
obce Kvétnice a jeho platné zmény, véetné schvdlené zmény &. 3.

Cely nazev oficialniho dokumentu je: Obec Kvémice, Zména &. 3 zemniho planu sidelniho atvaru,
Névrh, upraveno dle pripominek DOSS a vefejnosti, Praha prosinec 2006 (originaly vlastni obec
Kvétnice a Stredocesky kraj).

V origindlnim dokumentu je na str, 3, &l. 1, odst. 1.3 uvedeno: ...... , byl schvilen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006.

Postup schvalovédni byl, jak vyplyvda zdokumenti nasledujici: Dne 12.10.2006 zastupitelstvo
schvalilo cituji pHmo z3. zmé&ny UP ,Po doplnéni podle pfipominek DOSS a stanovisku
nadfizeného organu dzemniho plinovani pro obce — Krajského ufadu, byl schvalen zastupitelstvem
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obce dne 12.10.2006“. Dne 27.12.2006 obec Kvétnice schvalila a vydala Obecné zivaznou
vyhldsku obce Kvétnice €islo 2/2006, ktera nabyla \iéinnosti dne 15.1.2007.

Podstata vyjddieni:

Ke stejnému pochybeni v dokumentaci doSlo piedloZzenim nové&j§i varianty urbanisticko-
architektonické studie oznamovatelem, ackoliv tato nebyla pfedana obci a vefejnost se k oznameni
zdméru vyjadfovala k verzi ze dne 2.2.2007. Nové&jsi studie nebyla oznamovatelem na obec
pfeddna, ani nebyla v dokumentaci k zaméru tato skute€nost doloZena.

Stanovisko oznamovatele:

Je nutno sdglit, ¢ FADESA Cesko, s.r.0., zakoupila pfedmétné nemovitosti v lednu 2008, a proto
nemohla dne 2.7.2007 predlozit cokoliv obel Kvétice. Datum, které ob&anské sdruZeni Kvétnice 11
uvadi ve svém vyjadieni je irelevantni.

Obec Kvétnice disponuje a obdrzela viechny verze zaméru, véetné studie, kterou FADESA Cesko,
s.r.o., pripravila na zékladg€ usneseni ¢. 2/3/2008 a obdrZzeného dopisu od pana Radka Opichala ze
dne 20.7.2008, ¢lena zastupitelstva obce Kvétnice. Tato studie pfi jeji realizaci byla konzultovana
s potizovatelem tzemniho planu obce Kvétnice, panem Markem Splichalem. Tato studie byla
preddna starostovi obce Kvétnice dne 14.10.2008 (moZno dolozZit). Studie byla soudasné také
doruéena potizovateli \izemniho planu obce Kvétnice, panu Markovi Splichalovi. Obec Kvétnice
ma tedy k dispozici ve$kery material tykajici se projektu.

Podstata vyjddreni:

Dokumentace dale neuvadi dalSi varianty pro srovndni, opomiji i neprovedeni zdméru, ¢imZ nenf
naplnén § 5, odst. 1, zak. & 100/2001 Sb.

Stanovisko oznamovaiele:

Zastavba predmétného tzemd je planovéna jiZ pdvodnim izemnim planem schvalenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zm&né& UP se projednavala pouze zména funkéntho vyuZiti
t&chto vzemi. JiZ od roku 1998 se podita se zastavbou v této lokalité.

Podstata vyjddreni:

Na$e vécné piipominky jsou takového rozsahu, Ze dokumentaci povaZujeme za neprikaznou
a nenapliiujici vytéeny cil, proto musime odmitnout Cast F — Zavér, a to v piném rozsahu.
Stanovisko oznamovatele:

PredloZena dokumentace pro fizeni EIA byla zpracovéana v dostateéném rozsahu a spliuje veskeré
naleZitosti pro posouzeni daného zaméru.

Podstata vyjddieni:

PoZadujeme, aby Krajsky 1ifad Stfedoeského kraje v souladu s § 8 odst. 5 zakona &. 100/2001 Sb.
vratil oznamovateli dokumentaci k pfepracovani a doplnéni.

Stanovisko oznamovatele:

Dokumentaci pro fizeni EIA zpracovala autorizovana osoba v rozsahu odpovidajicim pro posouzens
tohoto zdméru. Dokumentace pro fizeni EIA byla dle poZadavku KUSK doplnéna.

Ing. Milan Polivka, Ph.D., Stavelova 162, Kvétnice, 250 84 |
doruceno na KUSK dne 6.2. 2009 C.je 021073/2009/KUSK

Podstata vyjddieni:

1. K &asti B.,1.,4. Charakter zdmé&ru a moZnost kumulace s jinymi zidméry
Investor uvadi, Ze zimér predstavuje celkem 390 byt pro cca 900 osob, tj. v pruméru 2,3 os na byt.
Odhad poctu osob se jevi ve stfednédobém, horizontu S — 7 let jako poddimenzovany s disledkem
nepfesnosti zaverd souvisejicich studii, kde vstupnim ddajem je pocet obyvatel zdméru, zejména
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spotfeba pitné vody nebo rozsah vozového parku. Vzhledem k tradici dvoudétného modelu rodiny
v Ceské republice (1), (2) a tomu, Ze nové byty pofizuje ekonomicky aktivni obyvatelstvo
v reproduk&nim obdobi ve vé€kovém rozmezi 25 — 50 let Ize pfedpoklddat pocet Elentl na bytovou
jednotku spiSe mezi &islem 3 az 4, tj. 1170 aZ 1560 osob, o cca 30 — 70 % vice neZ je uvedeno.
Stanovisko oznamovatele:

Odhad poctu osob v projektu vychazi z vypoétu podle struktury bytovych jednotek navrzenych
v projektu. Odhad neni poddimenzovan, jak pisatel uvadi.

Podstata yyjddieni:

2. K &asti B,1.,6. Popis technického a technologického feSeni ziméru

Piedkladdany zamér investora navrhuje vySku zastavby aZ 15m, coZ je v rozporu s platnou 3.
zménou tizerniho planu (UP) obce, kterd stanovuje maximalni vydku zastavby v dzemi 12m. 3.
zména UP déale vymezuje pro stavbu matefské Skolky lokalitu oznacenou jako €.2, investor viak ve
svém zaméru umistuje Skolku do lokality oznaéené v UP jako &.1.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s platnym dzemnim planem obee Kvétnice véetng
jeho platnych zmeén. Vysky budov a funkéni vyuZiti dzemi jsou v souladu s platnym tGzemnim
planem, véetné jeho platnych zmén.

Vyskova hladina z4stavby v lokalité &. 1 v trovni 15m neni v rozporu s platnym UP obce Kvémice,
véetné jeho platnych zmén.

Uvedena 3. zména UP obce v &sti 3.A) sice cituje maximalni vySkovou hladinu z4stavby, tato se
vSak tyka pouze rodinnych dom. Citace: ,Maximalni velikost parcel pro vystavbu rodinnych doma
bude 450m? procento zastavéni pozemku pro V}’fstavbu rodinnych domu neprekroci 35%,
maximalni vySkova hladina zastavby neptekroci 12m.“ Regulativy ostatnich staveb v této 3. zm&né
UP tedeny nejsou, proto pro regulaci vyskové hladiny zastavby lokality €.1 nadale plati piivodni Up
a 2. zména UP, kde je pro tto lokalitu stanoveno zachovani vyskové trovné 15m od upraveného
terénu.

Umisténi matefské 3koly v lokalit& &.1 neni v rozporu s s plamym UP obce Kvétnice, vEetné jeho
platnych zmén. S odvolanim na § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zdkona & 183/2006 Sb. nelze neZ
konstatovat , Ze umisténi matefské Skoly je mozné jak v lokalité €.2, kde je jeji umisténi piipustné
pfimo, tak i v lokalité &. 1, nebot’ matefska $kola je bezpochyby obfanskym vybavenim.

Soucasna platnd zména UP obce, ktera se tyka lokality projektu, je 3. zmé&na UP, schvélena dne
27.12.2006. V této zméne je lokalita ¢.1 zahrnuta do ,,v§eobecné smiSeného tzemi®, s moznosti
urnisténi bytovych domd, bytovych domid s vestavénym obéanskym vybavenim a soliternim
obdanskym vybavenim. V této zméné je lokalita €.2 zahrnuta do ,,ostatntho zvlaSiniho Gzemi“,
s moZnosti umisténi bytovych domi, bytovych domil s vestavénym obcanskym vybavenim,
matefské Skoly.

Podstata vyjddreni:

3. K ¢&asti B,I1.,4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Investor uvazuje pro zamér s poétern 590 parkovacich stini, coz lze povazovat vzhledem k poctu
bytovych jednotek a k poloze obce v t€sné blizkosti uzemi hl. m. Prahy s pouze priméstskou
dopravou jako poddimenzované, byt v piiloze ¢. 9 uvadi, Ze vyhovél pfisiusnym normam. Ve
stfednédobém az dloubodobém horizontu, ktery zohledriuje vyssi pocet osob na bytovou jednotku,
viz. bod 1., je vhodnéjsi uvazovat s poétem 2 parkovacich stini na bytovou jednotku zahrnujici
i rezervu na dopravni obsluznost obdanské vybavenosti a navstévy rezidentd, coZ neni v zaméru
zohlednéno.

3. zmé&na UP (odst. Urbanisticka koncepce) stanovuje, Ze podminkou dal3i urbanizace izemi obce je
vybudovéni komunikaéniho propojeni — spojky mezi komunikacemi &. [II/01212 a 11I/33313. Tuto
podminku investor navzdory zaméru urbanizovat plochu 31,5 ha v centru obce nezohledriuje.
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Stanovisko oznamovatele:
Nemovitosti spoleénostt FADESA Cesko, s.r.o. maji celkovou vyméru 31.573m2, tj. 3,15ha a ne

jak pisatel uvadi 31,5ha.

Doprava v klidu je v projektu feSena podle platné vyhl. €. 137/1998 Sb., ve znéni pozdésich
predpisd. FADESA Cesko, s.r.o. se snaZila co nejvice vyjit vstfic doporuceni obce a v projektu
navrhla maximdlni poéet parkovacich stdni. Pod viemi objekty jsou navrzeny podzemni garize.
Vybudovéni spojovaci komunikace mezi komunikacemi &. [I11/01212 a /33313

Zastavba lokalit ¢ 1 a &. 2 je planovéna jiZ pivodnim Gzemnim planem schvélenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmén& UP se projednévala pouze zména funkéniho vyuziti
téchto uzemi. PoZadavek vybudovani spojovaci komunikace mezi komunikacemi €. [11/01212 a III/
33313 se objevuje nové ve 3. zménd UP, kde je v &1.2.3. podminkou dal3{ urbanizace tzem, a v ¢l.
3.A) je podminkou zahajen{ budovani ostatni vystavby, aby byl omezen pritjezd Sibtinou.

V obou piipadech je zmifiovdna dal§i vystavba, to znamend a z logiky véci je zieymé, Ze se
vybudovani této spojky nemiize tykat lokalit jiz v UP schvalenych pro vystavbu.

Podstata yyjddieni:

4. K ¢&asti B, kapitola I11., 2 Odpadni vody

Zamér potita s &asteénym odvodem dedtovych vod do toku Vymola. Dle vyjadieni Ceské inspekce
¥ivomiho prosttedi (CIZP), oddéleni ochrany vod, viz. (3), lze srazkové vody z komunikaci
vypoustét do potoka jen za podminek stanovenych sprdvcem toku, které ale nejsou v dokumentaci
fedeny. Provozovatel kanalizace a COV (4) uvadi, Ye odpadni vody z nové vystavby je moimo
vypouitét na COV a2 po jejim rozdifeni, které je obci planovano na rok 2012. Investor neuvadi,
Jakym zplisobem budou odvadény odpadni vody do té doby.

Stanovisko oznamovatele: A

Vzhledem k faktu, Ze v soucasné dobé jsou na velké ¢asti pozemkd budovy a zpevnéné asfaltové
plochy, a ve zbylé &asti nepropustné podloZi, jiZ nyni detové vody ve velké mite odtékaji
piirozené do prilehlého rybnika a vodoteCe. Z doloZendho posouzeni a vypoétu vyplyva, Ze
navrzené feSeni je vhodné a vyrazné snizi zatiZeni vodotede opreti sou€asnému stavu. Tim dojde
k celkovému zlepSeni stavajici situace. RovnéZ sprava vodotefe, Povodi Labe, vydala souhlas
s navrzenym fe§enim. Vlastnik pozemkl, na kterych bude de$tova kanalizace realizovana také
vydal souhlas.

Nakladani se splaskovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizacp{ fady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navrzenou stavbou v uvedené lokalité také
souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatna
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.0. bylo zastupitelstvem obce na
jednanich sdéleno, e realizace 4. etapy COV bude zapo&ata v roce 2010 a obec bude vyzadovat
spolupraci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.0. koordinaci Ye$i, predlozila
obei ndvrh smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokonéeni projektu se piedpokladé v roce 2012, tzni. po dokondeni 4. etapy COV.

Podstata yyjadreni:

5. K &asti B, 111, 4 Ostatni

Hlukova z4téz

Pouziti zafizeni pii vystavbé znalné prevy$uje povolené hygienické limity, investor neuvadi Zadna
technicka ochrannd protihlukova opatfeni.

Stanovisko oznamovatele:

Hlukova zaté% pfi realizaci byla posouzena hlukovou studii, pfipominky se vaZzou pouze k vlastnim
zdrojim hluku, tj. jednotlivym pracovnim mechanizmm, kde hodnoty jsou ptekrodeny pouze
v bezprostiedni blizkosti stroji (tzn. ptimo té€sné u stroje) a jednd se o kumulované hodnoty (pfitom

56



ve skutecnosti nebudou vSechny stroje v provozu soucasné.) V referenénich bodech, tj. v sousedni
zastavbé, j1Z hodnoty klesaji na povolenou hladinu hluku, tj. jsou v normé.

Podminky provadéni stavby budou stanoveny ve stavebnim povoleni. V povoleni je mozné
zohlednit pracovni dobu provadéni stavebnich innosti a doporudit, aby stavebni firma pouzila
podle potfeby presuvné prostfedky pro eliminaci sekundami prasnosti a popfipad€ 1 hlukn
(protiprasné a protihlukové zastény) tam, kde stavebni mechanismy budou pracovat v tésné
blizkosti okolnich obytnych objektli a mohlo by zde dojit ke kratkodobému zvySeni imisi.

Podstata vyjadreni:

6. K €asti D,I,1.1 Vlivy na obyvatelstvo, véetné socialné ekonomickych vlivii

Znedidtovani ovzdusi

Investor v zdméru neuvadi, jakym zplisobem zajisti phi vystavbé bezprasnost v okoli stavenisté.
Zejména faze demolice znacné znedisti izemi v okoli staveni§té.

Riziko drazi

Cast ulice Za Mlynem spojujici oddychové biocentrum BC4 s restauraci U bandity vedouci mezi
staveni§tém zaméru a Mlynskym rybnikem neméa chodnik ani na jedné strané komunikace a je
frekventované vyuZivana chodci. V roce 2007 doélo v této ¢ésti ke smrtelnému trazn v souvislosti
s automobilovou dopravou. Dokumentace nefedi, jakym zpisobem bude zajist€na bezpeénost
chodcil v této ¢asti komunikace b&hem vystavby se zvySenym dopravnim provozem.

Stanovisko oznamovatele:

Bouraci prace stavajicich nemovitosti budou realizovany podle platnych povoleni a norem.
V pribé¢hu demolic a nasledné vystavby projektu budou pfedmétné pozemky ohranieny
neprithlednymi zdbranami, demolované objekty budou zkrdp&ny proti prasnosti, stavebni obsluha
bude pred vyjezdem na komunikace ¢éist€na. Dopravni situace na pitlehlych komunikacich bude
feSena dle pozadavkid DOSS tak, aby byla v maximélni mife zajist€na bezpecnost jak s ohledem na
chodce, tak i na automobilovou dopravu.

Podstata vyjidieni:

7. K &asti D,I,1.3 VIivy na hlukovou situaci a eventualné dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky
S pfedmétnym tzemim pro realizaci zdméru bezprostiedné zapadné sousedi tfi vyznamné krajinné
prvky — rybnik Mlynsky rybnik, potok Vymola a severojizné se tihnouci pas lesa (lokalni
biocentrum BC4), které slouzi k rekreaénim aktivitdAm obyvatel Kvétnice. Vzhledem k vysoké
uvadéné hladiné akustického vykonu A zdroju 105 dB pfi vystavbé investor neuvadi, zda nebudou
pfekroceny povolené hygienické hodnoty hluku a exhalaci v této blizké oddychové lokalité.
Pozadavek neovlivnit biocentrum BC4 uvadi téZ MU Brandys nad Labem, OZP (5).

Stanovisko oznamovatele:

Hlukova zatéz pii realizaci byla posouzena hlukovou studii, pfipominky se vaZou pouze k viastnim
zdrojim hluku, tj. jednotlivym pracovnim mechanizmim, kde hodnoty jsou piekroeny pouze
v bezprostfedni blizkosti stroji (tzn. pfimo tésné u stroje) a jedna se o kumulované hodnoty.
(Ptitom ve skutenosti nebudou viechny stroje v provozu soucasné.) V referenénich bodech, tj.
v sousedni zastavbe, jiZ hodnoty klesaji na povolenou hladinu hlukuy, tj. jsou v normé.

Podstata vyjddreni:

8. K ¢asti D,[,1.7 Vliv na fléru, faunu a ekosystémy

Investor uvadi, Ze z hlediska vyskytu cévnatych rostlin a Zivodichd neni nutno Zadat o vyjimku
v souladu se zakonem &. 114/1992 Sb. Ceska inspekce Zivotniho prostredi (CIZP), oddéleni ochrany
piirody, viz (3) vyjadfila k tomuto konstatovani zasadni nesouhlas, vzhledem k tomu, Ze byl na
lokalit® zdméru prokazan vyskyt zvla$t€ chranénych druht Zivolichl a konstatovala, Ze posouzend,
zda je vyjimka nutnd ¢i nikoliv nenaleZi zpracovateli, ale prislusnému organu ochrany piirody.
Vysledek posouzeni dokumentace neuvédi.

57



Stanovisko oznamovaiele:

V lokalit¢ nebyl prokidzin vyskyt vyznaénych nebo zvlast€¢ chranénych druhit Zivodichd,
nepredpokladaji se ptimé vlivy na rostliny a Zivo&ichy (u Zivocichll v p¥pad€ sanace budov a dievin
v mimohnizdni dobé).

Podstata vyjddreni:

9. K &asti D,I,1.8 Vliv na krajinu

Zpracovatel dokumentace zcela vypustil i pfes pozadavky dotéenych organi (5) hodnoceni vliv
zaméru na krajinny rdz dané lokality, zejména jeho kulturni a historickou charakteristiku. Pouze
uvadi, Ze vizualizace je provedena modelovanim, piiéemz v (6) je piloZen jediny pohled z jizni
perspektivy velmi nizkého rozliSeni, ze kterého nelze posoudit vySkové pfevyseni navrhovanych
budov nad stdvajici zistavbou zjednotlivych svétovych stran a ani nelze posuzovat jednotlivé
parametry krajinného razu, dle metodik k tomu uréenych (7).

Nérodni pamétkovy tstav (NPU), tzemni odborné pracoviité stfednich Cech v Praze ve svém
dopise (8) konstatuje, Ze aredl hospodarského statku urleny zdmérem k demolici je barokniho
pivoduy, je vyznamnym dokladem historického vyvoje mista a z urbanistického hlediska je jednim
z poslednich dochovanych historickych budov v Kvétnici. Dale, 7e navrZzenym odstranénim dvora
a jeho nahrazenim bytovymi domy dojde k dal3imu ochuzeni historického jadra obce a k poskozeni
kulturni krajiny. Déle konstatuje, Ze uzemi Kvétnice a jejtho okoli je v n€kolika poslednich letech
mimofadné siln€ devastovano necitlivou zastavbou, nerespektujici ptivodn{ urbanistickou strukturu
sidla a okolni krajinu.

Vzhledem k tomu, Ze v platném Uzemnim planu nejsou kromé plo$ného a prostorového usporadani
soudasné oSetfeny podminky ochrany krajinného rdzu dohodnuté s orgdnem ochrany pfirody (zék.
¢. 114/1992 Sb., § 12, odst. 4) vzna$im piipominku, Ze lze dle (7) divodné predpokladat, Ze
realizace zAméru muiZe sniZit nebo zménit krajinny raz daného venkovského tzemi a to zejména
jeho

a) kulturni charakteristiku tim, Ze radikdlné méni stavajici charakter zastavby centra obce
venkovského rdzu stypicky jednim nadzemnim podlaZim a jednim obytnym podkrovim se
sedlovou stfechou na zastavbu typicky meéstskou tvofenou komplexem 1411 vicepodlaZnich
obytnych domi dosahujicich vysky 12 aZ 15 metrii na plodné vyznamné ¢asti (31,5 ha) stfedu obce.
Necitlivé tim naruSuje charakteristickou siluetu mista.

b) historickou charakteristiku tim, Ze odstrafuje ucelené &asti sidel s historickou hodnotou jako
objekty kulturniho d&dictvi mistntho vyznamu (i oficidlné nechranéné)

¢) estetickou hodnotu tim, Ze nerespektuje mé&Fitko historickych objekti obce (objemova zastavba
vicepodlaznich bytovych domui versus nizké budovy statku, mlyna a domi venkovského typu) a tim
narusuje prostorové uspofadani vizualné vnimané scenérie — venkovska zdstavba s budovami statku,
mlyna s vyznamnymi krajinnymi prvky a jiZzn& situovanou kulturni pamatkou - Zficeninou
gotického hradu usazené v biokoridoru, které lze povaZzovat v daném misté za jedinecné
a neopakovatelné. Tim narusuje harmonické méfitko krajiny.

Vyse uvedené uvadim mimo jiné i proto, Ze pfipadna realizace zdméru by se mohla stit nezadoucim
precedentem pro budouci necitlivé zastavby center ptiméstskych obci venkovského razu
komplexem vicepodlaznich bytovych domi. Domnivdm se, Ze toto jsou tak zAvazné argumenty
proti realizaci zdméru v uvedené podobé, Ze by dotfené stitni organy a zastupitelstvo obce mély
v ramci svych pravomoci iniciovat hodnoceni krajinného rdzu pfedmétné lokality a pfilehlych
vyznamnych krajinnych prvké odbomym organem (7). V ptipad€ potvrzeni domnénky o sniZeni
nebo zméné krajinného razu je ohroZeno vydéani souhlasu organu ochrany krajiny k umisténi
a povolovani staveb dle zak. & 114/1992 Sb., §12, odst.c.2.

Uvedena tvrzeni dokladam pohledy zjednotlivych svétovych stran na stavajici lokalitu
s pfedpoklddanym umisténim budov zaméru z riznych vzdalenosti, viz. ptiloha A. Stavajici barokni
vilu nachazejici se v lokalit€ zaméru, se ttemi nadzemnimi podlaZimi a jednim obytnym podkrovim
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je vidét i z velké vzdélenosti a 1ze ji snadno lokalizovat, jelikoZ se v jeji blizkosti nachazeji dva
vzrostlé topoly. Odhad jeji vysky je 12 — 13 m, viz. Priloha A. Domy dosahyjici vysky 15 m ji
budou presahovat o 2 — 3 m budou tedy tvofit dominantu pfedmé&tné lokality, jak z blizkych tak
vzdalenych pohledi.

Stanovisko oznamovatele:

V roce 2002 bylo kolem stivajici lokality pole, které bylo rozparcelovano a rozprodavano do
soukromého vlastnictvi. Historické jadro obce se nenachazi v této lokalité. Zastavba pfedmétného
lizemi je planovéna jiZ piivodnim Gizemnim plinem schvélenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku
2002. Ve 2. a 3. zmén& UP se projedndvala pouze zm&na funkéntho vyuZiti tichto tGzemi. Jiz od
roku 1998 se poéita v téchto lokalitach s navySenim osob.

V souasné dobé se v predmétné lokalit€é nachazeji polorozpadlé chlévy, plechové piistfesky
v aredlu, pfestavéna vila, coz lze jen t&€Zko chapat, jako estetickou hodnotu mista. Pisatel uvédi, Ze
vila je barokni, coZz se nezaklada na pravdé, nebot’ vila byla postavena v mezivaleném obdobi
av 70. letech byla celé piestavéna elementy z paneldkové vystavby, coZ uvadi i stanovisko NPU.
Stanovisko Narodntho pamatkového Gstavu — tizemni odborné pracoviété Stfednich Cech v Praze —
vyjadreni k projektu — bere na védomi zamér na vystavbu navrZenou v posuzovaném projektu.
Vyska vily — vyska hiebene vily (bez komin) je dle pfesného zaméfeni skuteéného stavu 15,98m
od stdvajictho terénu. MoZno doloZit. To znamena, Ze nova zistavba bude o cca Im niZsi nez
stavajici vila.

Podstata vyjddrens:

10. K ¢4sti E - Porovnéni variant feSeni zAméru

Investor uvadi, Ze pfinosem zdméru bude obcanska vybavenost, mimo jiné mateiska skola. K tomu
uvadim, Ze investor nedoklada dostateéné udaje k posouzeni, zda §kolka bude kapacitné vyhovovat
obci s planovanym poétem 4000 obyvatel. Déle zda je dle norem projektovina odpovidajici plocha
zahrady $kolky a rozptylovych ploch pied jeji budovou.

Neuvadi Z4dnou variantu feSeni zAméru, pfiemZ piirozenou alternativou se jevi zachovani
a rekonstrukce budov statku s kombinovanym vyuzitim pro bytové potfeby a cbcanskou vybavenost
a realizace vhodného typu bytové zastavby na zbylé &sti lokality v souladu s UP. P¥inosem toho
feSeni je zachovani stdvajiciho krajinného rdzu a kulturniho dédictvi mismiho vyznamu.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym tzemnim planem obce Kvétnice véetng
jeho platnych zmén a v souladu se soublasem obce Kvétnice k demolici ze dne 21.4.2008.

Mateiska Skolka véetmé zahrady je projektovana podle stavebnich norem pro projektovani
predikolnich zafizeni. FADESA Cesko, sr.0. ve svém projektu navrhuje prostory pro umisténi
obfanské vybavenosti, tj. obchodni plochy, plochy pro sluZzby, kanceldfe obecniho dradu
a mateiskou 3kolu, které budou dostateéné svou kapacitou jak pro stdvajici obyvatele obce
Kvétnice, tak i pro budouci obyvatele projektu.

Podstata vyjadieni:

11. K priloze &. 9 dokumentace

[nvestor se dle poZadavki zdvéru zji§tovactho fizeni (3) nevypoiadal s t€mi pfipominkami
vetejnosti (Zdeiika Hoska a Kry$tofa Hoska), Ob&anského sdruZeni Kvétmice I1. a dotéenych organt
statni spravy (CIZP), které se tykaji pravé aspektii krajinného razu.

Ve svém rozkladu, bod ad 2) konstatuje, Ze stavajici budovy (hospodarska staveni) nemaji kultarni
ani historickou ani urbanistickou hodnotu, co? je v piikrém rozporu vyjadienim NPU (8). O tom,
zda maji ¢i nikoli uvedenou hodnotu nerozhoduje investor, ale prislu§ny orgédn statni spravy.
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Zpracovani dokumentace vyvolava dojem, Ze si je investor védom negativniho vlivu zaméru na
krajinny rdz a zcela zamémé se proto vyhnul doloZeni daji poZadovanych ze strany statnich
organt, ze kterych by bylo mozné tento vliv posoudit.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym tzemnim planem obce Kvétnice vietné
jeho platnych zmén a v souladu se souhlasem obce Kvétnice k demolici ze dne 21.4.2008.

Nérodni pamaétkovy ustav provedl piezkoumani stavajicich objektll v arealu a neshledal, Ze by mély
byt dochovany a prestavény. Ve svém stanovisku Narodni pamétkovy ustav — uzemni odborné
pracovisté Stfednich Cech v Praze — uvadi vyjadfeni k projektu — bere na védomi zdmér na
vystavbu navrZenou v posuzovaném projektu.

K posouzeni krajinného rizu nebude pristoupeno - vyjadieni Odboru ZP, Méstského tfadu Brandys
nad Labem — Stard Boleslav ze dne 8.4.2009.

Jan a Jana Kndlafkovi, Viesova 1038, 250 82 Kvétnice 3. v Kvétnici 1.2.2009, doruceno na

KUSK dne 6.2.2009, &.j. 021285/2009/KUSK

Podstata yyjddreni:

Jako obyvatelé Kvétnice se domnivame, Ze vystavba by negativné ovlivnila Zivot stavajicich

1 budoucich obyvatel obce i kvalitu Zivotniho prostiedi, a to zejména z téchto divodu:

- vystavba by jesté vic, enormné zvysila polet obyvatel, ktery je pro stavajici Kvétmici (bez jesli,
Skolky, Skoly, obchodit atd.) podle naseho nazoru uz ted’ stéz inosny;

- kapacita &isti¢ky odpadnich vod je uZ na maximuy, i itad v Uvalech se v dané v&ci vyjadiil, e za
tohoto stavu nepovoli ve vodoprdvnim fizeni dal§i vystavbu. I mnoZstvi a tlak pitné vody jsou
dimenzovéany na 2500 obyvatel, planované stavebni projekty by toto Cislo zvySily na zhruba
4500;

- uvedend studie vychdzi ze zmény tizemniho planu zjna 2006, ptidem? platnd zména UP je
z prosince 2006 (jde o sniZeni limitu vysky budov z 15 na 12 m).

Veétime, Ze vezmete v ivahu budoucnost obce a jejich obyvatel a Ze pomiiZete zamezit nebo alesporl

zrmimit megalomansky projekt, dokud je ¢as.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.o. ve svém projektu navrhuje prostory pro umistén{ ob&anské vybavenosti, tj.

obchodni plochy, plochy pro sluzby, kanceldre obecniho ufadu a matefskou skolu. Déle fesi v ramei

projektu a jim dotCené infrastruktury upravu stavajicich komunikaci, realizaci chodniki a aredlové
osvétleni. Uzemni plan obce a jeho platné zmény jsou vefejné dostupné dokumenty a kazdy ob&an
se muZe / mohl informovat o funkénim vyuZiti jednotlivych Gzem{ v obci. Zastavba predmétného

Yizemi je planovana jiZ plivodnim vizemnim planem schvalenym v roce 1998 a 1. zm&nou UP z roku

2002. Ve 2. a 3. zm&n& UP se projednévala pouze zména funk&niho vyuZiti téchto vizemi. Jiz od

roku 1998 se pocitad v téchto lokalitich s navy$enim osob.

Nakladddni se splaskovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizaéni rady

v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navr¥enou stavbou v uvedené lokalité také

souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatna

stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o. bylo zastupitelstvem obce na
jedndnich sdéleno, Ze realizace 4.etapy COV bude zapofata v roce 2010 a obec bude vyZadovat
spolupraci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.o., koordinaci te$i, predloZila

obci navrh smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV a jejich koordinaci s

projekiem. Dokon&eni projektu se pfedpokladé v roce 2012, tzn. po dokon&eni 4. etapy COV.

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zaklad€, v souladu a respektuje platny uzemni plan

obce Kvétnice a jeho platné zmény, véetné schvilené zmény ¢. 3.
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Cely nazev oficidlniho dokumentu je: Obec Kvétnice, Zména &. 3 izemniho planu sidelntho Gtvaruy,
Navrh, upraveno podle pfipominek DOSS a vefejnosti, Praha prosinec 2006 (originaly vlastni obec
Kvétnice a Stredocesky kraj).

V origindlnim dokumentu je na str. 3, &l. 1, odst. 1.3 uvedeno: ,,..... , byl schvilen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006.

Postup schvalovani byl, jak vyplyvd z dokumentii nésledwjici: Dne 12.10.2006 zastupitelstvo
schvalilo cituji ptimo z 3. zmé&ny UP ,.Po doplnéni dle pfipominek DOSS a stanovisku nadfizeného
organu uzemniho pldnovani pro obce — Krajského tfadu, byl schvilen zastupitelstvem obce dne
12.10.2006%. Dne 27.12.2006 obec Kvétnice schvalila a vydala Obecné zavaznou vyhldsku obce
Kvétnice ¢islo 2/2006, ktera nabyla i€innosti dne 15.1.2007.

Vyskova hladina zastavby v lokalité &.1 v tirovni 15m neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice,
véetné jeho platnych zmén.

Uveden4 3. zména UP obce v &asti 3.A) sice cituje maximalni vy¥kovou hladinu zastavby, tato se
vSak tyka pouze rodinnych domu. Citace: ,,Maximaln{ velikost parcel pro vystavbu rodinnych dom
bude 450 m? procento zastavéni pozemku pro vystavbu rodinnych domid nepiekrodi 35%,
maximdlni vy§8kova hladina zastavby nepfekro¢i 12m.“ Regulativy ostainich staveb v této 3. zméné
UP feseny nejsou, proto pro regulaci vyskové hladiny z4stavby lokality &.1 nadale plati ptivodni UP
a 2. zména UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno zachovani vyskové drovné 15m od upraveného
terénu.

Obcanské sdruZeni Kvetmce vzkvétajlm, Kvetmcc 1/15 7 50 84 Praha-vychod, v Kvetn;cl dne
3.2.2009, dorugeno na KUSK dDe .......c..oeseesasy Eefie ssssasns i
Podstata vyjadieni:

Projekt rezidence Flores nelze vnimat jinak neZ bezohlednou a agresivni snahu investorl po
maximalnim profitu, bez ohledu na stavajici historické objekty, vesnicky charakter jddra obce,
Avotni prostiedi obéani Kvétnice.

Pokud by doslo k realizaci projektu, jednalo by se o hluboce nekulturni €in. Stavajici budovy
hospodarského dvora, pochazeji dle vyjadfeni Narodniho pamétkového ustavu z poloviny 18. stoleti
(dochovany pozdné barokni krov jedné z budov.) Véetné rozlehlé, modemi, nékolika podlazni vily
z20. let 20. stoleti, je aredl jednim z poslednich dochovanych dokladd historického jadra obce
s pfirozenym architektonicko-stavebnim vyvojem. Tuto skutecnost nerespektuje, a asi ani nechépe,
soucasné vedeni obce, které dalo souhlas k jeho demolici. Ve vyspélych zapadnich zemich je dnes
béZné podobné aredly zachraiiovat, a vyuzivat je pro nejrnizné;si ucely, napf. obéanskou vybavenost.
Jsme toho nazoru, Ze jediné smysluplné feSeni, je rekonstrukce stavajicich budov s eventudlni
citlivou dostavbou a jeho vyuzitim.

Stanovisko oznamovatele:

V souCasné dobé se vpredmémé lokalit¢ nachézeji polorozpadlé chlévy, plechové pristresky
v aredlu, pfestavéna vila.

Souhlas obce k demolici ze dne 21.4.2008.

Stanovisko Narodniho pamatkového tistavu — tizemni odborné pracovists Stfednich Cech v Praze —
vyjadfeni k projektu — bere na védomi zamér na vystavbu navrzenou v posuzovaném projektu.
Zastavba predmétného uizemi je planovéna jiZ pdvodnim tzemnim pldnem schvalenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&n& UP se projednavala pouze zména funkéniho vyuziti
t&chto izemi. Jiz od roku 1998 se potita v téchto lokalitich s navysenim osob.

siavinriaioy

Podstata vyjadreni:
Pokud bychom na zémér rezidence Flores nahlizeli z profesniho, architektonického hlediska, museli
bychom zapochybovat o moralni a profesni zpisobilosti autorti. Radové vyskové budovy sidlitniho
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charakteru jsou viidi okolni zdstavbé a vesnickému charakteru jakoz i blizké pfirodni scenérii
vyjimecné agresivni a neestetické.

Stanovisko oznamovatele:

Jedna se o subjektivni nézor — spoleénosti FADESA Cesko, s.r.o., nepfislusi komentovat plisobeni
Zastupitelstva obce Kvétnice.,

Zastavba pfedmétného Uzemi je planovdna jiZ pivodnim tzemnim planem schvélenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zm&n& UP se projednévala pouze zmeéna funkéniho vyuZiti
té€chto tzemi.

Podstata vyjadreni:

Autori projektu (architekti?!!!), odvozuji vyskovou niveletu projektovanych budov od solitérni vily,
co% je absurdni. Spolednost Fadesa ve své studii navic vychazi z predchozi 3. zmény UP z Hjna
2006, kde limit pro vy$ku budov je 15 m, avSak platna a schvéilend zmépa \zemniho planu je
z prosince 2006, kterd rudi ustanoveni predchozi zmény, platny limit vy3ky budov je 12 m, coZ
investor nerespektuje!

Stanovisko oznamovatele:

Projekt Rezidence FLORES je zpracovan na zékladé, v souladu a respektuje platny dzemni plan
obce Kvétnice a jeho platné zmény, véetné schvilené zmény €. 3.

Cely nazev oficidlntho dokumentu je: Obec Kvétnice, Zména &. 3 izemniho planu sidelniho Gtvaru,
Ndvrh, upraveno dle pfipominek DOSS a vefejnosti, Praha prosinec 2006 (origindly vlastni obec
Kvétnice a Stfedocesky kraj).

V originalnim dokumentu je na str. 3, €l. 1, odst. 1.3 uvedeno:. ,,..... , byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 12.10.2006.“

Postup schvalovani byl, jak vyplyva zdokumentd ndstedujici: Dne 12.10.2006 zastupitelstvo
schvalilo cituji p¥imo z 3. zmény UP ,Po doplnéni dle pfipominek DOSS a stanovisku nadiizeného
organu Uzemniho planovani pro obce — Krajského ufadu, byl schvdlen zastupitelstvem obce dne
12.10.2006“. Dne 27.12.2006 obec Kvétnice schvélila a vydala Obecn& ziavaznou vyhlasku obce
Kvémice &islo 2/2006, kterd nabyla 1ic¢innosti dne 15.1.2007.

Vyskové hladina zastavby v lokalitg &.1 v trovni 15 m neni v rozporu s plamym UP obce Kvétnice,
véetné jeho platnych zmén.

Uvedena 3. zmé&na UP obce v &asti 3.A) sice cituje maximalni vyskovou hladinu zastavby, tato se
viak tyké pouze rodinnych domt. Citace: ,,Maximalni velikost parcel pro vystavbu rodinnych domua
bude 450m’, procento zastavéni pozemku pro vystavbu rodinnych domi nepfekro&i 35%,
maximalni vy§kova hladina zastavby nepfekrodi 12 m.*“ Regulativy ostatnich staveb v této 3. zméné
UP teseny nejsou, proto pro regulaci vyskové hladiny zastavby lokality ¢.1 nadale plati pdvodni UP
a 2. zména UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno zachovani vyikové Grovn& 15m od upraveného
terénu.

Podstata vyjddreni:

Vystavbou byt by narostl polet obyvatel v obci o téméf 1200, coz je zdvojnisobeni soucasného
readlného poctu obyvatel. Na takto malé ploSe v samém centru obce se jednd o mesmirnou
zahu$ténost obyvatel. Investor navic navrhuje v projektu jen 590 parkovacich stani a nerespektuje
tak poZzadavek obce, ktera dne 3.6.2008 v pisemném vyjadieni pozadovala 2 parkovaci mista pro
byt. Situace v obci je v tomto ohledu jiZ dnes velmi vdzna a hrozi, Ze po navySeni obyvatelstva by
se celé uzemd stalo jednim velkym parkovistém.

Stanovisko oznamovatele:

Zastavba ptedmétného izemi je planovana jiz pivodnim izemnim plénem schvalenym v roce 1998
a 1. zm&nou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmén& UP se projednavala pouze zména funkéniho vyuziti
té€chto Gzemi. JiZ od roku 1998 se pocita v t€chto lokalitdch s navySenim osob. NavrZend vystavba
je cca pro 900 osob v bytovych domech.
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Na oficidlnim dokumentu od obce Kvétnice, vydaného dne 3.6.2008 zastupitelstvo obce pouze
doporu€uje planovat 2 parkovaci mista k jedné bytové jednotce.

Doprava v klidu je v projektu feSena podle platné vyhl. €. 137/1998 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist. FADESA Cesko, sr.o., se snaZila co nejvice vyjit vstiic doporuéeni obce a v projektu
navrhla maximalni pocet parkovacich stiani, Pod viemi objekty jsou navrZeny podzemni garaze.

Podstata vyjddreni:

Dopravni infrastruktura v obct je jiZ dnes dosiova kritickd. Vé&t§ina komunikaci, véetné té hlavni
mezi Sibfinou a Kvétnici, jsou stile rozestavéné, chybéji chodniky, vefejné osvétleni, jejich
dokonéeni je v nedohlednu.

Stanovisko ognamovatele:

Stavajici situace v obel souvisejici s nedokonéenim infrastruktury, stavu komunikaci, chybé&jicimi
chodniky, vefejnym osvétlenim apod. nebyla zphsobena ani ovlivnéna Einnosti spolegnosti
FADESA Cesko, s.r.o.

Podstata vyjadrent:
[nvestor spoléhd na zlepSeni dopravni obsluZznosti diky planované vystavbé rychlostni komunikace

v roce 2012, ale jeji dokonéeni ma byt az v roce 2017.

Stanovisko oznamovatele:
Jsou posouzeny viechny vananty, tj. i ta bez ptelozky I/12.

Podstata vyjddFeni:

Kapacita Cisticky odpadnich vod v obci Kvétnice je dnes vy€erpdna. Ve studii investor pocita
s napojenim COV v dobg, kdy dojde k jejimu rozsifeni v ramci 4. etapy. Toto rozditeni je viak
pouze vyhledové a obec na stavbu nové budovy nema penize (jiz na stavajici COV si musela
phjéit).

Nakladani s de3tovymi vodami — &asteéné odvodnéni destovych vod do toku Vymola je sporné,
navic neni uvedeno jakym zplsobem a kde dojde k napojeni.

Stanovisko oznamovatele:

Nakladdni se splaskovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizagni fady
v majetkn obce a provozovatel kanalizace a COV s navrienou stavbou v uvedené lokalité také
souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatna
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o., bylo zastupitelstvem obce na
jedndnich sdéleno, Ze realizace 4. etapy COV bude zapotata v roce 2010 a obec bude vyZadovat
spolupréci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.0. koordinaci fesi, predlozila
obci ndvrh smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV a jejich koordmaci s
projektem. Dokonéeni projektu se pfedpoklada v roce 2012, tzn. po dokongeni 4. etapy COV.
Vzhledem k faktu, Ze v souéasné dobé jsou na velké &asti pozemkl budovy a zpevnéné asfaltové
plochy, a ve zbylé Casti nepropustné podloZi, jiz nyni deStové vody ve velké mife odtékaji
prirozené do pfilehlého rybnika a vodotede. Z doloZeného posouzeni a vypoltu vyplyva, Ze
navrzené feSeni je vhodné a vyrazné sniZi zatiZeni vodoteCe oproti soucasnému stavu. Tim dojde
k celkovému zlepdeni stdvajici situace. RovnéZ sprava vodotete, Povodi Labe, vydala souhlas
s navrzenym feSenim. Vlastnik pozemkd, na kterych bude destova kanalizace realizovana také
vydal souhlas.

Podstata vyjddreni:
Dal§im problémem je zdsobovani pitmou vodou. V dokumentaci neni komplexni feSeni.
V soudasnosti je mnoZstvi a tlak dimenzovan pro 2500 oband. Ph zastavéni vSech ploch v obci
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uréenych k vystavbé domu se vSak podet obyvatel zvy$i minimélné na 4500. Investor v projektu
nezohledriuje nezbytnou vystavbu vodojemu.

Stanovisko oznamovatele:

Vodohospodarska spolecnost Vrchlice — Maleg, a.s., potvrzuje zabezpeCeni dodavky potfebného
mnozstvi vody pro projekt Rezidence FLORES. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na
vodovodni fad v majetku obce. FADESA Cesko, s.r.o. predloZila obci Kvémice navrh smlouvy
o spolupréci, tykajici se vodovodu a kanalizace.

Podstata vyjddreni:

Na uzemf statku se nachazi mmoho druhd kvalitnich a vzrostlych dievin, které maji byt vykaceny.
Investor podita s ozelenénim arealw, to viak nemiiZe plné nahradit desitky let staré vzrostlé dieviny,
jejich esteticky a funkéni vyznam pro okoli. Je nezbytné, aby tyto dfeviny byly zachovany.
Stanovisko oznamovaiele:

Kvalitni dfeviny v aredlu i mimo né& budou zachovany (dendrologicky prizkum z bfezma 2009
a také pozZadavek uvedeny v ramci zakladniho inventarizaéniho pfirodovédného prizkumu).

Na posuzované lokalité byly zaznamendny zejména neplivodni ruderdlni a plevelna rostliona
spolecenstva a antropogenni stanovisté s vysadbou a naletem drevin.

Podstata yyjddreni:

Dokumentace ddle nefesi a neobsahuje fddné hodnoceni variant, respektive nevyhodnocuje ani
variantu neprovedeni zaméru a jejich porovnani. Coz je v rozporu se zdkonem 5 odst. 1 zdkona &.
100/2001 Sb.

Stanovisko oznamovatele:

Zastavba pfedmétného (izemi je planovana jiZ pdvodnim dzemnim planem schvéilenym v roce 1998
a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&n& UP se projedndvala pouze zména funkéniho vyuziti
t&chto izemi. Jiz od roku 1998 se poéitd v t€chto lokalitdch s navySenim osob.

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym Gzemnim plinem obce Kvétnice v&ems
jeho platnych zmén.

Podstata vyjddrens:

Z uvedenych skutecnosti, které jsou pro obec jednozmainé negativni vyplyvd, Ze zminény projekt
nepfindsi pro obec nic pozitivniho. Z vefejného minéni je patmé, Ze oblané si realizaci tohoto
projektu nepteji. To potvrzuje i petice proti zminéné vystavbe, kterou podepsalo 246 obéant a ke
které se zastupitelstvo obce doposud nevyjadtilo.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.1.0., vybuduje na ptedmétnych pozemcich stavby, které budou u¥ivany ob&any:

- namésti — plocha, kterou predpoklada investor ptedat obci Kvé&tnice,

- obchodni plochy pro obchodni jednotky a provoz sluZeb,

- kancelaf obecniho ufadu,

- matefskou $kolu véetné zahrady.

Dile FADESA Cesko, s.r.o. projektem upravi a rozsiii komunikaci Na Ladech, pfiléhajici
k pfedmétnému projektu, bude rekonstruovat ulici Hofcovou, zrealizuje chodniky v ulici Na
Ladech, Koniklecova, zrealizuje vefejné osvétleni. Domnivdme se, Ze projekt pfinese obcanim
mnoho pozitivniho.

Podstata vyjddreni:

Vzhledem k vy3e uvedenym nedostatkiim, nerespektovani platné zmény izemniho planu a zeyména
nevypracovani nulové varianty navrhu, Vés zédame, aby KU Stfedo&eského kraje v souladu s § 8
odst. 5 zdkona €.100/2001 vratil oznamovateli dokumentaci k pfepracovani a dopinéni.
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Stanovisko oznamovatele:
FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s platnjrm uzemnim plénem obce Kvétnice vietné

Jebo platnych zmén. Zastavba pfedmétné lokality je planovana jiZ pivodnim dzemnim plinem
schvalenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zméné UP se projednavala pouze
zména funk&niho vyuziti t&chto vizemi.

Zpracovani nulové varianty pro dokumentaci vybavenou tak rozsahlou dokladovou ¢&ast
o projedndni zdméru s orgdny statni spravy, spravel siti, potfebnymi prizkumy a vyjadienimi neni
relevantni.

Obec SibFina, Sibfina & 15, 250 84 Sibfina, v Sib¥in€ 2.2.2009, doruceno na KUSK dn¢
6.2.2009, &.j. 021311/2009/KUSK

Obec Sibfina jakozto dotéeny uzemné samospravny celek ma za to, Ze vlivy zdméru se
bezprostfedné dotknou i jeho Vizem{ a zhor$i Zivotni prostfedi v pfedmé&tné lokalitg, jak je uvedeno
a odtivodnéno niZe. Obec Sibfina se domnivd, Ze dokumentace nehodnoti situaci komplexné a uplné
zejména v niZe uvedenych oblastech.

Podstata vyjddreni:

1. Znetisténi ovzdusi

Obec Sibfina povazuje nejprve za nutné vyjadiit se k dopravé v souvislosti s navrhovanym
zamérem. Jak vyplyva ze samotné dokumentace, pies obec Sibfina bude projiZdét nejvetsi objem
automobild z/do zaméru (nebot’ pies obec Sibfina vede nejpiimé;jsi cesta do Prahy). Na tizemi obce
Sibfina se tak bezprostiedné projevi timto naristem dopravy vyvolané negativni vlivy zdméru.

Obec Sibfina tedy namitd, Ze ackoli se (z jejibho pohledu) navrhovany zamér projevi nejvice
negativné na zne€iSténi ovzdusi (a naristu hluku) v souvislosti s dopravou vyvolanou navrhovanym
zamérem, a to 1 v obci Sibfina (jejim stfedem bude doprava projizdét), dokumentace viibec vlivy na
stav ovzdudi v obci Sibfina v souvislostt s dopravou vyvolanou navrhovanym zamérem vibec
nehodnoti!

Rozptylova studie a da151 dokumenty tykajici se znelisténi ovzdu$i, jakoZ nasledné ant z nich
vychdzejici dokumentace se nikterak nezabyvaji ndrlistem znelidténi ovzdu§i v souvislosti
s dopravou sméfujici do a ze zaméru tam, kde se tyto vlivy projevi, tj. 1 na zemi nejblizsi obce -
obce Sibfina. Bez uvedeného posouzeni je dokumentace neldplni a nepodéva uplny a objektivni
obraz o vlivech posuzovaného zaméru na Zivotni prostredi.

Obec Sibiina dile pfipomina, Ze je nutno pfi posuzovani vychdzet ze soucasného stavu silniéni sité,
nelze uvazovat s dopravnimi stavbami, které nejsou v souasné dobé€ realizovany — zcela
mimobéZné jsou tak odkazy na budovanou prelozku silnice I/12.

Je nutno téZ uvést, Ze dopravni sit’ v dané lokalité, zeyména komunikace v obcl Sibfina, nejsou
vzhledem ke své §itce a konstrukel uzpisobeny na intenzivni provoz vozidel, plivodni cesty vedouct
do poli nebo propojujici dv& malé obce ¢Eitajici pouhé desitky obyvatel jsou v dne$ni dobé
vystaveny masivnimu pretéZovani souvisejicimu s jiZ stdvajicim nédristem poctu obyvate] v obcl
Kvétnice (b€hem 10 let ze 130 na stavajicich zhruba 2000) a dalSich navazujicich obci, coZ ma za
nasledek dal3i zvyseni negativnich vlivii dopravy (zvySeni emisi pfi pomalejsi jizd€ a zpomalovani,
narGst hluku a vibrac{ ad.).

Stanovisko oznamovaiele:

Doprava souvisejici s obsluhou Rezidence FLORES neni reSena ptes obec Sibfina, ant ve stadiu
vystavby, ani po jejim dokondéeni a uvedeni Rezidence FLORES do provozu. Jedind komunikace,
ktera by mohla byt vyuZivéna je silnice — ulice K Sibfiné.

Podstata vyjadreni:
2. Ochrana pfed hlukem - to samé, co bylo feCeno vySe, plati i ve vztahu k problematice ochrany
pred hlukem. Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem — nehodnoceuni vlivu vyvolané dopravy
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pies obec Sibfina — se obec Sibfina domniva, 7e ani hlukovd studie a zdvéry zni vychazejici
nemohou poskytovat obraz o hlukové zatéZi v souvislosti s navrhovanym zamérem.

JestliZe dokumentace nehodnoti vliv vyvelané dopravy na hlukovou situaci v obei Sibfina, nemitze
podat spolehlivy obraz o vlivech zdméru na Zivotni prostfedi.

Stanovisko oznamovatele:

Doprava souvisejici s obsluhou Rezidence FLORES neni fe$ena ptes obec Sibfina, ani ve stadiu
vystavby, ani po jejim dokonéeni a uvedeni Rezidence FLORES do provozu. Jedinid komunikace,
ktera by mohla byt vyuZivéna je silnice — ulice K Sibfiné.

Podstata vyjddFeni:

3. Ochrapa prirody (zeleng) a vod — jak jiZ vyplyva zvySe uvedeného, nejzavazngjsi vlivy
navrhované stavby jsou v dokumentaci nehodnoceny. Kromé€ hluku a zmelisténi ovzdusi
vyvolaného dopravou v souvislosti se zdmérem v obci Sibfina je dokumentace nedostateénd i
v téchto bodech:

- v dokumentaci neni hodnocen vliv na fléru, konkrétn& na fadu uprostfed izemi se nachdzejicich
vzrostlych a kvalitnich dievin, které maji byt v souvislosti se zamérem vykaceny — dokumentace
pouze obsahuje (v ptiloze) dendrologicky prizkum dfevin a konstatovani, Ze ,za zlikvidovanou
zelefi béhem vystavby je navrZeno ozelenéni aredlu“, aviak to Ize jen t€zko povaZovat za popis
vlivil na stavajici zelen; jak vyplyva z prizkumu 1 z fotodokumentace tizemi, nachazi se v jeho
sttedni &4sti fada vzrostlych stromi, jejichZ funkdéni a estetické plisobeni je vyznamné (toto
pusobeni nemiZe byt pfitom pln€ nahrazeno ozelenénfm aredlu, nebot’ jen t€Zko bude dosahovat
pavodni vymeéry), avSak negativni vlivy souvisejici s jejich odstranénim nejsou v dokumentaci
hodnoceny.

- zporadavku Ceské inspekce Zivotniho prostiedi ze 17.10.2008 vyplyva nutnost zasakovani
srazkovych vod do podloz, s ¢imZ viak neni pocitino (do destové kanalizace maji byt svedeny
vody z objektll) a dokumentace tak nehodnoti redlné feseni stavby; neni téZ feSena otdzka ochrany
pied zaplavami (povodnémi).

Stanovisko oznamovatele:

Je zpracovan povy dendrologicky prizkum (firma Terra Florida, bfezen 2009), ktery zahrnuje
ocenéni jednotlivych dfevin a porosth v daném \zemi a v jeho okoli. Na posuzované lokalité byly
zamamenany zejména nepUvodni ruderdlni a plevelpd rostlinnd spolefenstva a antropogenni
stanovi§té s vysadbou a néletem drevin.

Vzhledem k faktu, e v soudasné dob& jsou na velké &asti pozemkd budovy a zpevnéné asfaltové
plochy, a ve zbylé Casti nepropustné podlozi, jiZ nyni de$tové vody ve velké mife odtékaji
prirozené do piilehlého rybnika a vodoteCe. Z dolozeného posouzeni a vypoétu vyplyva, Ze
navrzené TeSeni je vhodné a vyrazn€ sniZi zatiZzeni vodotede oproti soutasnému stavu. Tim dojde
k celkovému zlepSeni stivajici situace. RovnéZ sprava vodotefe, Povodi Labe, vydala souhlas
s navrzenym feSenim. Vlastnik pozemki, na kterych bude de$tovd kanalizace realizovana také
vydal souhlas.

Podstata vyjddreni:

4. Bezpeénost silnicniho provozu — z konstatovani uvedenych v bodech 1. a 2. (narist osobni
i ndkladni dopravy) se domnivame, Ze posuzovany zamér bude mit vliv nejenom na pohodu bydleni
obyvatel obce Sibfina, ale i na bezpe€nost silni¢ntho provozu. Stivajici komunikace nejsou

vy oaa

dobé vzhledem k husté dopravé ztizeny pistup k vjezdiim na pozemek. V &4sti komunikaci byl
z divodu velké nehodovosti a uzkému profilu zaveden systém jednosmémych ulic. Komunikace
jsou intenziva& vyuzivany chodeci (ve velké mife i z obce Kvémice), a to jak pro dosaZeni
autobusovych linek, tak i obfanské vybavenosti v obci Sibiina (posta, obchody). Obec Sibrina
namitd, Ze dokumentace nehodnoti vliv na bezpeénost provozu na komunikacich obce Sibfina.
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Stanovisko oznamovatele:

Doprava souvisejici s obsluhou Rezidence FLORES neni fe§ena ptes obec Sibfina, ani ve stadiu
vystavby, ani po jejim dokonceni a uvedeni Rezidence FLORES do provozu. Jedini komunikace,
kterd by mohla byt vyuzZivéna je silnice — ulice K Sibfiné.

FADESA Cesko, s.r.0. ve svém projektu navrhuje prostory pro umistdni ob&anské vybavenosti, tj.
obchodni plochy, plochy pro sluzby, kanceldfe obecniho tGrfadu a matefskou Skolu. Je mozno
pfedpoklddat, ze se sniZi navstévnost obce Sibfiny za timto G€elem. Autobusové zastavky, které
budouci ob&ané projektu budou vyuzivat, jsou v ulici Na Ladech a v ulici K Sibfiné€, ve vzdélenosti
cca 30 m od ptedmétného projektu. Obec Kvétnice je ve viednich dnech obslouzena 32 spoji PID
z Prahy do Kvétnice a 31 spoji PID z Kvétnice do Prahy.

Podstata vyjadreni:

K dokumentaci obec Sibfina déle uvadi, Ze nefesi a neobsahuje fadné hodnoceni variant, z Eehoz je
zejména zapotfebi pifipomenout, Ze dokumentace fadn€ nevyhodnocuje ani variantu neprovedeni
zaméru — nulovou variantu, coZ pdsobi rozpor s § 5 odst. 1 zakona &. 100/2001 Sb. — chybi tedy
porovnani variant provedeni zdméru a varianty stavu izemi bez provedeni zaméru.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. navrhla projekt v souladu s platnym tzemnim planem obce Kvétnice véetné
Jeho platnych zmén. Zastavba predmétmé lokality je planovédna jiZz plivodnim dzemnim planem
schvalenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku 2002. Ve 2. a 3. zmé&n& UP se projedndvala pouze
zména funk&niho vyuZiti téchto tzemi.

Zpracovani nulové varianty pro dokumentaci vybavenou tak rozsahlou dokladovou &asti
o projednani zdméru s organy statni sprdvy, spravei siti, potfebnymi prizkumy a vyjadienimi neni
relevantni.

Podstata vyjddreni:

Z vyse uvedenych divodua obec Sibfina pozaduyje, aby Krajsky ufad Stfedoceského kraje v souladu s
§ 8 odst.5 zdkona €. 100/2001 Sb. vratil oznamovateli dokumentaci k pfepracovani a doplnéni.
Stanovisko oznamovatele:

Dokumentaci pro fizeni EIA zpracovala autorizovana osoba v rozsahu odpovidajicim pro posouzeni
tohoto zadméru. Dokumentace pro fizeni EIA byla dle poZadavku KUSK doplnéna.
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Pripominky zaslané po terminu, tj. které byly dorudenv ma KUSK po datu
6.2.2009

........

ey

z praktické stranky Zivota zde. Nevadi mi ndrist obyvatel a daldi pfichozi lidé do Kvétnice. Vadi
mi, Ze na to vesnice neni absolutné pfipravena.

V celé Kvétnici neni jediny obchod, jediny 1éka¥, Skolka, Skola, chodniky!!, osvétleni, nevyhovujici
silnice.

Dle mych informaci je Eisticka odpadnich vod na maximu (jak se bude fesit pfi dal$im naristu
obyvatel ??), tlak vody (hlavné ve vecemich hodinach) je nizky (bude poté jest& hor§i??), kde bude
parkovat takové mnoZstvi 1idi?? Pfedpoklddam, Ze pa okolnich ulicich, protoZe 1 parkovaci misto
na byt je nedostacujici.

Jako matku dvou déti m& nejvice mrzi, Ze pivodné byl tento pozemek uréen na stavbu mateiské
Skoly. Dle slov pana starosty, mé osobné feeno, méla stat v zafi 2005!!! Do dneska tento paléivy
problém neni vytesen.

Esteticky vzhled vySe uvedeného navrhu je Cisté€ osobni ndzor a v tomto pfipadé ve stinu vyse
uvedenych problému.

Stanovisko ognamovatele:

Uzemnd plan obce a jeho platné zmeény jsou veiejné dostupné dokumenty a kazdy ob&an se miZe /
mohl informovat o funkénim vyuZiti jednotlivych tzemi v obci. Zastavba pfedmétného \zemi je
planovéna jiZ ptivodnim Gzemnim planem schvilenym v roce 1998 a 1. zménou UP z roku 2002.
Ve 2. a 3. zméné UP se projedndvala pouze zména funkénfho vyuziti téchto Gizemi. Jiz od roku 1998
se pocita v t&chto lokalitach s navySenim osob. Navrzend vystavba je cca pro 900 osob v bytovych
domech.

FADESA Cesko, s.r.o. ve svém projektu navrhuje prostory pro umisténi ob&anské vybavenosti, tj.
obchodni plochy, plochy pro sluzby, kancelafe obecnfho ufadu a matefskou Skolu, které budou
dostateéné svou kapacitou jak pro stavajici obyvatele obce Kvétnice, tak i pro budouci obyvatele
projektu.

Nakladani se splaskovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizaéni Fady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navrienou stavbou v uvedené lokalité také
souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatn
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o. bylo zastupitelstvem obce na
jednAnich sdéleno, Ze realizace 4. etapy COV bude zapo&ata v roce 2010 a obec bude vyzadovat
spolupraci investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.0. koordinaci fedi, predlozila
obci pavrh smlouvy o spolupréici tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokonéeni projektu se predpoklada v roce 2012, tzn. po dokoneni 4. etapy COV.
Vodohospodafska spole¢nost Vrchlice — Maleg, a.s., potvrzuje zabezpefeni dodavky potfebného
mnoZstvi vody pro projekt Rezidence FLORES. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na
vodovodni fad v majetku obce. FADESA Cesko, sr.o. pfedloZila obei Kvétice navrh smlouvy
o spolupraci tykajici se vodovodu a kanalizace.

Doprava v klidu je v projektu feSena podle platné vyhl. €. 137/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich
ptedpist. FADESA Cesko, s.r.o. se snazila co nejvice vyjit vstéic doporuteni obce a v projektu
navrhla maximélni podet parkovacich stani. Pod vSemi objekty jsou navrzeny podzemni gardZe.
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manzelé Babuskovi, Koniklecovi 400, Kvétnice, v Kvétnici 5.2.2009, doru¢eno na KUSK dne
9.2.2009, &j. 022025/2009/KUSK

Podstata vyjddreni:

Z pozice obyvateld Kvétnice, jejichZ pozemek sousedi tésné s dotenym vzemim plinované
zastavby vicepodlaZznimi bytovymi domy zdsadné nesouhlasime s navrhovanou verzi dokumentace,
jakoZ 1 navrZzenou zménou. Takovéto domy se sem prosté nehodi.

Ani v souCasné dobé neni zajistén bezpecny prichod chodeid z oblasti dnesni vilové zastavby do
parku u rybnika. Jak bude toto zaji§t€no b&hem vystavby? Déle je absolutn€ nevyhovujici stav
a kapacita pfijezdové komunikace Na Ladech, jakoz i komunikaci ndvaznych, véetné€ ul. K Sibfiné!
V planované dokumentaci zcela nepostacuje pocet parkovacich stani, jak pro obyvatele, tak pro
obCanskou vybavenost (tj. arad, Skolka ..). Ob&anskd vybavenost je moZna postacujici pro
obyvatele budouci rezidence, oviem jiZ ne pro ostatni obyvatele Kvétnice.

Jsme pro citlivou rekonstrukci stavajici vily rodiny Berankl a2 nékterych zachovalych &asti statku a
jejich prebudovani na zakladni ob&anskou vybavenost, kterd byla slibovana jest€ pred zapocetim
nové vystavby v Kvétnici. Tj. afad, skolka, prvni stuper ZS, sportovidté, obchod, zdravotni
stfedisko, pfipadné né€kolik obecnich tzv. socidlnich byti.

V3echny namitky a navrhy jsou ostatn€ uvedeny v dopise Obéanského sdruzeny Kvétnice Il, s jehoZ
znénim se plné ztotoZriujeme.

Stanovisko oznamovatele:

Obec Kvémice — sidelni Gtvar m4 platny tzemni plan véemé jeho platmych zmén. Uzemni plan
a zmény byly vzdy pred schvilenim pripominkovany DOSS a vefejnosti. Uzemni plan obce
a vSechny zmény jsou verejné pristupné dokumenty a kazdy ob&an pfed zakoupenim vlastniho
pozemku se ve svém vlastnim zdjmu mlZe / mohl informovat, jaké je funkéni vyuZiti jeho okoli
a podle toho init své rozhodnuti o své budouci investici. Zastavba pfedmétné lokality je planovana
JiZz pivodnim tzemnim planem schvalenym v roce 1998 a 1. zménou UP zrokn 2002. Ve 2. a 3.
zméné UP se projednavala pouze zména funkéniho vyuziti té€chto uzemi.

Veskeré moznosti dopravniho feSeni byly konzultoviny jak sodborniky na dopravu, tak
i s pHslusnymi DOSS a Policii CR. Vysledné feSeni v projekty je navrzené na zdkladé jejich
doporueni a nasledné pak jimi odsouhlasené. Veskerd stanoviska a vyjadieni tykajici se dopravy,
kterymi FADESA Cesko, s.r.o. disponuje, jsou kladn4.

Doprava v klidu je v projektu je feSena podle plamé vyhl. & 137/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich
ptedpist. FADESA Cesko, s.r.0., se snaZila co nejvice vyjit vsttic doporudeni obce a v projektu
navrhla maximalni po&et parkovacich stani. Pod viemi objekty jsou navrzeny podzemni garaze.
FADESA Cesko, s.r.o. ve svém projektu navrhuje prostory pro umisténi ob&anské vybavenosti, tj.
obchodni plochy, plochy pro sluZby, kanceldfe obecniho ufadu a matefskou $kolu, které budou
dostatecné svou kapacitou, jak pro stivajici obyvatele obce Kvétnice, tak 1 pro budouci obyvatele
projektu.

V soudasné dobé se v ptedmétné lokalité nachazeji polorozpadlé chlévy, plechové piistreSky
v aredlu, prestavéna vila, coz lze jen t€Zko chapat, jako estetickou hodnotu mista. Souhlas obce
k demolici ze dne 21.4.2008.

Stanovisko Narodniho pamétkového Gistavu — tizemni odborné pracovisté Strednich Cech v Praze —
vyjadfeni k projektu — bere na v&domi zamér na vystavbu navrzenou v posuzovaném projektu.

V ptipadé, Ze se manzelé Babuskovi ztotoZiiuji s vyjadfenim Obcanského sdruZeni Kvétnice II, pak
viz. stanovisko oznamovatele k vyjadieni Obéanského sdruzeni Kvétnice I1.
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Stanislav Jelmek, Lucie Jelmkova, Tuchotlcka 626 Praha 9 v Praze 30. 1 2009 doruceno na

KUSK dne 9.2.2009, &j. 021987/2009/KUSK

Podstata vyjddreni:

Jako majitelé stavebniho pozemku &. 695/299 v k.i. Kvétnice Vam timto pfedkladdme ptipominky

k predloZené dokumentaci o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi.

Zamér miZe sniZit nebo zménit krajinny r4z mista krajinného razu dale jen ,,mista“ (podle zdkona

¢. 114/1992 Sb.) a to zejména jeho

- estetickou hodnotu mista tim, Ze nerespektuje méfitko historickych objektd obce (objemova
zastavba bytovych domu versus vesnické domy se sedlovou stfechou) a tim naruuje prostorové
uspordddni vizudlné vnimané scenérie — biokoridor, rybnik, statek, mlyn a okolni vesnick4
zastavba, které 1ze povazovat za jedinecné a neopakovatelné. Tim naruSuje harmonické méfitko
krajiny.

- naruenim ekosystému vyznamnych krajinnych prvki — rybnika ,,V Obofe®, vodniho toku
a pasu lesa tvoficich biokoridor — leZicich v bezprostiedni blizkosti negativnimi dopady zdméru,
tj. zvySenou urovni dopravy, hluku, prachu. S rybnikem jizné sousedi biocentrum (BC4) —
soulast biokoridoru, které slouZi jako rekreaéni lokalita obyvatel obce, jejiz kvalita miize byt
negativnimi dopady zdméru sniZena.

- zasahem do pfirodni rovnovahy a zniceni historicky i architektonicky cennych objekti.

Stanovisko oznamovatele:

Krajinny rdz se neposuzuje v zastavitelnych plochach, pro které je (zemnim plianem nebo

regulaénim pldnem stanoveno plosné a prostorové usporadini a podminky ochrany krajinného razu

dohodnuté s organem ochrany piirody - zde OZP Méstského tifadu Brandys nad Labem — Stara

Boleslav 8.4.2009. K posouzeni krajinného razu nebude pfistoupeno.

Podstata vyjadrent:

Ostatni pfipominky k projektu:

- Nesoulad studie s platnym Gzemnim planem — vyska budov,

- Zdvojnasobeni dopravniho zat{Zeni oproti sou¢asnému stavu, bez potiebné infrastruktury, kterd
je v Kvétnici komplexné nedofesena,

- Nesouhlasi umisténi $kolky dle dzemniho planu,

- Kapacita COV je vy&erpana pro stavajici probihajici zéstavbu,

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s plamym Gzemnim plénem obce Kvétnice véetné

jeho platnych zmén. Vyskova hladina zastavby v lokalité¢ &.1 v urovni 15m neni v rozporu

s platnym UP obce Kvétnice, vietng jeho plamych zmén.

Uvedena 3. zména UP obce v &4sti 3.A) sice cituje maximalni vyskovou hladinu zastavby, tato se

vSak tyka pouze rodinnych domu. Citace: ,,Maximalni velikost parcel pro vystavbu rodinnych domua

bude 450m’, procento zastavéni pozemku pro vystavbu rodinnych domi nepiekro&i 35%,

maximalni vyskova hladina zastavby nepfekro€{ 12m.“ Regulativy ostatnich staveb v této 3. zmé&né

UP fedeny nejsou, proto pro regulaci vySkové hladiny zastavby lokality ¢.1 nadale plati povodni UP

a 2. zména UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno zachovani vy$kové (rovné 15m od upraveného

terénu.

Dopravni zatiZeni bez realizace a s realizaci Rezidence FLORES je pfedmétem studie CityPlanu.

Podle jednotlivych pentlogramil jsou uréeny intenzity dopravy v intravilanu obci Kvémice i Sibfina.

Z doloZeného podkladu je ziejmé i ofekavané zatiZeni jednotlivych lokalit. Déle je zfejmé, Ze

intenzity dopravy zahrnuté do vypo&tu hlukové a rozptylové studie dokumentace EIA predstavuji

maximalné mozné zatiZeni zajmového prostoru.

Umisténi matefské skoly v lokalit¥ &.1 neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice, véeté jeho

platnych zmé&n. S odvoldnim na § 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zdkona & 183/2006 Sb. nelze nez
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konstatovat , Ze umisténi matetské Skoly je mozné jak v lokalité ¢.2, kde je jeji umisténi pfipustné
ptimo, tak 1 v lokalité €. 1, nebot’ matefska Skola je bezpochyby ob&anskym vybavenim.

Sou&asn4 plamd zména UP obce, ktera se tyka lokality projektu, je 3. zm&na UP, schvilen4 dne
27.12.2006. V této zméné je lokalita &.1 zahrnuta do ,,vSeobecné smiSeného vzemi“, s moZnosti
umnisténi bytovych domi, bytovych domi s vestavénym obéanskym vybavenim a soliternim
oblanskym vybavenim. V této zméné je lokalita ¢.2 zahrnuta do ,ostatniho zvlastniho uzemi“,
s moznost{ umisténi bytovych domil, bytovych domi s vestavénym obfanskym vybavenim,
matetské Skoly.

Naklddani se splaSkovymi vodami — Obec Kvétnice souhlasi s napojenim na kanalizaéni fady
v majetku obce a provozovatel kanalizace a COV s navrZenou stavbou v uvedené lokaljté také
souhlasi s podminkou napojeni se na 4. etapu COV. 4. etapa COV bude realizovana jako samostatna
stavba, jeji kapacita bude pro 9000 obyvatel. FADESE Cesko, s.r.o. bylo zastupitelstvem obce na
jednénich sdéleno, Ze realizace 4.etapy COV bude zapoéata v roce 2010 a obec bude vyZadovat
spoluprici investora zejména po strance finanéni. FADESA Cesko, s.r.0. koordinaci fesi, ptedloila
obci navrh smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace i COV, a jejich koordinaci s
projektem. Dokongeni projektu se predpoklada v roce 2012, tzn. po dokonéeni 4. etapy COV.

1

Méstska ¢4ast Praha —
starosta, v Kolodé&jich 4.2 2009 doruceno na KUSK dne 92. 2009 "'-"é.]
Podstata vyjddieni:

Mestskd Cast Praha Kolodéje se pIn€ ztotoZziuje s vyjadfenim obce Sibfina &.j. 186443/2008/KUSK
OZP/Ja (Rezidence Flores — nové centrum a byty v Kvétnici). Dal§i vystavba v Kvétnici bez
vytvofeni nové infrastruktury je poptenim soudasného zdkladniho urbanismu. Co se tyée kritické
automobilové dopravy pfes nadi méstskou &ast je jasnym vysledkem nekoncepCnosti, chaotismu
a neSetrnosti jak vici krajiné, komunikacim tak i ob&antim.

Stanovisko ognamovatele:

V pfipad€, Ze se Mé&stskd C4st Praha — Kolodgje, zastoupena starostou panem Mgr. Zdeiikem
Kovafem ztotoZituje s vyjadienim obce Sibfina, pak viz. stanovisko oznamovatele k vyjadieni obce
Sibrina.

021976?2'009IKUSR;

9.2.2009, &.j. 021968/2009/KUSK

Podstata vyjddieni:

Financovani a harmonogram infrastruktury

Z predloZzené dokumentace nevyplyva presny zpisob vybudovéni infrastruktury, zejména se
nezavazuje k investici do nové budovy COV, kde je kapacita soucasné &istirny jiZ vy&erpana.

Pro napojeni na vodovodni sité neni v dokumentaci doloZena dostatecna kapacita vodovodni sité od
Vodohospodatské spolecnosti Kutna Hora.

Stanovisko oznamovatele:

FADESA Cesko, s.r.0. piedloZila obci navrh smlouvy o spolupraci tykajici se mimo jiné kanalizace
i COV, a jejich koordinaci s projektem.

Vodohospodatska spolenost Vrchlice — Maleg, a.s., potvrzuje zabezpeCeni dodavky potiebného
mnozstvi vody pro projekt Rezidence FLORES. Obec Kvétnice vydala souhlas k napojeni na
vodovodni fad v majetku obce. FADESA Cesko, s.r.o. predlozila obci Kvétnice navrh smlouvy
o spolupraci tykajici se vodovodu a kanalizace.
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Podstara vyjddreni:

Parkovani

V dokumentaci chybi vyfeseni poZzadovanych parkovacich mist v aredlu Rezidence Flores. Nejen Ze
dle pozadavku obce musi byt zajist€na dvé parkovaci mista pro kazdou bytovou jednotku, ale dalsi
parkovaci mista jsou nutna pro firmy, zamé&stnance a ndvitévniky obdanské vybavenosti. Hrozi, Ze
stovky aut budou jezdit obci, hledat parkovaci mista a parkovat v mistech, ktera k tomu nejsou ani
urena, ani vhodna. Dopad na Zivotni prostiedi je opét katastrofalni.

Stanovisko oznamovatiele;

Doprava v klidu je v projektu feSena podle platné vyhl. ¢. 137/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisi. FADESA Cesko, s.r.0. se sna%ila co nejvice vyjit vsttic doporudeni obce a v projektu
navrhla maximalni pocet parkovacich stani. Pod v§emi objekty jsou navrzeny podzemni garaZe.

Podstata vyjddreni:

Dopravni zatiZzeni

Narust dopravni zatiZenosti v pfipadé realizace zdméru o stovky aut je opét netinosny, jiZ nyni je

vobci a okolnich obcich (Sibiina, Kolodgje, Ujezd, B&chovice ...) velmi vysokd dopravni

zatizenost, nebot’ hlavni komunikace jsou nedostatetné, termin dokonCeni pldnovaného obchvatu

Ujezda je dle informaci Reditelstvi silnic a dalnic vroce 2017. Stndie pogita s vyuZitim

neexistuyjiciho obchvatu a tim zkresluje skuteény dopad na Zivotni prostiedi. Dla$i vystavba v obct

a okoli by méla byt povolena aZ po dostavbé a kolaudaci obchvatu.

Stanovisko ognamovatele:

Podle nové zpracovanych pentlogrami zatiZeni komunikaéni sité (CityPlan) v roce 2015 pro:

— stavajici (pozad’ovou) zAatéZ, bez zdméru Rezidence FLORES Kvétnice,

dopravu generovanou zdmérem Rezidence FLORES Kvétnice,

— souCtovou zatéZ bez realizace prelozky silmice /12,

soudtovou zAtéz po realizaci prelozky silnice /12,

se potvrdilo, Ze:

— v hlukové a rozptylové studii byly v dokumentaci EIA zhodnoceny maximalni moZné intenzity
dopravy,

— vystupy vypoltd (imise akustického tlaku, charakteristiky zneidt€ni ovzdudi) pro ostatni
alternativy jsou niZ§{ nez prezentované vysledky.

Veskeré moZnosti dopravniho FeSeni byly konzultovany, jak s odborniky na dopravu, tak

i s ptislusnymi DOSS a Policii CR. Vysledné fedeni v projektu je navrZené na zékladé jejich

doporuéeni a nasledné pak jimi odsouhlasené. Veskera stanoviska a vyjadreni tykajici se dopravy,

kterymi FADESA Cesko, s.r.0. disponuje, jsou kladna.

Stavajici situace v obci souvisejici s nedokonéenim infrastruktury, stavu komunikaci, kapacitou

COV apod. nebyla zpiisobena ani ovlivnéna &innosti spoleénosti FADESA Cesko, s.r.0.

|

Podstata vyjddreni:

Zastavba mé&stského typu ve vesnici

K projektu dile namitdm, Ze navrhovani zdstavba nékolikapatrovymi domy méstského typu na
malém pozemku uprostied &eské vesnice mezi rodinnymi domky zpiisobi velmi vdzné a nevratné
naruleni Zivotniho prostfedi, rdzu obce a krajiny. Navrhovana vystavba nerespektuje regulativ
vySky budov [2 m, ktery je v tizemnim pldnu.

Také ptipomindm, Ze obdané, ktefi investovali do vystavby rodinnych domkd v bezprostredni
blizkosti planovanych vysokopodiaznich bytovych domi budou mit zadvazné providy naruSenou
pohodu bydleni kvili zasahu do soukromi.
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Stanovisko oznamovatele:
FADESA Cesko, s.r.o. navrhla projekt v souladu s platnym Gzemnim planem obce Kvétnice vEetné

jeho platmych zmén. Vysky budov a funkéni vyuZiti izemi jsou v souladu s platnym tGzemnim
planem, véetné€ jeho platnych zmén.

Uzemni plan obce a jeho platné zmény jsou vefejné dostupné dokumenty a kaZdy obian se miZe /
mohl informovat o funkénim vyuZiti jednotlivych lzemi v obei. Zastavba pfedmétného uzemi je
planovana jiz piivodnim tizernnim planem schvalenym v roce 1998 a 1. zmé&nou UP z roku 2002.
Ve 2. a 3. zm&n& UP se projednavala pouze zména funkéniho vyuZiti t&chto tzemi. Jiz od roku 1998
se pocita v téchto lokalitdch s navySenim osob. NavrZzena vystavba je cca pro 900 osob v bytovych
domech.

Vyskova hladina zastavby v lokalit€ &.1 v drovni 15m neni v rozporu s platnym UP obce Kvétnice,
véeiné jeho platnych zmén.

Uvedend 3. zména UP obce v &asti 3.A) sice cituje maximalni vyskovou hladinu zastavby, tato se
vak tyka pouze rodinnych domu. Citace: ,,Maximalni velikost parcel pro vystavbu rodinnych doma
bude 450m’ procento zastavdni pozemku pro V)"stavbu rodinnych domu nepiekrodi 35%,
maximalni vyskova hladina zéstavby nepiekroti 12 m.“ Regulativy ostamich staveb v této 3. zméng
UP fegeny nejsou, proto pro regulaci vyskové hladiny z4stavby lokality €.1 nadale plati pivodni UpP
a 2. zména UP, kde je pro tuto lokalitu stanoveno zachovani vyskové tirovn& 15m od upraveného
terénu.

Podstata vyjddieni:

Dalsi rizika

Ptipominam, Ze zakladajicim spolednikem firmy FADESA Cesko, s.r.0., je spoleénost Martinsa —
Fadesa S.A. La Corutia, Avenida Alfonso Molina s/n, Spanglské krélovstvi. Dle dostupnych
informaci (napt. Cesky rozhlas — htp://www.rozhlas.cz/cro6/komentare/ zprava/476366) byl na tuto
spoletnost ve Spanglsku v roce 2008 soudng uvalen konkurz. Pokud Krajsky tfad vyda souhlasné
stanovisko k realizaci Rezidence Flores v Kvétnici, Zdddm Vas, aby byly poZadoviny po
spole¢nostit FADESA Cesko, s.r.0., jasné garance, ¥ pokud bude projekt v Kvétnici zahijen, Ze
bude 1 v terminu dokonéen. Také poZaduji, aby bylo v planu vystavby zaru€eno a v prub&hu stavby
prisn& kontrolovdno, Ze slibovana obcanskd vybavenost bude vystavena v prvni fizi, Ze nebude
oddalena az po vystavbé lukrativnich nemovitosti, aby bylo zajist&no, Ze ve vysledku nebude
vystavena jen lukrativni €4st, zatimco obanska vybavenost a infrastruktura ziistanou nedokonéené.
Podle mého nazor by tato vystavba méla velmi negativni dopad na Zivomi prostfedi v obci a jejim
okoli, ale pokud by byl projekt rozestavén a nedokonéen, nasledky pro Zivotni prostfedi by byly
jest€ mnohondsobné umocnény na skuteéné kritickou hranici. Obec a ob¢ané jiZ nasledky nékolika
nedokoncenych projektit velmi trpi, protoZe disledky jsou katastrofalni. Odbomé odhady pro
dokoncéeni rozestavéné infrastruktury obce jsou v soucasné chvili kolem 55 mil. K&, coZ by stédlo
cely rozpocet obce na 10 let.

Dokumentace také neuvadi vliv na zZivotni prostfedi pokud se vystavba viibec nerealizuje.
Stanovisko oznamovatele:

Spoleénost FADESA Cesko, s.r.0. je deefinou spoleénosti spoletnosti Martinsa-Fadesa S.A. , La
Corutia, Avenida Alfonso Molina s/n, Spanélské kralovstvi. Spoletnost Martinsa-Fadesa S.A.
v roce 2008 sama poZadala o ochranu pfed véfiteli, aby zajistila dal§i pdsobeni firmy. Neni pravda,
Ze spole€nost Martinsa-Fadesa S.A. je v konkurzu.

Obélanskd vybavenost je soudasti bytovych domi sekce E. Tyto objekty budou v projektiu
realizovany mezi prvnimi. Prostory obéanské vybavenosti budou svou kapacitou dostateéné jak pro
stavajici obyvatele obce Kvétnice, tak i pro budouci obyvatele projektu.
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Podstata vyjddreni:

Zavér:

PredloZzena dokumentace zdméru nehodnoti vliv na Zivotni prostfedi komplexné, je neuplna,
zkresluje ve vy3e uvedenych bodech redlny stav a proto pozaduji vrdceni dokumentace
oznamovateli k doplnéni a piepracovani.

Stanovisko oznamovatele:

PredloZzena dokumentace pro fizeni EIA byla zpracovéna v dostateCném rozsahu a spliiuje veskeré
nalezitosti pro posouzeni daného zaméru.

Obec Kvétnice, Na Ladech 14, Kvétnice, v Kvétnici 23.2.2009, Ladisfav Rathousky — starosta;
dorugeno na KUSK dne 25.2.2009, &.j. 032592/2009/KUSK!
Podstata vyjddreni:

RAdi bychom Vis timto informovali, Ze dokumentace o posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi pro
,Rezidenct Flores“ je, podle naseho ndzoru, v nékterych bodech v rozporu stzemné planovaci
dokumentaci obce. Stanoviska DOSS, zde uvadéna, se tedy vztahuji k faktim, které neodpovidaji

skuteénému stavu, vice viz. pfiloha.

Priloha: Plipominky k probihajicimu fizeni EIA ......

Obdrzi:
- SUS Mhnichovo Hradisté, ptisp. org. Jirdskova 439, 295 80 Mnichovo Hradists
- Policie CR, okresni feditelstvi Praha — venkov, dopravni inspektorat, Zborovska 13, 150 00
Praha 5
- Meéstsky afad Brandys nad Labem — Stard Boleslav, pracovisté Praha
- odbor dopravy, ndm. Republiky 3, 110 01 Praha 1 (Ing. P4vova, J. Mrsko§)
- odbor Zivotniho prostiedi
- odbor tzemniho rozvoje a pamatkové péce
- CIZP, Oblasti inspektorat Praha, odd. ochrany ovzdusi, Wolkerova 40, 160 00 Praha 6
- Vodohospodatské sluzby RT, s.r.o., Kpt. Jarose 496, 543 01 Vrchlabi
- Narodni pamétkovy Gstav, izemni odborné pracoviité stiednich Cech v Praze, Sabinova 5,
130 00 Praha 3
- Povodi Labe, s.p., Vita Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové
~  Méstsky urad Uvaly, odbor Zivomitho prostifedi a dzemniho pldnovéni, Prazsk4 276, 250 82
Uvaly
Stanovisko oznamovatele:
FADESA Cesko, s.r.0., navrhla projekt v souladu s platmym tzemnim plianem obce Kvétnice véetné
jeho platnych zmén.
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